UCHWALA NR XLIV.317.2022
RADY MIEJSKIEJ W KOZMINIE WIELKOPOLSKIM
z dnia 12 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kozmin Wielkopolski na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym. (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§1
Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy KoZmin

Wielkopolski na lata 2022-2026 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kozmin Wielkopolski

§3
Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zatgcznik do uchwaty Nr XLIV.317.20222
Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim
z dnia 12 sierpnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kozmin Wielkopolski na lata 2022-2026

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kozmin Wielkopolski
na lata 2022-2026 okresla w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontdow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkdéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatac;ji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dziatann majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

§ 2. Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do zadan gminy nalezy tworzenie

warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wykorzystujgc posiadany mieszkaniowy zasob
gminy poprzez poprawe jego stanu technicznego i standardu istniejgcego zasobu.

§ 3. Opracowanie wieloletniego programu, okreslajgcego gospodarowanie mieszkaniowym

zasobem gminy w latach 2022-2026 pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania

rozwoju gminnego mieszkalnictwa oraz przeprowadzanie remontéw w istniejgcych obiektach.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach

§ 4. 1.Mieszkaniowy zasdb Gminy Kozmin Wielkopolski na dzien 30 kwietnia 2022 r. obejmuje:
1) 30 budynkdw, w ktorych znajduje sie 119 lokali mieszkalnych o powierzchni
5.344,88 m?, w tym:
- w 6 budynkach znajduje sie 15 lokali o powierzchni 433,12 m? oddanych w najem
socjalny,
- w 7 budynkach oprocz lokali mieszkalnych znajdujg sie lokale uzytkowe, w dwdch
budynkach swietlice wiejskie, a 4 lokale mieszkalne znajdujg sie w budynkach



szkolnych.
2) lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 89,80 m? zostaty wynajete od PKP
w budynku dworca PKP w Kozminie Wielkopolskim, a w 4 budynkach siedem lokali
stanowi wtasnosc¢ osob fizycznych.
2. Nie przewiduje sie powiekszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan
komunalnych.
3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie odbywato sie poprzez zmiane statusu lokalu
mieszkalnego na lokal mieszkalny socjalny w chwili przyznania lokalu nowemu najemcy.
4. Pozyskiwanie lokali tymczasowych bedzie nastepowato poprzez adaptacje istniejacych
pomieszczen dotychczas nie wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
5. Budynki do rozbidrki, beda przeznaczane jedynie w przypadku wydania decyzji przez nadzor
budowlany o ich wytgczeniu z uzytkowania.
6. Wszystkie lokale, powinny spetniac¢ kryteria lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r.
poz. 1065 ze zm.)
7. Przewiduje sie, ze w latach 2022-2026 wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy
Kozmin Wielkopolski bedzie ulegata stopniowym zmianom.
8. Nalezy zatozy¢, ze zarowno ilo$¢ budynkow jak i lokali mieszkalnych zmieni sie z powodu
sprzedazy lokali mieszkalnych, koniecznosci rozbiorek budynkow z przyczyn technicznych,
ekonomicznych, czy losowych oraz ze wzgledu na wynajem lokali mieszkalnych przez Gmine
Kozmin Wielkopolski od osdb fizycznych i prawnych.
9. Majac na uwadze zadania gminy wynikajgce z obowigzujgcych przepisow prawa za
uzasadnione uznaje sie kontynuowanie wczesniej podejmowanych dziatan zmierzajgcych
do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspadlnoty
samorzgdowej, dlatego tez zaktada sie, ze w okresie objetym niniejszym wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kozmin Wielkopolski - w miare pozyskiwania
dodatkowych srodkéw finansowych - nastepowac bedg dalsze zmiany w liczbie lokali tworzgcych
ten zasob.
10. Gmina Kozmin Wielkopolski utrzymuje swdj zaséb mieszkaniowy na takim poziomie,
aby umozliwiat tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty samorzadowej, przeznaczajgc lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb ubiegajacych sie
o najem lokalu z zasobu gminy, ktore spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad
gospodarowania tym zasobem, oczekujg na najem lokalu lub pomieszczenia tymczasowego
w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyty uprawnienie do otrzymania lokalu
zamiennego w oparciu o odrebne przepisy.
11. Dla potrzeb ustalenia poziomu stanu technicznego budynkdéw przyjeto nastepujace kryteria:
1) bardzo dobry stan techniczny oznacza budynki, w ktérych w najblizszym czasie nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia remontéw,
2) dobry stan techniczny oznacza budynki, w ktérych elementy $ciany konstrukcyjne lub/i dach
s3 w dobrym stanie technicznym, a wymagane sg malowania klatek schodowych i drobne
naprawy lokali,
3) dostateczny stan techniczny oznacza budynki, ktdrych $ciany konstrukcyjne budynku lub/i
dach oraz elewacja obiektu kwalifikujg sie do naprawy, a lokale wymagajg drobnego remontu,
4) niedostateczny stan techniczny oznacza budynki, w ktérych zaréwno S$ciany konstrukcyjne
budynku lub/i dach oraz lokale wymagajg kapitalnego remontu.
13. Obecng wielkos¢, stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Kozmin Wielkopolski
oraz prognoze na poszczegolne lata przedstawiajg tabele nr 1, nr 2inr 3.



Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkdw i lokali z podziatem na lata.

§ 5. Remonty i modernizacja.

1. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkow i lokali mieszkaniowych okresla tabela nr 1.

2. Zasoby komunalne Gminy Kozmin Wielkopolski to przede wszystkim stara przedwojenna
substancja wymagajgca znacznych naktadéw na ich utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym. Tylko dwa obiekty wybudowano po 1960 roku. Na terenie miasta wiekszos¢
zasobéw komunalnych znajduje sie w Scistej strefie konserwatorskiej, stad remonty dachéw,
czy elewacji i materiaty uzyte do tych prac wymagaja uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw. Realizacja remontéw i modernizacji, o ktérych mowa w ust. 1 ma na
celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym zapewniajacy
bezpieczne warunki do korzystania z nieruchomosci. Ich zakres wynika z rocznych
i piecioletnich przegladow technicznych budynkéw i lokali oraz biezgcych potrzeb
zgtaszanych przez najemcéw oraz mozliwosci finansowych Gminy. Do remontu kwalifikujg
sie dachy, elewacje i klatki schodowe. Do wymiany pozostaje czes¢ stolarki okiennej
i drzwiowej, czes¢ instalacji elektrycznych i gazowych oraz uzupetnienia wymaga wentylacja
pomieszczen i docieplenie Scian zewnetrznych.

3. Decyzje w sprawie remontow i modernizacji bedg podejmowane przez Burmistrza Miasta
i Gminy w granicach srodkow okreslonych corocznie w budzecie gminy.

4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzenia remontdw i modernizacji wskazanych do
zasiedlenia lokali przez lokatoréw we wiasnym zakresie w zamian za zaliczenie czesci
poniesionych kosztéw na poczet przysztych optat czynszowych.

5. Wiekszos¢ lokali ogrzewanych jest weglowymi piecami grzewczymi (kaflowymi). Przy
finansowym udziale najemcéw eliminuje sie piece kaflowe na rzecz kottéw gazowych
w systemie ogrzewania etazowego.

Tabela nr 1

Wykaz lokali mieszkalnych i socjalnych stanowigcy zaséb mieszkaniowy Gminy Kozmin
Wielkopolski oraz zestawienie planowanych remontéw

L. p. Adres llos¢ lokali | Powierzchnia | Wyposazenie Rodzaj Termin
budynku/obecny | mieszkalnych lokali budynkéw | planowanych prac |realizacji
stan techniczny mieszkalnych | w instalacje remontowych (rok)

Lokale Powierzchnia
objete lokali
najmem objetych
socjalnym najmem
socjalnym

1. Klasztorna 37 18 834,81 | wod.-kan., malowanie klatki 2022
(rok budowy elektryczna, |schodowej,
1960)/dobry gazowa naprawa balkonéw | 2023

2. Stary Rynek 22 7 355,69 | wod.-kan., wymiana instalacji | 2023
/dobry elektryczna, |gazowej,

gazowa malowanie klatki 2024
schodowej




3. Florianska 23 296,06 | wod.- kan., | wykonanie 2023
/dobry elektryczna, |instalacji gazowe;j
gazowa w jednym lokalu
malowanie klatki
schodowej
i naprawa schodow | 2024
na klatce
schodowej
4, Podmiejska 1 241,84 | wod.-kan., naprawa schodéw
/dostateczny elektryczna, |w wejsciu do
gazowa budynku, wymiana
drzwi
zewnetrznych, 2024
malowanie klatki
schodowej 2025
5. Przyjemskich 2 133,77 | wod.-kan.,
/dostateczny elektryczna, |remont dachu 2022
gazowa
6. Nowy Rynek 13 130,68 | wod.-kan., wymiana pokrycia
/dostateczny elektryczna, |dachowego
gazowa (demontaz
eternitu) 2024
7 Borecka 25 48,9 | wod.-kan.,
/dobry elektryczna,
gazowa biezace utrzymanie
8. Borecka 34 173,66 | wod.-kan.,
/dobry elektryczna,
gazowa, c.0. |biezgce utrzymanie
9. Pleszewska 12 112,78 | wod.-kan., czesciowa
/dostateczny 42,01 | elektryczna, |wymiana stolarki
gazowg okiennej, 2024
remont elewacji 2026
10. |Pleszewska 47 75,00 | wod.-kan.,
/dostateczny elektryczna,
gazowa biezace utrzymanie
11. |Murna 24 74,08 | wod.-kan., czesciowa
/dostateczny elektryczng, |wymiana stolarki
gazowg okiennej (korytarz |2023
i strych)
12. |Watowa 8 64,27 | wod.-kan.,
/dobry elektryczna,
gazowa biezace utrzymanie
13. | Wiatrolika 5 203,86 | wod.-kan., wentylacja w
/dobry 24.50 elektryczna, |lokalu nr2, 2022
gazowa czesciowa
wymiana stolarki 2024

okiennej,




14. |Targowa 12 3 105,90 | wod.-kan., czesciowa
/dostateczny elektryczna, |wymiana stolarki 2022
gazowa okiennej,
naprawa dwdch 2023
kominéw
remont elewacji 2026
15. | Steszewskiego 1 2 105,30 | wod.-kan., kapitalny remont
/dostateczny elektryczna, |lokalu nr 2 ze
gazowa zmiang zrodfa
ciepta na gazowe 2024
16. |Klasztorna 14 7 340,06 | wod.-kan., wentylacja
/dostateczny elektryczna, |w lokalu nr6, 2022
gazowa naprawa dachu od
strony potudniowej | 2023
17. Krotoszynska 16 1 41,90 | wod.-kan.,
/bardzo dobry elektryczna, |tynkowanie komina
gazowa na strychu 2022
18. Krotoszyriska 5 6 260,90 | wod.-kan., czesciowa
/dostateczny elektryczna, |wymiana stolarki 2022
gazowa okiennej,
naprawa dachu, 2023
remont elewacji 2025
19. |Zielony Rynek 15 0 0| wod.-kan., czesciowa
(rok budowy po 8 209,19 | elektryczna | wymiana stolarki 2022
1960r.) okiennej,
/dostateczny malowanie
korytarza, 2023
docieplenie Scian
od strony
wschodniej 2024
i zachodniej
20. | Wrotkow 52 3 179,64 | wod.-kan., remont jednego 2023
/dostateczny 1 15,00 | elektryczng, |lokalu,
naprawa schodow
w wejsciu gtdownym | 2024
21. |Waleriandéw 20 1 108,77 | wod.-kan.,
/dobry elektryczna, |naprawa podtdg 2024
22. |Sapiezyn 23 1 41,70 | wod.-kan.,
/dobry 1 46,45 | elektryczna, |biezgce utrzymanie
23. |Kaniew 30 1 28,80 | wod.-kan., czesciowa wymia- |2025
/dobry 2 95,97 | elektryczna | na stolarki okiennej
(lokal nr 1)
24. | Staniew 67 4 248,05 | wod.-kan.,
/dobry elektryczng, |biezgce utrzymanie
25. |Klasztorna 45 5 270,19 | wod.-kan., wzmochienie
/bardzo dobry elektryczna, |stropu drewnia-
gazowa nego w fazience
lokalu nr 4 2022
26. | Wrotkow 23 1 55,55 | wod.-kan., biezace utrzymanie




/dobry elektryczna,
27. |Stara Obra ul. 2 98,90 | wod.-kan.,
1-go Maja 1l elektryczna,
/dobry biezgce utrzymanie
28. Borzecice 136 2 132,4 | wod.-kan.,
/dobry elektryczna,
c.o. biezgce utrzymanie
29. | Wyrebin 24 1 88,60 | wod.-kan.,
/dostateczny elektryczna | biezgce utrzymanie
30. |Stara Obra, 1 59,70 | wod.-kan.,
ul. Kozminska elektryczng
10D/2
/dostateczny remont elewacji 2026
SUMA 119 5344,88
Tabela nr 2
Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2022-2026.
Stan Rok
techniczny 2022 2023 2024 2025 2026
budynku
bardzo dobry 2 3 4 6 6
dobry 14 12 13 14 23
dostateczny 14 14 12 9 0
niedostateczny 0 0 0 0 0
Liczba 30 29 29 29 29
budynkow
Tabelanr3
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2022-2026.
Lata
Stannal
stycznia 2022 2023 2024 2025 2026
danego roku
Liczba lokali 119 117 117 117 117
Liczba
budynkow 30 29 29 29 29
Rozdziat 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6.1. O przeznaczeniu lokalu do sprzedazy kazdorazowo decyduje Rada Miejska w Kozminie
Wielkopolskim podejmujgc stosowng uchwate.

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz Ilokali w poszczegdlnych Ilatach bedzie uzalezniona
od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan (w 2022 r. sprzedawane bedg dwa lokale
w budynku przy ul. Watowej 8 w Kozminie Wielkopolskim).

3. Planuje sie w pierwszej kolejnosci sprzedaz lokali w budynkach, w ktérych proces zostat juz
zapoczatkowany oraz w sytuacji, gdy wszyscy najemcy w budynku wyrazg gotowos¢ wykupu lokali




mieszkalnych, wynikiem czego budynek przestanie by¢ wtasnoscig gminy.
4. Nie planuje sie do sprzedazy lokali socjalnych.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 7.1. Dziatania podejmowane przez gmine w zakresie polityki czynszowej zmierzajg do
zminimalizowania doptaty z budzetu gminy do utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy. Jednak
w dalszym ciggu przychody z tytutu czynszéw nie pokrywajg w cafosci kosztdw biezgcego
utrzymania zasobu, a w szczegdlnosci konserwacji i koniecznych remontéw. Majac na uwadze
powyzsze prognozuje sie zwieksza¢ w kolejnych latach wptywy z czynszéw poprzez podnoszenie
stawki bazowej czynszu. Ochrone dla najubozszych przed skutkami wzrostu czynszow stanowi
dofinansowanie w formie dodatku mieszkaniowego oraz lokale z najmem socjalnym o niskim
czynszu.
2. Stawke bazowg czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy, ustala Burmistrz Miasta i Gminy Kozmin Wielkopolski
zarzgdzeniem, w oparciu o zasady okreslone niniejszg uchwatg.
3. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:
a) za najem lokalu mieszkalnego,
b) za najem socjalny lokalu.
4. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
optat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody
oraz odbiodr nieczystosci ptynnych i odpadéw komunalnych w wypadku, gdy korzystajgcy z lokalu
nie ma zawartej odrebnej umowy dostawcg mediow lub ustug.
5.Stawka bazowa czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
zasob mieszkaniowy Gminy ustalana bedzie w oparciu o wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalanego obwieszczeniem
Wojewody Wielkopolskiego. Stawka bazowa czynszu miesci¢ sie bedzie w przedziale od 1,25 do
1,7% tego wskaznika.
6. Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawe bazowg czynszu:

a) brak tazienki lub wc - 5%,
b) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej - 5%,
c) lokal potozony poza granicami administracyjnymi miasta -10 %,
d) lokal potozony w budynku uzytecznosci publicznej (szkota) -10 %,

7. Czynnikiem powodujgce podwyzszenie stawki bazowej czynszu o 10 %, jest wyposazenie lokalu
w instalacje c.o.

8. Czynniki powodujgce obnizke wysokosci czynszu podlegajg sumowaniu.

9. Wysokos¢ czynszu za najem socjalny, zgodnie z ustawg, wynosi¢ bedzie potowe stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Czynniki, o ktorych
mowa w ust. 6 nie dotyczg najmu socjalnego.

10. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
zostang dokonane w lokalu ulepszenia podnoszace standard lokalu majgce wptyw na wysokos$é
czynszu. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysokos¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokdt
stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw.

11. Czynsz najmu i inne optaty za lokale wymienione w § 4 w tym opfaty niezaleine . ptacone sg
na rachunek bankowy wynajmujgcego lub w kasie Urzedu Miasta i Gminy KoZzmin Wielkopolski
w terminach ustalonych w zawartych umowach.

12. Gmina moze udzieli¢ najemcom lokali mieszkalnych pomocy w sptacie zalegtych zobowigzan
z tytutu czynszu najmu poprzez:

a) odroczenie terminu ich pfatnosci,



b) roztozenie naleznosci na raty,

c) umorzenie odsetek od zalegtosci po sptacie catej zalegtosci czynszu.

13. Przyjmuje sie mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu stawki bazowej ze wzgledu na wielkos¢
dochodu gospodarstwa domowego najemcy wedlug zasad okreSlonych w uchwale
nr XXX1.209.2021 Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim z dnia 23 czerwca 2021 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kozmin
Wielkopolski (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego 2021 r. poz. 5737).

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 8.1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy KoZmin
Wielkopolski zarzagdza Burmistrz Miasta i Gminy Kozmin Wielkopolski.
2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem obejmujg w szczegdélnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wtasciwej eksploatacji,

c)remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkdw,

d) utrzymanie w niepogorszonym stanie technicznym zasobu oraz znajdujgcych sie w nich
urzagdzen komunalnych poprzez zahamowanie procesu degradacji technicznej budynkow
i lokali,

e) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu,
naliczanie i pobieranie optat za czynsz i inne ustugi wynikajgce z najmu lokali mieszkalnych,

f) prowadzenie ewidencji mieszkan,

g) windykacje oraz podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozktadania na raty i
odraczania terminu zaptaty wierzytelnosci.

3. Whioski o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego rozpatrywane sg w trybie i na zasadach
okreslonych w uchwale nr XXX1.209.2021 Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolski z dnia

23 czerwca 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Kozmin Wielkopolski (Dz. U. Wojewddztwa Wielkopolskiego poz. 5737

z dnia 15.07.2021r.).

4. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje sie zmian organizacyjnych w sposobie
i zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Kozmin Wielkopolski.

Rozdziat 7.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 9.1.Finansowanie gospodarki mieszkaniowej oparte jest gtdwnie na dochodach z czynszéw za
lokale mieszkalne i najem socjalny lokali. Znaczacym zrédtem dofinansowania s3 dochody z
czynszéw za lokale uzytkowe oraz ze sprzedazy mieszkan.
Tabela nr 4
Ponizsza tabela przedstawia planowane wptywy na pokrycie kosztéw utrzymania zasobu
mieszkaniowego z poszczegdlnych zrédet.

Rok
L.p. Zrédta
dochodéw 2022 2023 2024 2025 2026
(w zt)




1. Czynsze z 280.000 290.000 300.000 310.000 320.000

lokali
mieszkalny
ch
2. Czynsze za 135.000 140.000 147.000 154.000 160.000
lokale
uzytkowe
3. Sprzedaz 30.000 0 0 0 0
lokali
mieszkalny
ch
Razem : 445.000 430.000 447.000 464.000 480.000

2. Wystepujgca roznica pomiedzy dochodami z najmu i sprzedazy, a faktycznymi kosztami
biezgcego utrzymania budynkdw i lokali oraz bardzo pilnych remontéw bedzie pokrywana

z budzetu gminy.

Rozdziat 8.

Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasoby gminy, koszty zarzadu nieruchomoscia wspélng, ktérych gmina jest jedynym ze
wspoétwiascicieli a takze koszty inwestycyjne.

§ 10.1. Planowang wysokos$¢ wydatkdw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
miasta i gminy z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji i koszty planowanych remontéw i

modernizacji w latach 2022-2026 okresla ponizsza tabela

Tabela nr 5

Rok
L.p. Wydatki (w
zt) 2022 2023 2024 2025 2026
1. Planowane 250.000 250.000 255.000 260.000 260.000
remonty,
modernizacje

konserwacje
2. Biezace 310.000 310.000 315.000 315.000 320.000
utrzymanie,
awarie,
drobne
naprawy
3. Inwestycje 0 0 0 0 0
Ogotem: 560.000 560.000 570.000 575.000 580.000

2. Koszty biezgcej eksploatacji obejmujg przeglady techniczne: budowlane, elektryczne, gazowe,
kominiarskie, usuwanie powstatych awarii, ustugi wywozu odpaddw komunalnych i $ciekow
socjalno-bytowych, optaty za zuzycie wody, scieki, energie elektryczng na korytarzach budynkow

oraz drobne naprawy.
3. Udziat Gminy w nieruchomosciach wspdlnych wynosi ponad 50%, stad w budzecie nie ma



wydzielonych kosztéw ponoszonych na ich zarzad. Wtasciciele wykupionych lokali ponoszg koszty
remontéw i biezgcego utrzymania obiektow w wysokosci posiadanych udziatéw w nieruchomosci.
4. Ostateczny zakres rzeczowo — finansowy planu na lata 2022-2026 bedzie corocznie weryfikowany
na etapie tworzenia budzetu gminy na dany rok.

Rozdziat 9.
Opis dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i realizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
§ 10. W celu poprawy wykorzystania i realizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane bedg dziatania polegajgce na:
1) systematycznej dbatosci o istniejacy zaséb mieszkaniowy i stan techniczny lokali i budynkdw,
2) aktualizacji wysokosci stawki bazowej czynszu najmu lokali,
3) zwiekszeniu skutecznosci windykacji zadtuzonych najemcéw lokali,
4) dazeniu do zbycia lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych czesé¢ mieszkan zostata juz
wykupiona przez najemcow,
5) zintensyfikowaniu dziatan umozliwiajgcych najemcom zamiane lokali na mieszkania
dostosowane do aktualnych potrzeb rodziny i jej sytuacji materialne;j.
§ 11. W latach 2022-2026 nie przewiduje sie remontdéw kapitalnych budynkow i lokali
mieszkalnych, z ktorymi wigzataby sie koniecznos$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na
czas remontu.



Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego naktada na rade gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w celu okreslenia polityki czynszowej
zapewniajgcej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwiekszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych mieszkarnicOw gminy. Program taki powinien by¢
opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat. Dotychczasowy program obejmujgcy lata 2017 —
2021 stracit swa waznos$¢. Stad zaistniata koniecznos¢ przyjecia nowego wieloletniego program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kozmin Wielkopolski na lata 2022 — 2026.

Wobec powyzszego podjecie uchwaty jest zasadne.



