Uchwata Nr XXXIX.277.2022
Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim
z dnia 17 marca 2022 .

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2021r. poz. 1372 ze zm.) art. 12 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska
w Kozminie Wielkopolskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski.

§ 2. Integralng czescia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolskim jest:

1) zatgcznik nr 1 do uchwaty: rysunek studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski — uwarunkowania rozwoju
przestrzennego”, opracowany w skali 1:10 000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaty: rysunek studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski — kierunki rozwoju przestrzennego”,
opracowany w skali 1:10 000;

3) zatgcznik nr 3 do uchwaty: tekst studium - “Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski. Diagnoza stanu istniejgcego
i funkcjonowania gminy”;

4) zatgcznik nr 4 do uchwaty: tekst studium - “Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski. Kierunki rozwoju przestrzennego
miasta i gminy Kozmin Wielkopolski”;

5) zatacznik nr 5 do uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych
projektu zmiany studium zgtoszonych w trakcie wyfozenia do publicznego wgladu;

6) zatgcznik nr 6 do uchwaty — dokument elektroniczny — zbiér danych przestrzennych.

§ 3. Niniejsza uchwata obowigzuje w granicach administracyjnych gminy KoZmin
Wielkopolskim.

§ 4. Traci moc Uchwata Nr XVI/163/2000 Rady Miejskiej w KoZzminie Wielkopolskim
z dnia 24 listopada 2000 r. w sprawie zatwierdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozmin Wlkp. na obszarze i w zakresie objetym
niniejszg zmiang.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kozmin Wielkopolski.
§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Obszar opracowania zmiany studium obejmuje teren o powierzchni ok. 7,9 ha, potozony
przy ul. Wierzbowej w Kozminie Wielkopolskim. Celem zmiany studium byta zmiana przeznaczenia
terenu aktywizacji gospodarczej na zabudowe mieszkaniowg z ustugami. Od momentu uchwalenia
studium w 2000 r. nie byto zainteresowania dla prowadzenia tego rodzaju dziatalnosci, w zwigzku
z czym zdecydowano sie na powiekszenie terendw mieszkaniowych. Obszar ten bedzie stanowi¢
zatem kontynuacje terendéw zabudowy mieszkaniowej tej czesci miasta.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania studium. Zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu studium.

Nastepnie projekt zostat  zaopiniowany przez Gminng Komisje Architektoniczno-
Urbanistyczng. Projekt uzgodniono z Zarzadem Wojewddztwa Wielkopolskiego w zakresie jego
zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — oraz
z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. W nastepnych etapach projekt studium
zostat zaopiniowany przez witasciwe organy i instytucje.

Od 10.01.2022 r.do 30.01.2022 r. projekt studium zostat wytozony do publicznego wgladu,
aw dniu 28.01.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w
projekcie studium. W ogtoszeniu wyznaczono termin do dnia 20.02.2022 r., w ktérym osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu studium. Do projektu zmiany studium nie zgtoszono zadnych uwag.

W zwigzku z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $srodowisko zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko. Projekt
studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat zaopiniowany przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego.

1. Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoteczeristwa w postepowaniu oraz 0

tym, w jaki sposdb zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione uwagi i

whioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa, zgodnie z art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22021 r. poz. 2373 ze zm.).

Informuje sie, ze do projektu studium i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety
uwagi iwnioski od spoteczenstwa.

2. Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz




o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22021 r., poz. 2373 ze zm.) przedstawia sie pisemne

podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu:

Do sporzadzenia zmiany studium przystgpiono w zwigzku z potrzebg przygotowania
dokumentéw planistycznych umozliwiajgcych zagospodarowanie terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej z ustugami. Alternatywg byto odstapienie od realizacji zmiany studium, jednakze nie
zdecydowano sie na taka mozliwosc. Nie byto zapotrzebowania dla prowadzenia dotychczasowej
funkcji okreslonej w studium — aktywizacji gospodarczej.

Informacja, w jaki sposob zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko:

- w opracowanym projekcie studium uwzgledniono wytyczne z zakresu ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego zawarte w prognozie oddziatywania na sSrodowisko,

2) opinie wtasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58:

- projekt studium, wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat zaopiniowany przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego; w projekcie studium i prognozie oddziatywania na srodowisko uwzgledniono uwagi
zawarte w opinii RDOS dotyczace terenu objetego zmiang studium,

3) zgtoszone uwagi i wnioski:
- do projektu studium i prognozy nie zgtoszono zadnych uwag i wnioskow,

4) wyniki postepowania dotyczgce transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, jezeli
zostato przeprowadzone:

- ustalenia studium nie bedg transgranicznie oddziatywaty na srodowisko,

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu:

- monitoring skutkdéw realizacji postanowienn dokumentu bedzie prowadzony m.in. poprzez:

a) analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska (w tym klimatu
akustycznego) w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach pafnstwowego monitoringu
srodowiska lub w ramach indywidualnych zamdwien, odnoszacych sie do obszaru objetego
sporzgdzaniem zmiany studium,

b) kontrole nowej zabudowy w zakresie spetnienia obowigzujgcych norm, z czestotliwoscig
dostosowang do potrzeb, kierujgc sie potrzebg zachowania standardéw ochrony srodowiska.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOZMIN WIELKOPOLSKI

Diagnoza stanu istniejgcego i funkcjonowania gminy

- tekst ujednolicony -

zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr .................
Rady Miejskiej w KozZminie WIlkp.
zdnia.............

autor opracowania zmiany studium:

mgr Michat Dudzinski

KOZMIN WLKP., 2022
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CZESC | - WPROWADZENIE

1. Przedmiot i cel opracowania.

2. Podstawa prawna opracowania.

3. Procedura formalno -prawna.

4. Forma opracowania.

5. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiany studium.

6. Podstawowe dane o miescie i gminie.

CZESC Il - DIAGNOZA STANU | UWARUNKOWANIA ROZWOJU
1. Uwarunkowania geograficzno — przyrodnicze.
1.1.Potozenie geograficzne i fizjografia terenu.
1.2.Klimat.
1.3.Budowa geologiczna.
1.4.Gleby.
1.5.Zasoby wodne.
1.6.Zasoby przyrody ozywione;.
2. Charakterystyka systemu przyrodniczego gminy.
3. Ochrona prawna srodowiska przyrodniczego.
4. Historyczno — kulturowe uwarunkowania rozwoju przestrzennego.
4.1 Zarys historii.
4.2 Noty historyczne i stan zachowania srodowiska kulturowego wsi w gminie
5.Uwarunkowania demograficzno — spoteczne.
5.1. Raport o jakosci zycia.
5.2. Demografia.
6. Uwarunkowania rozwoju funkcji gospodarczych.
6.1 Rolnictwo.
6.2 Mieszkalnictwo.
6.3 Ustugi.
7. Uwarunkowania rozwoju systemow technicznych.
71 Uwarunkowania komunikacyjne.
7.2  Zaopatrzenie w gaz.
7.3  Elektroenergetyka.

7.4  Gospodarka wodno — $ciekowa.



7.5 Gospodarka odpadami.

8. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.



CZESC | - WPROWADZENIE
1. Przedmiot i cel opracowania

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku O zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzita obowigzek sporzgdzania przez gminy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jako dokument okreslajgcy polityke przestrzenng
gminy. Dokument ten miat by¢ sporzgdzony do konca 1999 r. i miat obejmowac catg
gmine. Rownoczesnie z koncem 1999 r. mialy przestaC obowigzywacC plany
zagospodarowania sporzgdzone przed 1995 rokiem. W zwigzku z niewielkim
zaawansowaniem w zakresie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i sporzgdzania studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin w skali catego kraju, Sejm RP z kohcem 1999 r. znowelizowat
ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym, przedtuzajgc o dwa lata obowigzywanie
wspomnianych wyzej plandéw, a wiec takze czas na sporzadzanie studiéw
uwarunkowan. Jednoczesnie  przygotowywany jest nowy projekt ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym i planowaniu, ktéry wprowadza zasadnicze zmiany
w systemie planowania przestrzennego w Polsce, zblizajgc go do standardéw Unii
Europejskiej.

Uchwalone przez Rade Miejskg w Kozminie Wielkopolskim ,Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin
Wielkopolski” nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym okre$lajgcym polityke w zakresie
gospodarki  przestrzennej oraz okreslajgcym dziatania na rzecz rozwoju
zagospodarowania. Polityka przestrzenna okreslona w studium stanowi wytyczne
koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw nie posiadajgcych
opracowanego planu miejscowego. W niniejszym Studium okreslono ogdlnie tereny
wymagajgce opracowan planistycznych — tj. miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.



W planach miejscowych powinny by¢ kazdorazowo okreslone zasady podziatu
terenu, wydzielania nowych dziatek, minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek, procent
zabudowy dziafki, procentowy udziat powierzchni zieleni w zagospodarowaniu dziatki
oraz podstawowe parametry zabudowy i zasady obstugi techniczne;j.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien byC biezgco monitorowany,
informacja o zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim zachodzgcych ma
fundamentalne znaczenie dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzenne;.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym (ogélnym), okresla uwarunkowania
(przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i ekonomiczne) oraz okre$la kierunki rozwoju
miasta i terendw wiejskich gminy Kozmin Wielkopolski. Zapisy Studium sg na tyle
elastyczne aby mozna byto unikng¢ szybkiej ich dezaktualizacji.

W przypadku zmiany istotnych uwarunkowan zewnetrznych
wewnetrznych majgcych wplyw na zagospodarowanie i polityke przestrzenng gminy,

moze zajs¢ potrzeba wprowadzenia zmian do studium.

2. Podstawa prawna opracowania

W dniu 29 wrzesnia 1997 r. Rada Miejska w Kozminie Wielkopolskim podjeta
uchwate nr XXV\182\97 o przystgpieniu do sporzgdzenia ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozmin Wielkopolski”,
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
/tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r poz. 139/.

Celem opracowania Studium jest okreslenie dtugookresowej polityki przestrzennej
na obszarze gminy.

Zakres merytoryczny opracowania Studium reguluje art. 6 ust. 4 i 5 ustawy.
Natomiast, ze wzgledu na specyfike gminy Kozmin Wielkopolski, Studium okre$la :

- funkcje gminy i sposoby ich aktywizaciji,

- porzadkuje strukture zagospodarowania w poszczegdlnych strefach
funkcjonalnych,

- wskazuje sposob odnowy krajobrazu rolniczego i prowadzenia gospodarki
rolnej,

- przedstawia mozliwosci rekonstrukcji stosunkow wodnych,



- wskazuje sposob ksztattowania zieleni.

3. Procedura formalno — prawna

Zarzad Miasta i Gminy, zobligowany Uchwatg Rady Miejskiej nr XXV\182\97 z dnia 29
wrzesnia 1997 r. do wykonania postanowien podjgt czynnosci formalno-prawne.
Pismem z dnia 30.12.1998 zawiadomiono instytucje, organy administracji panstwa,
jednostki organizacyjne, zaktady pracy o mozliwosci sktadania uwag, wnioskow
i postulatow do Studium. Wojewoda Kaliski przestat opracowanie ,Wstepna informacja
o0 polityce przestrzennej panstwa na terenie wojewodztwa kaliskiego dla potrzeb
studidw uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gmin”
zawierajgce wykaz zadan ponadlokalnych stuzgcych realizacji celéw publicznych.
Zadania ponadlokalne zostaty uwzglednione w Studium — Uchwata Studium § oraz
rysunek Studium w skali 1:10 000.

Do Urzedu Miasta i Gminy wptynety odpowiedzi na wystane pisma
i zawiadomienia o mozliwosciach sktadnia wnioskéw, uwag i postulatow do
sporzgdzanego Studium — wptyneto 6 postulatow.

Prace nad Studium prezentowane i omawiane byly kolejno na spotkaniach
w Urzedzie Miasta i Gminy, Zarzgdem Miasta, Radnymi oraz pracownikami Urzedu.

Projekt Studium przedstawiony zostat na sesji Rady Miejskiej, po czym
rozpoczeta sie faza opiniowania Studium.

Opiniowanie projektu Studium trwato od 15.11.1999 do 06.12.1999 r. W okresie
udostepniania projektu Studium — zostaty przedtozone opinie.

Projekt Studium uzyskat takze opinie Wojewody Wielkopolskiego i Zarzadu
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

W dniu 24 listopada 2000 r. uchwatg Rady Miejskiej Nr XV1/163/2000 Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy KozZmin

Wielkopolski zostato uchwalone.



4. Forma opracowania

5. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiany studium.

Obecnie opracowywane zmiany studium sg sporzgdzane na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z
2012 r., poz. 647 ze zm.). Nowo wprowadzone zmiany w czeSci tekstowej studium

0znaczono Kursyws.

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

Prace nad zmiang studium zostaly rozpoczete po podjeciu uchwaty przez
Rade Miejska w Kozminie Wielkopolskim nr IV/30/07, z dnia 27 marca 2007 r.



w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski. Zadaniem zmiany
studium jest wyznaczenie terendw przeznaczonych pod rozwdoj elektrowni wiatrowych.
W zwigzku z brakiem stosownych zapisow, w dotychczas obowigzujgcym studium

z 2000 r., konieczne stato sie opracowanie zmiany tego dokumentu.

zmiana Sstudium nr 2 z 2010 r.

Do kolejnej zmiany studium przystgpiono na podstawie uchwaly nr
XXI1l/168/09 Rady Miejskiej w Kozminie Wikp. z dnia 6 lutego 2009 r. Celem zmiany
studium jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod dziatalnoS¢ produkcyjng, sktady

I magazyny z zabudowg ustugowg w miescie Kozmin Wikp.

zmiana studium nr 3z 2011 r.

W roku 2010 r. Rada Miejska w Kozminie WIkp. podjeta Uchwafe
Nr XLI/279/10 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wilkp. Zadaniem zmiany
studium jest wyznaczenie terenow przeznaczonych pod rozwdj elektrowni wiatrowych

w rejonie miejscowosci Obra Nowa, Watkow, Borzecice, Sapiezyn, Orla, Cegielnia.

zmiana studium nr 4z 2012 r.

Dnia 30 grudnia 2010 r. Rada Miejska w Kozminie WIkp. podjeta Uchwafte
Nr IV/18/10 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wilkp. Zadaniem zmiany
studium jest wyznaczenie terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg na dziatkach oznaczonych nr ewid. 383, 384, 387/2 i 2499 w KozZminie Wikp.
przy ul. Kopernika. W dotychczas obowigzujgcym studium teren byt wyznaczony na cele

ustug oswiaty.

zmiana studium nr 5z 2013 r.

Zmiang studium objeto teren obejmujgcy dziatke oznaczong nr ewid. 47/11
potozong w obrebie geodezyjnym Szymanow. Nowe przeznaczenie terenu dopuszcza
powierzchniowg eksploatacje kopalin. Teren oznaczono symbolem PG — obszar i teren

gorniczy — teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego.



zmiana studium nr 6 z 2014 r .

W dniu 23 wrzesnia 2011 r. Rada Miejska w Kozminie WIkp. podjefa
Uchwate Nr Xlll/71/11 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wikp.
Przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zaktad
zagospodarowywania odpadow wraz z terenem zabudowy produkcyjnej, skftadowej
I magazynowej z zabudowg ustugowg. Zmiang studium objeto teren potozony

w obrebie geodezyjnym Watkow, przy drodze krajowej nr 15.

zmiana studium nr 7 22014 r.

W dniu 3 grudnia 2013 r. Rada Miejska w Kozminie WIlkp. podjeta Uchwate nr
XXXIV/227/2013 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin WIkp.
Przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na dziatce o numerze ewid. 108/21 w miejscowosci
Mokronos. W dotychczas obowigzujgcym studium obszar ten byt przeznaczony pod

Zielen.

zmiana studium nr 8 z 2015 r.

W dniu 29 pazdziernika 2014 r. Rada Miejska w Kozminie WIkp. podjefa
Uchwate nr XLVI/289/2014 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin
Wielkopolski. Przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie terenu przeznaczonego
pod zabudowe produkcyjng, sktadowg i magazynowg z zabudowg ustugowg na dziatce
o numerze ewid. 11/4 w obrebie geodezyjnym Sapiezyn. W dotychczas obowigzujgcym
studium obszar ten byt przeznaczony pod ekstensywng (rozproszong) zabudowe

mieszkalno-gospodarczg (zagrodowg) poza obszarami zwartych jednostek osadniczych.

zmiana studium nr 9 z 2017 r .

W dniu 25 pazdziernika 2017 r. Rada Miejska w Kozminie WIkp. podjefa
Uchwate nr XXIV/157/2016 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny
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potozone w obrebach geodezyjnych Biaty Dwor, Czarny Sad, Ludwinéw, Pogorzatki

Wielkie, Orlinka, Sapiezyn. Zmiang studium objeto nastepujgce nieruchomosci:

1) Biaty Dwor dla czesci dziatki nr 133,

2) Czarny Sad dla dziatki nr 101/6,

3) Ludwinow dla dziatki nr 36 i cze$ci dziatki nr 37 i 38/5,
4) Pogorzatki Wielkie dla dziatki nr 14/9,

5) Orlinka dla dziatki nr 24/1,

6) Sapiezyn dla dziatki nr 12/10.

zmiana Sstudium nr 10 z 2018 r ..

W dniu 26 pazdziernika 2017 r. Rada Miejska w Kozminie WIkp. podjefa
Uchwate nr XXXVI/248/2017 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcej teren
potozony w obrebie geodezyjnym Stara Obra dla dziatki o nr ewid. 36/7. Przedmiotem
zZmiany studium jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe produkcyjng,

sktadowg i magazynowg z zabudowg ustugowa.

zmiana studium nr 11 z 2019 r.

W dniu 17 pazdziernika 2018 r. Rada Miejska w Kozminie WIkp. podjefa
Uchwate nr L/330/2018 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcej teren dziatki
o nr ewid. 1245/2, 1248/10 potfozonych w KozZminie Wikp. przy ul. Krotoszyriskiej.
Przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe

mieszkaniowg z ustugami.

zmiana studium nr 12 z 2021 r.

W dniu 29 wrzesnia 2020 r. Rada Miejska w Kozminie Wlkp. podjefa
Uchwate nr XXII.145.2020 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego. Opracowaniem objeto

dziatke o nr ewid. 137/3 w obrebie Sapiezyn, oraz 37/1 w obrebie Stara Obra.

11



zmiana Studium nr 13z 2022 r.

W dniu 23 czerwca 2021 r. Rada Miejska w Kozminie WIkp. podjeta Uchwale
nr XXXI.216.2021 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego. Opracowaniem objeto
teren potozony w Kozminie WIkp. przy ul. Wierzbowej. W dotychczasowym studium
teren ten byt przeznaczony pod aktywizacje gospodarczg. Aktualnie teren przeznacza

sie pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Elaborat opracowania zmiany studium skiada sie z nastepujacych czesci:

1) Uchwaty Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim w sprawie uchwalenia zmiany
studium  uwarunkowan | kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozmin Wielkopolski,

2) zatgcznika nr 1 do Uchwaty:

Rysunku studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy  Kozmin  Wielkopolski - uwarunkowania rozwoju
przestrzennego”, opracowanego w skali 1:10 000,

3) zatgcznika nr 2 do Uchwaty:

Rysunku studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski- kierunki rozwoju przestrzennego’,
opracowanego w skali 1:10 000,

4) zatgcznika nr 3 do Uchwaty:
tekst studium - “Studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski. Diagnoza stanu istniejgcego
i funkcjonowania gminy”,

5) zatgcznika nr 4 do Uchwaty:
tekst studium - “Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski. Kierunki rozwoju przestrzennego miasta
i gminy Kozmin Wielkopolski’,

6) zatgcznika nr 5 do Uchwaty: rozstrzygniecia o0 sposobie rozpatrzenia
uwag dotyczgcych projektu zmiany studium zgtoszonych w trakcie wyfoZzenia do
publicznego wglgdu,

7) zatgcznika nr 6 do Uchwaty — dane przestrzenne.
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6. Podstawowe dane o miescie i gminie

Liczba ludnosci w gminie - 14196 z tego:
w miescie Kozmin WIkp. - 7015
na wsi - 7181

(wg stanu z konca pazdziernika 1999 r.).
Gestosé zaludnienia - 93 osdb/km®.

Ludnos¢ wg kryterium ekonomicznego (1998 r.)

@ wiek przedprodukcyjny
B wiek produkcyjny

O wiek popodukcyjny

8213

Powierzchnia terenu ogétem - 153 km?

a) uzytki rolne - 13088 ha

- grunty orne - 12467 ha

- taki - 525 ha

- pastwiska - 50 ha

- sady - 46 ha
b) lasy i zadrzewienia - 932 ha
c) nieuzytki - 1249 ha
5. Opis ogodlny.

Gmina Kozmin Wielkopolski potozona jest w Potudniowej czes$ci Wojewddztwa
Wielkopolskiego w powiecie Krotoszynskim. Kozmin Wielkopolski sgsiaduje

z nastepujgcymi gminami: Jarocin, Dobrzyca, Rozdrazew, Krotoszyn, Pogorzela, Borek
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WIlkp., Jaraczewo. Przez miasto przeptywa rzeka Orla, ktéra w okolicach Rawicza
wpada do Baryczy. Miasto otaczajg pola uprawne, tgki i w niewielkim stopniu lasy.

Gmina i miasto potozone sg na waznym szlaku komunikacyjnym — drodze krajowej
nr 449 15 Jarocin — Kozmin - Krotoszyn — Trzebnica oraz na szlaku kolejowym Oles$nica

— Krotoszyn — Kozmin — Jarocin — Wrzes$nia — Gniezno.

CZESC Il - DIAGNOZA STANU | UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. UWARUNKOWANIA GEOGRAFICZNO PRZYRODNICZE

1.1 Potozenie geograficzne i fizjografia terenu.

Gmina Kozmin (ogolna powierzchnia 153 km? w tym miasto 6 km?®) lezy w obrebie
prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, w podprowincji Niziny Srodkowopolskiej,
w makroregionie Niziny Potudniowowielkopolskiej, w mezoregionie Wysoczyzny
Kaliskiej (wedlug ogdlnego podziatu fizjograficznego Polski J. Kondrackiego). Wedtug
szczegotowego podziatu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej gmina Kozmin lezy
w regionie Wysoczyzny Kaliskiej i subregionie Réwniny Kozminskiej.

Wysoczyzna Kaliska obejmuje ptaskg réwnine morenowg poprzecinang waskimi
pasmami obnizen przebiegajgcych wzdtuz ciekéw wodnych (np. Orla).

Rzezba powierzchni gminy uksztattowana zostala w czasie zlodowacenia
srodkowopolskiego (stadiat trzebnicki). Okoto 75 % powierzchni gminy to ptaska
i stosunkowo jednorodna pod wzgledem rzezby wysoczyzna moreny dennej (Réwnina
Kozminska) o przecietnej wysokosci 130-140 m n.p.m. i niewielkiej deniwelacji
(ok.10 m).

Réwnina Kozminska to typowa denudacyjna réwnina moreny dennej nalezgca do
pasa nizin potudniowo wielkopolskich o rzezbie staroglacjalnej. Rdéznice wysokosci
wzglednych: miedzy najnizej potozonym obszarem gminy, ktory znajduje sie w dolinie
rzeki Orla na terenie wsi Su$nia, a najwyzszym wzniesieniem, we wsi Sapiezyn, wynosi
30 m.

Na uksztaltowanie sie rzezby Rowniny Kozminskiej duzy wptyw wywarty procesy
peryglacjalne, ktdre w czasie zlodowacenia battyckiego objety potudniowg czesé Niziny

Wielkopolskiej. W wyniku tych proceséw rynny i niecki wytopiskowe stadiatu Warty
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ulegty catkowitemu zniszczeniu, a na ich miejscu powstaty niewielkie, stabo zarysowane
doliny. Do takich tagodnych obnizen terenu nalezy dolina rzeki Orli, bedgca drugag
formg geomorfologiczng gminy. Dolina ta biegnie réwnoleznikowo od wschodu wzdtuz
miejscowosci Cegielnia, Orla, Kozmin, Staniew, a nastepnie zatamuje sie i przebiega
potudnikowo wzdtuz wsi Skatow i Gosciejew. W swym poczatkowym biegu jest tagodna,
0 niewielkim obnizeniu terenu w stosunku do obszarow przylegajgcych. W srodkowym
biegu stopniowo wcina sie w teren najnizej potozony na wysokosci 120,6-122,0 m
n.p.m., tworzgc po obu stronach zbocza dolinne o stosunkowo tagodnym nachyleniu.
Gmina Kozmin potozona jest w Dzielnicy Krotoszynskiej, ktérej wieksza czesc
potozona jest na Rowninie Kozminskiej, najmniejszej dzielnicy krainy Il Wielkopolsko-
Pomorskiej. Zostata ona wyodrebniona ze wzgledu na specyficzne warunki glebowo-

geologiczne.

1.2 Klimat.

Klimat Dzielnicy Krotoszynhskiej niewiele r6zni sie od klimatu Dzielnicy Wielkopolsko-
Kujawskiej. Cechuje go jednak wieksza ilo$é opadéw. Srednia roczna wielko$é opadéw
wynosi 542 mm. W przebiegu rocznym najwyzsze wartosci srednich temperatur
miesiecznych przypadajg w lipcu (ok. 18° C). Najnizsza $rednia temperatura wystepuje
w lutym (-3,7° C). W przebiegu rocznym zaznacza sie minimum zimowe najczescie;j
w styczniu i maksimum letnie w lipcu. Ostatnie przymrozki wiosenne pojawiajg sie okoto
potowy kwietnia (przetom kwietnia i maja), natomiast pierwsze przymrozki jesienne
wystepujg najczesciej w drugiej dekadzie pazdziernika. Okres zalegania pokrywy
$nieznej wynosi okoto 50 dni, a opady sniezne wystepujg gtébwnie w grudniu, styczniu
i lutym. Liczba dni z temperatura powyzej 0° C wynosi ok. 285 dni. Okres wegetacyjny
trwa 215-220 dni.

Czystosé powietrza

W ,Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2013”
przedstawione wyniki oceny zostaty odniesione do uktadu stref, w ktérych dokonuje sig
oceny jakoSci powietrza, z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych ze wzgledu na

ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone roslin. Wedtug podziatu strefe
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stanowi: aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy, miasto o liczbie

mieszkancow powyzej 100 tysiecy, pozostaty obszar wojewdodztwa.

Wyniki oceny jakosci powietrza za rok 2013 przedstawiono z uwzglednieniem kryteriow
okre$lonych w celu ochrony zdrowia dla stref: aglomeracja poznanska, miasto Kalisz,
strefa wielkopolska oraz z uwzglednieniem kryteriow okre$lonych w celu ochrony roslin

dla strefy wielkopolskiej.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie
stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914) powiat

ostrzeszowski nalezy do strefy wielkopolskiej (kod strefy: PL3003).

Wynikiem oceny jakoSci powietrza za rok 2013 dla poszczegodlnych substancji jest

zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

e klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg

odpowiednio poziomow dopuszczalnych lub poziomow docelowych,

e klasy B - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych powiekszonych o

margines tolerancji,

e klasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreSlony — poziomy dopuszczalne lub

poziomy docelowe,

e klasy D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
dfugoterminowego,

e klasy D2 - jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu
dfugoterminowego.

Wedtug danych z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu strefa
wielkopolska dla rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2013, dla kryteriow okre$lonych
w celu ochrony zdrowia, zostata zaklasyfikowana: do klasy A pod wzgledem stezenia w
powietrzu: dwutlenku azotu (NOy), dwutlenku siarki (SO,), tlenku wegla (CO), benzenu
(CeHe), pytu (PM2,5), arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni) oraz otowiu (Pb) oraz do klasy
C pod wzgledem stezenia w powietrzu: pytu PM10 i benzo(a)pirenu (BaP). Jezeli chodzi
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0 kryteria okreslone w celu ochrony rodlin to strefa wielkopolska dla rocznej oceny
Jakosci powietrza za rok 2013 pod wzgledem stezenia w powietrzu tlenkéw azotu (NO,) i
dwutlenku siarki (SO,) zostata zaklasyfikowana do klasy A. Strefa wielkopolska dla
rocznej oceny jakosci powietrza za 2013 r. pod wzgledem stezenia w powietrzu ozonu
(O3) zostata zaklasyfikowana do klasy A i klasy D2 zaréwno dla kryteriow okre$lonych w

celu ochrony zdrowia oraz kryteriow okreSlonych w celu ochrony roslin.

1.3 Budowa geologiczna.

Réwnina Kozminska to ptaska wysoczyzna moreny dennej. Doliny rzeczne sg
tagodne, mato wciete, o ptaskich dnach. Powierzchnia wysoczyzny oraz zbocza dolinne,
zbudowane sg z utworéw lodowcowych, gtéwnie gliny zwatowej zlodowacenia
srodkowopolskiego (stadiat trzebnicki), ktéra czesto spoczywa na itach pliocenskich.
Glina ta charakteryzuje sie zwieztoscig, ciezkoscig i znaczg zawartoscig weglanow
(parametry gtéwnie gliny $redniej). Utwory piaskowe wystepujg jedynie w formie matych
soczewek, zyt lub innego ksztattu wktadek, zalegajgc niekiedy bardzo ptytko (do 1,5 m)
lub wystepujgc na powierzchni w postaci piaskdw naglinowych; wystepujg tu takze zwiry

i kamienie. Miejscami ity pliocenskie wychodzg na powierzchnie.

1.4. Gleby.

Z ogolnej powierzchni gminy grunty rolne zajmujg 81 %, lasy 6 %, taki i pastwiska
8 %, sady 4%, inne (rowy, drogi itp.) 1 %.

Warunki glebowe Réwniny Kozminskiej (Plyty Krotoszynskiej) sg dos¢ wyrownane.
Zyzne gleby wytworzone sg z itdw pliocenskich przykrytych cienkg warstwg utworéw
polodowcowych. Dominujgcym procesem glebowym w catej Dzielnicy Krotoszynskiej
jest proces brunatnienia.

Na terenach rolniczych gminy dominujg gleby stanowigce kompleks drugi (pszenny
dobry), przy znacznym udziale kompleksu zytniego bardzo dobrego. Wspédtczynnik
bonitacji gleb jest wysoki i wynosi 1,13 (nalezy do najwyzszych na terenie woj.

kaliskiego); dominuje intensywna produkcja ro$lin przemystowych (buraki cukrowe,
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rzepak) oraz zbdz (pszenica, jeczmien). Bonitacja gleb: Il - 42 %, llla - 28 %, Illb —
15 %, IVa-3 %, Vb -8 %,V -3 %, VI -1 %.

Na obszarze gminy przewazajg gleby lekkie do uprawy mechanicznej (ponad 68,8 %
ogolnego obszaru gruntéw ornych); brak jest gleb ciezkich i bardzo ciezkich. Okoto
137,5 ha gleb na terenie gminy potozonych jest na zboczach. Gleby te ze wzgledu na
mocny sktad mechaniczny oraz wadliwe potozenie sg trudne do uprawy.

Warunki wilgotnosciowe na uzytkach rolnych zalezg od rzezby terenu, skaty
macierzystej z ktorej wytworzyta sie gleba oraz od stopnia zréznicowania sktadu
mechanicznego warstw wierzchnich i podtoza. Okoto 80% gruntéw rolnych zajmujg
gleby wiasciwie uwilgotnione, wytworzone z ptytko spiaszczonych glin, zaliczonych do
kompleksu drugiego i czwartego. Gleby okresowo za suche, wytworzone ze
Sredniogtebokich piaskow gliniastych lekkich i stabogliniastych (czesciowo kompleks
trzeci, pigty i szésty), zajmujg razem okoto 15 %. Gleby stale za suche, wytworzone
z piaskow luznych, stanowig okoto 3,2 %. Niewielkg powierzchnie (ok. 1,2 %) stanowig
gleby okresowo podmokte (kompleks 6smy i dziewigty). Uzytki stale podmokte zajmujg
okoto 0,2 % gruntéw rolnych. Gleby okresowo podmokte, na ktérych konieczne jest
uregulowanie stosunkéw wodnych zajmujg okoto 48,6 % ogolnej powierzchni gruntow
ornych i okoto 3,3 % ogdlnej powierzchni uzytkéw zielonych. Na terenie gminy nie
wystepujg gleby zagrozone erozjg.

Na gruntach ornych wystepujg nastepujgce gtéwne typy i podtypy gleb: brunatne

wiasciwe, pseudobielicowe, brunatne wylugowane, czarne ziemie wlasciwe. Przewazajg
gtébwnie bardzo zyzne gleby brunatne wiasciwe, wytworzone z glin zwatowych. W
wierzchnich warstwach wykazujg one gline lekka, nizej sSrednig. Wystepujg na terenach
ptaskich lub lekko falistych, posiadajg uregulowane stosunki wodne, sg tatwe do
uprawy. Zaliczone one zostaty do kompleksu pszennego dobrego. Gleby o podobne;j
budowie i sktadzie mechanicznym zaliczono do kompleksu 3 (pszenny wadliwy).
Wadliwos¢ tych gleb wywofana jest potozeniem, powodujgcym ze w glebach tych

wystepujg okresowe niedobory wilgoci.

Gleby brunatne wyfugowane wytworzone z glin zwatowych ptytko spiaszczonych
i posiadajgce w wierzchnich warstwach piasek gliniasty lekki zaliczono do kompleksu
czwartego zytniego (zytnio-ziemniaczanego) bardzo dobrego (pszenno-zytniego).

Gleby te posiadajg dobrze wyksztatcony poziom préchniczy oraz wtasciwe stosunki
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wodne. W wyniku odpowiedniego nawozenia i wtasciwych zabiegow agrotechnicznych
gleby te osiggajg wyzszy stopien kultury, co daje mozliwosc¢ uprawy roslin podobnie jak
w kompleksach pszennych. Gleby w tym samym typie lecz wytworzone z piasku
gliniastego lekkiego podscielonego srednio gtebokg gling lekkg zaliczono do kompleksu
pigtego zytniego (zytnio-ziemniaczanego) dobrego. Gleby te sg na ogo6t wrazliwe na
susze i mniej zasobne w sktadniki pokarmowe. W typie tym wystepujg rowniez stabsze
gleby wytworzone z piaskow stabogliniastych, podscielonych srednio gteboko i gteboko
gling lekkg lub piaskiem luznym; zaliczono je do kompleksu szdstego zytniego (zytnio-
ziemniaczanego) stabego. Gleby te sg zbyt przepuszczalne, okresowo za suche i
ubogie w skladniki pokarmowe. Najstabsze gleby wytworzone z brunatnych
wytugowanych wytworzone z piaskéw luznych lub stabogliniastych podscielonych ptytko
piaskiem luznym zaliczono do kompleksu siédmego zytnio-tubinowego. Gleby te sg

trwale za suche i ubogie w sktadniki pokarmowe.

Gleby pseudobielicowe zajmujg niewielki obszar gruntéw ornych; wydzielono na
nich kompleksy glebowe drugi, czwarty, pigty i szosty. Charakteryzujg sie one

podobnym do gleb brunatnych skladem chemicznym i przydatnoscig rolnicza.

Czarne ziemie wiasciwe zajmujg niewielkg powierzchnie. Powstaty one z utwordéw
zwatowych i wodno-lodowcowych w warunkach okresowego uwilgotnienia. Czarne
ziemie wytworzone z weglanowych glin zwatowych wystepujgce w dobrych warunkach
przyrodniczych zaliczono do kompleksu drugiego. Podobne gleby pod wzgledem sktadu
mechanicznego lecz potozone w niekorzystnych warunkach przyrodniczych (okresowo
podmokite) zaliczono do kompleksu ésmego (zbozowo-pastewnego) kosnego. Cechg
charakterystyczng gleb tego kompleksu jest zwiezto$¢ warstwy wierzchniej i trwata lub
okresowa podmoktos¢. Pozostate czarne ziemie wiasciwe i zdegradowane wytworzone
z piaskéw gliniastych lekkich i stabogliniastych na roznych podtozach i takze okresowo

podmokte zaliczono do kompleksu dziewigtego (zbozowo-pastewnego) stabego.

Kompleks drugi pszenny dobry. Gleby zajmujg 8533,8 ha (68 % gruntow ornych gminy).

Wieksze powierzchnie tego kompleksu wystepujg we wsiach: Staniew, Czarny Sad,

Tatary, Lipowiec.
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W sktad wchodzg gleby pseudobielicowe, brunatne wtasciwe, brunatne wytugowane i
czarne ziemie witasciwe. Przewazajg gleby brunatne. Gleby sg przewiewne,
o strukturze gruzetkowej, dostatecznej pojemnosci wodnej, na ogot Sredniej zawartosci
préchnicy, pH stabo kwasne. Stosunki wodno-powietrzne wiasciwe, w okresach

wiekszych opadow moze wystgpic¢ przejsciowo nadmierne uwilgotnienie.

Kompleks czwarty zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry. Gleby zajmujg

1503,0 ha (12,0% gruntéw ornych gminy). Wieksze powierzchnie tego kompleksu,
spotykanego na terenie catej gminy, wystepujg we wsiach: Sapiezyn, Szymandw,
Cegielnia, Borzecice. Dominujg gleby pseudobielicowe wytworzone z gliny zwatowe;j
lub z piaskdw naglinowych. Z tych samych utworéw wytworzone zostaty czarne ziemie
wilasciwe i zdegradowane. Gleby sg przewiewne, przepuszczalne o strukturze
gruzetkowej, wtasciwym uwilgotnieniu. Ogdlnie mata zawartos¢ prochnicy, pH lekko

kwasne.

Kompleks piaty zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry. Gleby zajmujg 684,9 ha (5,5 %

gruntéow ornych). Wieksze powierzchnie tego kompleksu, spotykanego na terenie catej
gminy, wystepujg we wsiach: Borzecice, Sapiezyn, Skatéw. W skiad kompleksu
wchodzg gleby pseudobielicowe i gleby brunatne wytugowane wytworzone
z piaskéw gliniastych lekkich i stabogliniastych lub podscielonych srednio gteboko gling
lekkag. Gleby o strukturze drobnogruzetkowej, bardzo wrazliwe na susze w réznych
okresach sezonu wegetacyjnego. Odznaczajg sie matg zawartoscig préchnicy i Srednig

pojemnoscig wodng. Przewaznie okresowo za suche.

Kompleks szdsty zytni (zytnio-ziemniaczany) staby. Gleby zajmujg 113,7 ha, tj. 8,9 %

gruntow ornych. Wieksze powierzchnie wystepujg we wsiach Sapiezyn, Borzecice,
Wrotkow. Przewazajg gleby brunatne wytugowane i pseudobielicowe. Gleby te sg
wytworzone z piaskdéw stabogliniastych podscielonych gteboko piaskiem luznym lub
gling. Gleby sg nadmiernie przepuszczalne o stabej strukturze wierzchnich warstw, ztej
pojemnosci wodnej, matej zawartosci préchnicy, pH kwasne lub stabo kwasne. Gleby

okresowo za suche.
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Kompleks siédmy zytnio-tubinowy. Gleby zajmujg 404,0 ha, tj. 3,2 % gruntéw ornych.

Wieksze powierzchnie tego kompleksu wystepujg we wsi Orla. W kompleksie tym
wystepujg gtdbwnie gleby brunatne wylugowane wytworzone z piaskéw
stabogliniastych  podscielonych ptytko piaskami luznymi. Gleby nadmiernie
przepuszczalne, o ztej pojemnosci wodnej. Zawartos¢ prochnicy bardzo mata, pH

kwasne lub zblizone do kwasnego. Gleby stale za suche.

Uzytki zielone wystepujg gtéwnie w dolinach ciekdw odwadniajgcych obszar gminy.
Potozone sg gtéwnie na czarnych ziemiach wiasciwych wytworzonych z glin
zwatowych lekkich (spiaszczenie wierzchnich warstw do 50 cm). Wydzielono dwa
kompleksy uzytkdbw zielonych: $rednie (2z) oraz stabe (3z) i bardzo stabe.
Do kompleksu 2z zaliczono uzytki zielone o wiasciwych stosunkach wilgotnosciowych
i posiadajgce mozliwosC sprzetu mechanicznego, tj. tgki i pastwiska potozone na
czarnych ziemiach wiasciwych i glebach bagiennych (murszowych). Gleby trwatych
uzytkdw zielonych zajmujg 448,8 ha (88,7 % powierzchni uzytkow zielonych gminy).
Trwate uzytki zielone zasilane sg wodami gruntowymi, a niekiedy zalewami rzeki Orli.
Wody odprowadzane sg otwartymi rowami odwadniajgcymi.

Wysoki wskaznik bonitacji gleb predysponuje je do produkcji ,zdrowej zywnosci”.

1.5 Zasoby wodne.

Wody powierzchniowe. Wiekszos¢ obszaru gminy pokrywa sie
z terenem zlewni rzeki Orli, powigzanej ze zlewnig rzeki Barycz. Tereny te stanowig
rezerwe wod powierzchniowych i podziemnych do wykorzystania na cele rolnicze.
Przez obszar gminy przechodzi dziat wodny pomiedzy Obrg a Baryczg. Gmina
odwadniana jest gtéwnie przez rzeke Orle (zlewnia Il rzedu, pow. 1604 km?), ptynaca
ze wschodu w kierunku zachodnim i skrecajgcg na terenie wsi Staniew na potudniowo-
zachdd. Zrodta Orli znajdujg sie w lasach koto Maciejowa na potudniowy wschod od
KoZzmina na wysokosci 106 m n.p.m. Orla uchodzi do Baryczy (zlewnia Il rzedu)
w miejscowosci Wasosz. Niewielka pétnocna czes¢ gminy odwadniana jest przez Obre
i Lubieszke, ptynace w kierunku poétnocnym i wpadajgce do kanatu Obry (zlewnia Il

rzedu) oraz przez kanaty Obry. Za Zrodta Obry uwazane sg dwa strumienie tgkowe
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wyptywajgce 10 km na potudniowy zachdd od Jarocina. P6thocno wschodnia czesé
gminy odwadniana jest przez niewielki ciek Lubieszka.

Na terenie gminy jeziora nie wystepujg. Natomiast spotykane sg ,oczka”
0 antropogenicznym pochodzeniu, czesto wypetnione wodg, niekiedy tylko okresowo.
Jak podaje Krygowski (1958) sg to doly po wybranym do uprawy pol marglu.
O sztucznym pochodzeniu oczek zaswiadcza ich prostoliniowy przebieg, nasladujgcy
ksztatt miedz. W latach 50. naliczono ich ok. 25 tys. Obecnie ich biocenotyczna wartos¢
wzrosta w wyniku stopniowego procesu samoistnego unaturalnienia.

Wody podziemne. Gtebokos¢ zalegania wod podziemnych uzalezniona jest gtdwnie
od budowy geologicznej terenu. Poziom wod gruntowych wystepuje na réznych
gtebokosciach, najczesciej waha sie w granicach 3-8 m p.p.t. W dolinach zwierciadto
wody gruntowej, uzaleznione od stanu wody w rzece, jest znacznie wyzsze i wynosi
1 m. Na Wysoczyznie Kaliskiej, w tym takze na terenie gminy Kozmin, wystepuje bardzo
gesta sieC jeszcze nie w petni rozpoznanych geologicznie dolin kopalnych o modutach
zasobowych w granicach 3,6-13,8m°h/km® ktore wzrastajg do 22,4 m’/h/km’

w dolinach, przy zasilaniu z niewielkich ciekow.

Wedtug informacji z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
w Poznaniu:
- wody podziemne badane w 2012 roku w punkcie pomiarowym w miejSCOWOSCi
Borzeciczki w gminie Kozmin Wilkp. (Numer Monbada 2638; JCWPd: 74)
Zaklasyfikowano do klasy Il (klasa jakoSci w punkcie — surowa) i do klasy Il (klasa
Jakosci w punkcie — koncowa),
- wody podziemne badane w 2012 roku w punkcie pomiarowym w miejscowos$ci Watkéw
w gminie Kozmin Wikp. (Numer Monbada 2613; JCWPd: 73) zaklasyfikowano do klasy

1V (klasa jako$ci w punkcie — surowa) i do klasy IV (klasa jako$ci w punkcie — koricowa).

Na terenie gminy w tym na obszarze zmiany studium w rejonie wsi Nowa Obra,
Stara Obra, Borzecice, Watkéw, Sapiezyn obserwuje sie zanieczyszczenie wod
powierzchniowych w wyniku m.in.: prowadzonych dziatalno$ci gospodarczych, procesow
urbanizacyjnych, nieuregulowanej gospodarki Sciekowej (czesto Scieki komunalne
gromadzone sg w nieszczelnych zbiornikach bezodptywowych Ilub sg zrzucane
bezposrednio do rowdéw melioracyjnych i ciekow), sptywu zanieczyszczen z terenow

rolnych (gtownie narazenie zanieczyszczeniem zwigzkami azotu) oraz drég, zmywanymi
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Srodkami chemicznymi z powierzchni produkcyjnych, a takze w wyniku stosowania
nawozow | srodkoéw ochrony roslin. Wedtug informacji z Wojewddzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska w Poznaniu w latach 2004, 2005 i 2006 wody Rzeki Orli w miejscu
pomiarowym w Kozminie Wikp. zaliczono do V klasy czysto$ci. Z kolei w 2009 roku,
w punkcie pomiarowym Orla — Baszkow, wody Rzeki Orli zaliczono do | klasy wskaznika
Jjako$ci wod dla wskaznikow: temperatura wody oraz odczyn, do Il klasy wskaznika
Jjako$ci wod dla wskaznikow: przewodnoS¢ w 20° C oraz makrofitowy indeks rzeczny,
a takze zaliczono ponizej stanu dobrego klasy wskaznika jakosSci wod dla wskaznikow:
tlen rozpuszczony, BZTs 0golny wegiel organiczny, azot amonowy, azot kjeldahla, azot
azotanowy, azot ogolny, fosfor ogolny oraz substancje rozpuszczone. Kategorie wod
Rzeki Orli w 2009 r. zaklasyfikowano jako wody silnie zmienione. Klase elementow
fizyczno-chemicznych okreslono jako: jeden lub wiecej badanych wskaznikéw jakosci
wod wchodzgcych w skfad elementéw fizykochemicznych przekracza wartosci
okreslone w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia dla klasy Il, natomiast klase elementéw

biologicznych jako: Il.

1.6 Zasoby przyrody ozywione;j.

Lasy. Lesistos¢ gminy nie jest duza ze wzgledu na przewage zyznych gleb
wykorzystywanych rolniczo. Typ drzewostanéw odpowiada charakterystykom
drzewostanowym catej Dzielnicy Krotoszynskiej. Obszar ten lezy poza naturalnym
zasiegiem takich gatunkéw lasotworczych jak: swierk, jodta, modrzew polski. Przez
teren Dzielnicy, nieco na potudnie od Gostynia, przebiega granica ich gromadnego
zasiegu. Gatunkiem charakterystycznym jest dgb.

Udziat siedliskowych typow lasow jest odzwierciedleniem ilosciowego
i przestrzennego ukfadu gleb i na terenie Dzielnicy Krotoszynskiej przedstawia sie
nastepujgco: boér suchy: 0,2 %, boér swiezy: 8,1 %, bor wilgotny: 0,2 %, bor mieszany
Swiezy: 13,3 %, bor mieszany wilgotny: 6,9 %, las mieszany: 16 5, las Swiezy: 51,2 %,
las wilgotny: 2%, ols jesionowy: 0,5 %, ols: 1,6 %. Typologiczne tto stanowig siedliska
lasowe, stanowigce ok. 70 % powierzchni lesnej, przy 28 % udziale siedlisk borowych

i 2 % udziale olsow.
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Podstawowy zasdb zespotow lesnych gminy Kozmin stanowi kompleks lesny
Lesnictwa Potarzyca (Nadlesnictwo Jarocin), lezacy w poétnocnej czesci gminy,
odwadniany przez Obre. Dominujg w nim siedliska lasowe (lasbw mieszanych
Swiezych, laséw mieszanych wilgotnych, laséw $wiezych, laséw wilgotnych)
z niewielkim udziatem borow mieszanych swiezych, boréw mieszanych wilgotnych
i olsow jesionowych. Podstawowym gatunkiem lasotworczym jest dgb, reprezentowany
przez wszystkie klasy wieku, w tym drzewostany ponad 100 - letnie. Domieszke
stanowig: sosna, swierk, brzoza, grab, w miejscach bardziej uwilgoconych (olsy) - olsza
i jesion oraz topola.

Oprécz  komplekséw lesnych  powigzanych  dolinami  rzecznymi, rowami
melioracyjnymi w jeden system przyrodniczy gminy, istniejg jeszcze dwa wyspowe
obszary lesne. Pierwszy z nich, na zachdéd od miejscowosci Mokronos na granicy
gminy, to oderwana enklawa zyznych lasow lisciastych na siedliskach wilgotnych
(LMsw, Ls$w, LW). Drugi kompleks lesny potozony w sgsiedztwie wsi Borzeciczki ma
szczegolne znaczenie biocenotyczne. Stanowi on bowiem poprzez doline Rdecy
Borzecickiej potaczenie z duzym kompleksem lesnym Le$nictwa Miedzyborze,
potozonym na terenie gmin Pogorzela i Borek WIlkp. Dla wspomagania funkciji
biocenotycznej nalezatoby towarzyszgcym dolinie Rdecy obszarom rolniczym przypisac
role tgcznika ekologicznego poprzez wprowadzenie kepowych nasadzen. W ten sposob
nastgpitoby ptynne wigczenie systemu przyrodniczego gminy Kozmin w regionalny
system przyrodniczy.

Na gruntach rolnych spotykane sg pojedyncze drzewa, grupy drzew i pasy
zadrzewieniowe, w tym zadrzewienia towarzyszgce rowom melioracyjnym, ztozone
z olszy, topoli i wierzb.

Parki. Nastepujgce parki znajdujgce sie na terenie gminy Kozmin zostaty wpisane

do rejestru zabytkow.
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Tabela 2. Parki zabytkowe wpisane do rejestru Wojewoédzkiego Konserwatora

Zabytkow
Lp. | Miejscowosé Park Okres | Nr rej. | Pow. ha| Wlasciciel Dok., nr Uwagi
inw.

1 | Borzeciczki patacowy | XVIII 417 19,50 Panstwowy 1980; 421 godny
Zaktad Wych. szczegolnej
dla Mtodziezy uwagi
Uposledzone;j
oraz prywatny

2 | Debiogora dworski 689 5,50 Parafia
Rzymsko-

Katolicka
p-w. $w.
Wawrzynca w
Kozminie
3 | Lipowiec dworski 11 pot. 418 2,20 S.P.P. 1981; 425 szkota rolnicza
XIX
Parki wpisane do ewidencji wojewody
Lp. Miejscowosé Park Wiasciciel Uwagi
1 Czarny Sad dworski godny szczegdlnej uwagi
2 Debowiec dworski
3 Gatazki dworski prywatny bardzo zadbany
4 Gosciejew dworski prywatny
5 Goreczki dworski RSP
6 Kozmin patacowy
7 Mokronos dworski zaniedbany
8 Obra Stara dworski godny szczegdlnej uwagi,
zaniedbany
9 Orla dworski
10 Psie Pole patacowy prywatny
11 Serafinow dworski
12 Skatow dworski prywatny zaniedbany
13 Staniew dworski
14 Wrotkow dworski

Stan zachowania tych parkéw jest rézny, nie zalezy od formy wtasnosci, zaréwno
bowiem przyktady na dobrze utrzymane parki mozna znalezé po stronie wtasnosci
prywatnej jak i panstwowe;.

Sady i ogrody. Tereny sadowniczo-ogrodnicze (ogétem 64,3 ha) znajdujg sie na
terenie nastepujgcych sotectw: Orla - 1,50 ha, Borzecice - 9,80 ha, Watkéw - 6,80 ha,
Obra Stara - 15,30 ha, Serafindbw - 1,20 ha, Susnia - 2,90 ha, Gosciejew - 11,1 ha,
Kaniew - 2,80 ha, Skatéw - 2,10 ha, Wrotkéw - 7,70 ha, Mokronos - 1,50 ha,
Borzeciczki - 3, 10 ha.

Zadrzewienia s$rédpolne. Zadrzewienia S$rédpolne sg elementem krajobrazu

rolniczego tworzonego przez cztowieka. Mogg one mie¢ rézne pochodzenie: jako relikt
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naturalnej roslinnosci lesnej, wynik spontanicznej kolonizacji dokonywanej przez drzewa
i krzewy, celowe sadzenie jedno- lub wielogatunkowych zadrzewien. Zadrzewienia
pochodzenia antropogenicznego wystepujg zwykle w postaci dwéoch lub wiecej
rownolegtych rzeddw drzew i krzewow, o szerokosci 10 m. Zadrzewienia ograniczajg
szkody wyrzgdzane przez wiatr roslinom (wyleganie zbd6z, zakidcanie zapylania,
strgcanie owocow i lisci, hamowanie wzrostu) (ryc. 1). Dajg schronienie przed wiatrem
i stoncem pasgcemu sie bydtu, zapobiegajg tworzeniu sie snieznych lub piaskowych
zasp na drogach, hamujg erozje wietrzng, chronig przed wiatrem ogrody i parki. Majg
ogromng role biocenotyczng jako miejsce wystepowania wielu gatunkéw roslin
i zwierzat, czym wzbogacajg lokalne zasoby przyrodnicze (zwiekszenie ré6znorodnosci
gatunkowej). Na podkreslenie zastuguje wystepowanie gatunkéw ptakoéw niszczgcych
szkodniki upraw. Dzieki istnieniu zadrzewien srddpolnych poprawia sie wydajnosc
upraw (zwiekszenie plonoéw), zwieksza sie tworzenie rosy, obniza parowanie i szybkos¢
wiatru (ksztattowanie mikroklimatu upraw).

Zadrzewienia srodpolne majg takze wartoSC estetyczng. Krajobraz wiejski jest
miejscem wypoczynku dla ludnosci szukajgcej kontaktu z przyrodg. Turystyka wiejska
(agroturystyka) jest nie do pomys$lenia na terenach pozbawionych drzew i krzewow,
poniewaz np. spacerowanie wsréd monotonnych pél nie stanowi zadnej przyjemnosci.

Na terenie gminy Kozmin zadrzewienia $rodpolne, majg kolosalne znaczenie
biocenotyczne, krajobrazowe i gospodarcze, ze wzgledu na rolniczy charakter gminy.
Zadrzewienia w postaci kep, paséw i pojedynczych drzew sg dos¢ licznie
reprezentowane, cho¢ ubogo pod wzgledem gatunkowym. Tworzg je przede wszystkim
olsza, topole, wierzby oraz gtogi. Kepy drzew oraz pasowe zadrzewienia towarzyszg
rowom melioracyjnym i oczkom srdédpolnym, ktére na terenie gminy Kozmin wystepujg
obficie. Zagrozeniem dla zadrzewien sg, skadingd niezbedne, prace melioracyjne
(czyszczenie rowdw). Z drugiej strony godny odnotowania jest fakt pojawiania sie
nowych nasadzehn S$rédpolnych (np. we wsi Debiniec). Znaczgcym elementem
krajobrazu gminy sg jednorzedowe zadrzewienia przydrozne, w postaci alei, np.:

jesionowej Serafindw-Wrotkow, lipowej Kaniew-Psie Pole, kasztanowcowej w Debowcu.
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1.7 Klimat akustyczny

Obecnie poziom hatasu na wiekszej  terenu objetego zmiang studium
Z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe (zmiana z 2011 r.), bedgcej rozlegtymi
i otwartymi terenami rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jest niewielki i nie niesie ze sobg
zagrozenia dla zdrowia cztowieka. Przez teren objety zmiang studium przebiegajg
Jjednakze drogi publiczne, ktore w roznym stopniu wptywajg negatywnie na klimat
akustyczny terenow sgsiadujgcych z tymi drogami. W gminie Kozmin WIkp. nie byty
przeprowadzone szczegotowe pomiary natezenia poziomow hatasu przy drogach,
a zatem nie jest mozliwe precyzyjne ich okreslenie’. Dostepna jest jedynie mapa,
sporzgdzona przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu
i zatytutowana ,Pomiarowe rozpoznanie warunkow szczegolnej ucigzliwosci hatasow
komunikacyjnych w Wielkopolsce”, z tresci ktorej wynika, ze w roku 2006 w rejonie
gminy Kozmin WIkp. nie stwierdzono przekroczenia poziomu progowego Szczegolnie
negatywnego oddziatywania hatasu generowanego przez komunikacje pojazdow
samochodowych (dla budynkéw mieszkalnych, obiektow oswiatowych i obiektow stuzby
zdrowia)z. Niewgtpliwie najwieksze potencjalne zagrozenie zwigzane z hatasem dotyczy
ruchu pojazdéw, ktory odbywa sie na drodze krajowej nr 15. Mozna przypuszczac, ze na
znajdujgcych sie przy tej drodze terenach zabudowy zagrodowej i terenach
mieszkaniowo-ustugowych, pofozonych w granicach terenu objetego zmiang studium,
i objetych ochrong akustyczng, poziom hatasu moze niekiedy przekraczac wartosci
dopuszczalne dla tych terenéw, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
(Dz. U. Nr 120, poz. 826 ze zm.). Jednakze negatywne oddziatywanie hatasu,
generowanego przez ruch pojazdow odbywajgcy sie na drodze krajowej, dla Srodowiska
ogranicza sie gtownie do strefy zwigzanej przede wszystkim z pierwszymi liniami
zabudowy3. Zapewne podobnie sytuacja ksztattuje sie na terenach objetych ochrong
akustyczng, potozonych w bezposrednim sgsiedztwie pozostatych drog publicznych
(powiatowych i gminnych), znajdujgcych sie w granicy terenu objetego zmiang studium.

Na terenach tych (objetych ochrong akustyczng) rowniez moze niekiedy dochodzi¢ do

1 por. 2008. Aktualizacja programu ochrony $rodowiska dla miasta i gminy Kozmin Wikp., rozdz.
5.4.1.1.

2 http://www.poznan.pios.gov.pl/publikacje/halas2007/halas2007.pdf

3 Jak w przypisie 6
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przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu, ustalonych dla tych terenow, jednakze

nie powinny byc¢ one tak znaczne jak w przypadku drogi krajowej nr 15.

Do istniejgcych inwestycji potozonych w granicy omawianego terenu,
charakteryzujgcych sie niewielkim negatywnym oddziatywaniem na klimat akustyczny,
nalezy zaliczy¢ takze zabudowe zagrodowg, zabudowe gospodarczg | ustugows,
zabudowe mieszkaniowg i zabudowe mieszkaniowo-ustugows, ktorych uzytkowanie jest

zrodtem emisji typowego hatasu komunalnego, z requty o nieznacznym nasileniu.

2. CHARAKTERYSTYKA SYSTEMU PRZYRODNICZEGO GMINY

Dla ochrony zasobdéw przyrodniczych gminy Kozmin niezbedne jest stworzenie
spojnego systemu przestrzeni przyrodniczych, wtgczonego poprzez gminy sgsiednie
w ogolnowojewodzki, a nastepnie ogolnokrajowy system ochrony cennych zasobow
przyrody. Projektujgc korytarze i tgczniki ekologiczne oraz wyznaczajgc obszary weztéw
ekologicznych kierowano sie warunkami naturalnymi, gtownie rzezbg terenu,
przebiegiem dolin rzeczne, obecnoscig terenéw torfowiskowych i bagiennych,
zadrzewien $rodpolnych, obszaréw lesnych i innych terendw o matej przydatnosci
gospodarcze;.

Na obszarze gminy Kozmin wyznaczono trzy korytarze ekologiczne. Podstawg

utworzenia gtéwnych korytarzy ekologicznych gminy (korytarze tranzytowe) sg doliny

rzeczne: o przebiegu rownoleznikowym kanaty Obry na pétnocy i Orla na potudniu oraz
o dolina Lubieszki, o przebiegu potudnikowym (zachodni kraniec gminy). Drugg grupe,
opartg gtoéwnie o doliny niewielkich ciekdéw, rowdw oraz o obnizenia terenowe, ciggi
miejsc zabagnionych, czy zadrzewien zaliczono do tzw. lgcznikéw ekologicznych

(korytarzy — wewnetrznych). Stanowig  one odnogi gtdbwnych korytarzy

i zapewniajg fgcznos¢ podstawowych elementéw biotycznych:

1. tgcznik ekologiczny Obra-kanat Obry, utworzony w oparciu o lasy L. Goreczki

2. tacznik ekologiczny kanat Obry-Orla, wyznaczony na bazie starych rowow

melioracyjnych - wies Gatgzki

3. tacznik ekologiczny Lubieszka-Orla (wyznaczony analogicznie)

4. tacznik transgraniczny doliny Rdecy Borzecickiej.
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Najwicksze znaczenie wszystkich korytarzy wynika ze stwarzania mozliwosci migraciji
organizmow, co zapewnia bogactwo i jednorodno$¢ gatunkowg, a poprzez to
utrzymanie stabilnosci zbiorowisk roslinnych i zgrupowan zwierzat. Korytarze
umozliwiajg wielokierunkowe migracje organizmow, a takze utatwiajg i ukierunkowujg
ruch mas powietrza (znaczenie przewietrzajgce). W obrebie systemu przyrodniczego
gminy wyznaczono takze dwa wezly ekologiczne:

1. wezet Szymanow, jedyny duzy zwarty kompleks lesny gminy, zawarty pomiedzy

kanatami Obry (obszar zlewniowy Obry) i poprzez tgcznik ekologiczny komunikujgcy sie
z korytarzem ekologicznym doliny Orli

2. wezet Orla, obejmujgcy ujscie Czarnej Wody do Orli oraz fragment tgcznika
ekologicznego Orla-Lubieszka.

Korytarze ekologiczne gminy Kozmin wykazujg istotne powigzania z terenami gmin
sgsiednich. Szczegdlne znaczenie ma obszar weziowy Orla, wyznaczony
we wschodniej czesci gminy, na granicy z gming Rozdrazew.

W przedstawionej analizie stosowane sg pojecia:

1. Korytarz ekologiczny: liniowy element struktury biotycznej i abiotycznej

w heterogennej przestrzeni, przez ktéry odbywa sie przeptyw materii przez fizjocenoze
(rozprzestrzenianie sie materii nieozywionej, zwierzagt, roslin, nasion, itp.). Korytarz
ekologiczny jest strukturg przyrodniczg, dla ktoérej funkcjonowania konieczne jest
zachowanie ciggtosci przestrzennej. W zwigzku z powyzszym nalezy przeciwdziataé
fragmentacji srodowiska, czyli powstawaniu wysp srodowiskowych, a jezeli takie sg to
planowac ich potgczenie tgcznikami ekologicznymi.

Korytarze ekologiczne w postaci zadrzewien i zakrzewien, poza tgczeniem wysp
srodowiskowych i wzmacnianiem przeptywu organizmow, oddziatujg na tereny
otaczajgce, =zasilajgc je w gatunki, wptywajg na mikroklimat, przeciwdziatajg
przesuszeniu, ograniczajg erozje, regulujg stosunki wodne. Szeroko$¢ Kkorytarza
ekologicznego powinna by¢ jak najwieksza (wystarczajgca jest juz szerokos¢ 500 m,
poniewaz ogranicza wptyw srodowiska zewnetrznego).

Za wazne korytarze ekologiczne, wzdtuz ktérych odbywa sie ruch nosnikéw materii -
wody, powietrza i samych organizmow - uwaza sie doliny rzek i wszystkie cieki wodne,
poniewaz stanowig one o catoksztatcie proceséw zachodzgcych w krajobrazie.

Korytarz ekologiczny winien by¢ w miare ciggty i nie powinien by¢ przeciety przez

linie kolejowe, drogi itp.
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2. Lacznik ekologiczny: czes¢ korytarza gtdwnego, ktéra mimo petnego zachowania
wszystkich funkcji i charakteru gtdbwnego korytarza ekologicznego, posiada swoje
indywidualne cechy, np. moze petni¢ dodatkowg funkcje szlaku migracyjnego za
wzgledu na konfiguracje terenowa, uktad cieku wodnego itp. Jest to takze naturalne
odgatezienia gtéwnego korytarza, wyrdzniajgce sie w terenie, lecz nie posiadajgce
swoich naturalnych cech przyrodniczych. tgcznik ekologiczny wigze rézne korytarze

ekologiczne w jeden system przyrodniczy danego obszaru.

3. Wezet ekologiczny: fragmenty terenu, ktére w sposéb jednoznaczny tgczg ze sobg
kilka korytarzy ekologicznych lub ich odndg, albo stanowig tgcznik miedzy korytarzami
ekologicznymi a innymi cennymi przyrodniczo obszarami. Poprzez mozliwosc
krzyzowania sie w takich miejscach réznych lokalnych szlakéw migracyjnych, istnienia
potencjalnego bogactwa gatunkéw roslin i zwierzgt a takze przenikania zagrozen (np.
zanieczyszczenia wod) wyodrebnienie weztéw ekologicznych ma istotne znaczenie dla
typowania obiektéw planowanych do objecia ochrong, np. jako zespoty przyrodniczo-

krajobrazowe.

3. OCHRONA PRAWNA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

Formy ochrony przyrody. W —gminie—Kozmin—tylko—park—dworski

Krotoszynskie-Baszkow-Roehy”—DziesieC obiektow objeto ochrong indywidualng, jako

pomniki przyrody, wpisane do wojewddzkiej ewidencji pomnikow przyrody.

Tabela 3. Pomniki przyrody gminy Kozmin

Lp. Przedmiot ochrony Lokalizacja Nr

1 Gtaz narzutowy Teren nadlesnictwa Jarocin, Lesnictwo Goéreczki, 161
oddziat 400h,m; wymiary: 420 x 180 x 220 cm

2 Jesion wyniosty Teren parku zamkowego w Kozminie; piersnica 380 cm, 393
wysokos¢: ok. 30 m

3 Jesion wyniosty Teren parku zamkowego w Kozminie; piersnica: 520 394
cm; wysokos¢: ok. 30 m

4 Klon srebrzysty Teren parku zamkowego w Kozminie; piersnica: 340 395
cm; wysokos¢: ok. 28 m

5 Lipa drobnolistna Teren parku zamkowego w Kozminie; piersnica: 300 397
cm; wysokos¢: ok. 25 m

6 Lipy drobnolistne (3 szt.) Teren parafii rzymsko-katolickiej, na placu Koscielnym; 398
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piersnice: 395, 355, 290 cm, wysokos¢: 28 m

7 Jesion wyniosty Miejscowos¢ Mokronos, park; piersnica: 344 cm, 572
wysokos¢: 25 m

8 Platan klonolistny Miejscowos¢ Mokronos, park; piersnica 290 cm, 571
wysokos¢: 23 m

9 Dab szyputkowy Przy drodze Goéreczki -Wyrebin; piersnica: 425 cm, 401
wysokos¢: 30 m

W gminie Kozmin nie ustanowiono ostoi ptakdw wodno-btotnych; jak dotgd nie
stwierdzono wystepowania gniazd ptakéw drapieznych. Pod wzgledem krajobrazowym
wyjatkowo wartosciowe sg okolice wsi: Sapiezyn, Obra Stara-Szymanow. Wystepujg tu
liczne kepy srodpolne, pojedyncze dorodne drzewa, co w potgczeniu z ptaszczyzng pol
i siecig rowow melioracyjnych stwarza niepowtarzalny widok, godny objecia ochrong
konserwatorskg (zachowawczg) w postaci uzytkdw ekologicznych Iub zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego. Ta ostatnia forma wydaje sie by¢ najlepszg, gdyz w swej
istocie tgczy ochrone elementow kulturowych 2z przyrodniczymi srodowiska,
jednoczesnie nie obnizajgc potencjatu gospodarczego terenu (brak zakazu
dotychczasowego uzytkowania).

Ochrona gleb. Gleby gminy Kozmin, ze wzgledu na wysokg klase bonitacji,
podlegajg szczegdlnej ochronie, wynikajgcej z przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 ze zm.).

Ochrona gruntéw winna polegac na:

a) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne

b) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom
w produkciji rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalno$ci nierolnicze;j

c) rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze

d) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych.

Na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznacza¢ grunty oznaczone w ewidenc;ji
gruntéw jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najnizszej przydatno$ci
produkcyjnej. Zasada musi by¢ taka, zeby w przypadku braku nieuzytkbw na cele
nierolnicze i niele$ne przeznaczac¢ grunty klasy VI i dopiero w razie ich braku grunty
klas wyzszych.

W przypadku koniecznosci przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéow klas dobrych
gruntéow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll, konieczne jest uzyskania zgody

Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej, jezeli ich zwarty obszar projektowany do

takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha. Natomiast zgoda-wojewody-wymaganajest-w
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Wysoka klasa bonitacyjna gleb, uwarunkowania przyrodnicze i obostrzenia prawne

wynikajgce z wyzej cytowanej ustawy stanowig ograniczenie dla tworzenia nowej
zabudowy. W tej sytuacji konieczne jest wyrazne wydzielenie strefy zabudowy wiejskiej
Z 0golnego obszaru powierzchni rolnych.

Uchwatg nr XVII/128/08 Rady Miejskiej w Kozminie Wikp. z dnia 5 wrze$nia

2008r. zostat utworzony uzytek ekologiczny ,tgka w dolinie rzeki Orli’”.

4. HISTORYCZNO - KULTUROWE UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO.

4.1 Zarys historii.

W rozwoju przestrzennym Kozmina mozna wyznaczy¢ nastepujgce etapy:
a) VIl - Xll w okres przedlokacyjny

b) Xl - XV w miasto Sredniowieczne

c) XVI-XVIlw  okres kolonizaciji

d) XVIllw osadnictwo niemieckie

e) XIX—-XXw zmiany osadnicze i przestrzenne

e Okres przedlokacyjny

Na miejscu obecnego zamku i placu N.M.P. w VIl — IX w istniat prawdopodobnie

grod wraz z podgrodziem. Réwnolegle do grodu i podgrodzia przebiegata droga potnoc

— potudnie, przy ktérej powstata osada z placem targowym, datowana na Xll w.
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e Miasto Sredniowieczne

W 1232 r. Wiadystaw Odonic przekazat zakonowi templariuszy wies Kozmin
i zezwalat na lokacje miasta na bazie istniejgcej osady targowej. Miasto zwane w XV
w Wielkim Kozminem, posiadato czworoboczny rynek, siatke waskich ulic i opasane
byto ciggiem owalnicowo uksztattowanych murow obronnych z bramami: Wroctawskg

i Torunskg. Poza murami wznosit sie gotycki zamek wiasciciela klucza kozminskiego.
e Okres kolonizaciji

W koncu XV w dla naptywajgcych sukiennikdbw zatozono nowe miasto, ktore
otrzymato nazwe Nowy Kozmin, potozone w poblizu drogi wiodgcej do Pleszewa

i stawu miejskiego, nie byto powigzane kompozycyjnie ani z Wielkim Kozminem, ani

z zamkiem. Posiadato wiasny rynek na planie zblizonym do kwadratu.
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Lokacje miast: Kozmin Wielki ( 1232 r. ), Kozmin Nowy ( XV w. ),
Kozmin Niemiecki (1775r.)
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CITIE D

Prawdopodobne uksztattowanie grodu i podgrodzia ( VII — IX w. )
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Zmiany osadnicze i przestrzenne w XIX i XX w.
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Wiek XVI i XVII byt okresem szczegdlnego rozkwitu Wielkiego Kozmina pod rzgdami
kolejnych wtascicieli Gruszczynskich, Goérkow, Przyjemskich (przebudowa kosciota
farnego i zamku ). W latach 1628 — 1648 na osi drogi do Jarocina powstat zespot
zabudowan klasztornych o.0. Bernardynow, a wzdiuz drogi zaczeta powstawac

zabudowa podmiejska.

e Osadnictwo niemieckie.

W 1775 r. Elzbieta z Branickich Sapiezyna wydata akt lokacyjny dla trzeciego
miasta zatozonego na przedmiesciu lipowieckim, zwanego Kozminem Niemieckim.
Miasto zwigzane z Wielkim Kozminem osig drogi krotoszynskiej, posiadato prostokagtny

rynek z dominantg — kosciotem ewangelickim.

e Zmiany osadnicze i przestrzenne.

Do konca XVIII w. Wielki Kozmin zachowat swoje Sredniowieczne uksztattowanie:
waskie ulice i parcele. W 1811 r. potgczono Kozmin Wielki, Nowy i Niemiecki w jeden
obszar administracyjny. Po pozarach miasta ( 1810 r. i 1822 r. ) rozebrano mury
obronne. Pozwolito to na uzyskanie terenéw budowlanych miedzy Nowym i Wielkim
KoZzminem i pofgczenie siecig ulic, dotychczas odrebnych organizméw miejskich. Od
1875 r. w zwigzku z budowg linii kolejowej, miasto rozbudowuje sie na zachdd od
Sredniowiecznego osrodka. Powstajg tu budynki zwigzane z administracjg powiatu
kozminskiego i prywatne domy. Znaczng czes¢ zachodnich terendw zajgt ogrdd,
poczatkowo nalezgcy do kosciota farnego a od okresu Il Wojny Swiatowej park miejski.
Przemyst zajmowat tereny po zachodniej stronie linii kolejowej, wyjatek stanowita
gazownia miejska.

Od kohca XIX w stopniowo ulega zmianie uktad wodny. Wptynety na to:
osuszanie mokradet rzeki Biatki i regulacja rzeki Orli i likwidacja spietrzen.
W konsekwenciji znikneta rzeka Biatka a zespdt stawdw miejskich zostat zredukowany
do waskiego cieku rzeki Orli. Zlikwidowanie w 1932 r. powiatu koZzminskiego
zahamowato intensywny rozwoj przestrzenny miasta. Po 1945 r. zmiany w planie miasta
objety gtdwnie obszar pétnocno-zachodni i pétnocno-wschodni., budowa blokow i osiedli
domkow jednorodzinnych, oraz czes¢ przedmiescia lipowieckiego. Wybudowano tez

o$rodek wodno — wypoczynkowy przy ul. Pleszewskiej.
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SPIS ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA MIASTA KOZMIN

L.p. | Miejscowos¢ Ulica/nr Obiekt Technika | Data bud. Ewid.
46 Kozmin zespot kos¢. par. p.w.
46.1 Kozmin N.M.P i $w. Wawrzynca mur. 1462 z
a. kosciot
46.2 Kozmin Pl. N. Serca NMP 1 | b. plebania mur. 1910 f
46.3 Kozmin Pl. N.Sertca NMP 2 | c. dom parafialny mur. XIX/XX f
46.4 Kozmin d. ogrodzenie mur. k. XIX f
47 Kozmin Klasztorna zespot kosciola i kla
47.1 Kozmin a. kosciot p.w. NMP i sw. mur. 1648 -1649 z
Stanistawa
47.2 Kozmin b. klasztor, ob. Dom Pop mur. 1648 - 1728 z
473 Kozmin c. dziedziniec kruzgan mur. I éw. XVIII f
47.4 Kozmin d. wieza branna mur. I éw. XVIII f
48 Kozmin kosciot fil. p. w. $w. Trojcy drewn. 1570 zZ
49 Kozmin zespOt cmentarny
49.1 Kozmin a. kaplica cmentarna mur. XIX. f
49.2 Kozmin b. grobowiec rodziny Balcerkéw mur. 1926 f
49.3 Kozmin c. grobowiec rodziny mur. 4 ¢ew. XIX f
Chostowskich
49.4 Kozmin d. grobowiec B. Kapuscinskiego mur. 1922 f
49.5 Kozmin e. grobowiec rodziny Orplow mur. 1922 f
49.6 Kozmin f. grobowiec NN mur. 1919 f
50 Kozmin zespot zamku
50.1 Kozmin a. zamek mur. I pot. XIV w. z
50.2 Kozmin Sstrzelecka 2 b. oficyna, ob. internat mur. 3 ¢w. XIX b
50.3 Kozmin Strzelecka c. budynek?, ob. sala g mur. 2 pot. XIX f
50.4 Kozmin Strzelecka 2 d. Oranzeria mur. f
50.5 Kozmin e. brama mur. pocz. XX f
51 Kozmin Podmiejska 1 pastorowka, ob. dom mur. 1 ¢w. XIX f
52 Kozmin Krotoszynska 12 szpital $w. Ducha (nie istnieje) szach. 2 pot. XVII
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53 Kozmin Borecka 23 dom starosty, ob. inter. mur. ok. 1919 . b
54 Kozmin Klasztorna zespot Zaktadu Wychow.

54.1 Kozmin Klasztorna 39 a. dom mur. 3 ¢w. XIX f
54.2 Kozmin Klasztorna 41 b. dom 3¢éw. X1 f
55 Kozmin Klasztorna 29 gimnazjum, ob. szkota podst. mur. pocz. XX f
57 Kozmin Borecka 28 szkota, ob. zespot szkot mur. ok. 1930 f
58 Kozmin Krotoszynska 16 ob. UMIG, opieka spot. mur. koniec XIX f
59 Kozmin Glinki 11 szkota, ob szkota podst. mur. 3/4 ¢w. XIX f
60 Kozmin Klasztorna 16 zespot poczty

60.1 Kozmin a. poczta mur. 1891 f
60.2 Kozmin b. wozownia mur. f
61 Kozmin Pleszewska 36 zajazd, ob. dom mur. 1 pot. XIX f
62 Kozmin Rynek 21 zajazd, ob.dom mur. XVII/XIX z
63 Kozmin Lipowa 5 a. dwor ob, internat mur. pocz. XX. b
63.2 Kozmin Lipowa 3 b. czworak mur. ok. 1900 f
63.3 Kozmin c. park

64 Kozmin Cieszynskiego 13 dom mur. 1935 f
65 Kozmin Cieszynskiego 15 dom mur. 1.30 XX f
66 Kozmin Farna 1 dom mur. k. XIX f
67 Kozmin Farna 3 dom mur. XIX/XX f
68 Kozmin Florianska 12 dom mur. 1937 f
69 Kozmin Florianska 14 dom mur. XIX/XX f
70 Kozmin Florianska 19 dom mur. 1.30 XX f
71 Kozmin Florianska 23 dom mur. ok. 1930 f
72 Kozmin Florianska 1 stodota drewn. 2 pot XIX f
73 Kozmin Florianska stodota drewn. XIX/XX f
74 Kozmin Florianska stodota mur. pocz. XX f
75 Kozmin Florianska stodota mur. pocz. XX f
76 Kozmin Florianska stodota mur. pocz. XX f
77 Kozmin Florianska stodota mur. pocz. XX f
78 Kozmin Florianska stodota mur. pocz. XX f
79 Kozmin Glinki 2 dom mur. k. XIX f
80 Kozmin Glinki 6 dom mur. pocz. XX f
81 Kozmin Glinki 8 dom mur. 1.20 XX f
82 Kozmin Glinki 15 dom mur. 4 ¢w. XIX f
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83 Kozmin Glinki 17 dom mur. XIX/XX f
84 Kozmin Glinki 19 dom mur. k. XIX f
85 Kozmin Glinki 20 dom mur. pocz. XX f
86 Kozmin Glinki 21 dom szch. ok. pot. XIX f
87 Kozmin Glinki 28 dom mur. XIX/XX f
88 Kozmin Glinki 30 dom mur. XIX/XX f
89 Kozmin Glinki 32 dom mur. 4 ¢w. XIX f
90 Kozmin Gregbowska 1 dom mur. 1.20 XX f
91 Kozmin Gregbowska 2 dom mur. 4 ¢w. XIX f
92 Kozmin Grebowska 3 dom mur. pocz. XX f
93 Kozmin Grebowska 4 dom mur. pot XIX f
94 Kozmin Gregbowska 5 dom mur. 1.30 XX f
95 Kozmin Grebowska 8 dom mur. pot XIX f
96 Kozmin Gregbowska 10 dom mur. k. XIX f
97 Kozmin Grebowska 12 dom mur. 2 pot. XIX f
98 Kozmin Gryszczynskiego 1 dom szach. 1 pot XIX f
99 Kozmin Gryszczynskiego 2 dom mur. 2 pot. XIX f
100 Kozmin Gryszczynskiego 3 dom mur. k. XIX f
101 Kozmin Gryszczynskiego 4 dom mur. k. XIX f
102 Kozmin Gryszczynskiego 5 dom mur. k. XIX f
103 Kozmin Gryszczynskiego 6 dom mur. 1 pot XIX f
104 Kozmin Gryszczynskiego 7 dom mur. 4 ¢w. XIX f
105 Kozmin Kilinskiego 2 dom mur. 2 pot XIX f
106 Kozmin Kilinskiego 3 dom mur. pocz. XX f
107 Kozmin Kilinskiego 4 dom mur. k. XIX f
108 Kozmin Kilinskiego 5 dom mur. 2 pot XIX f
109 Kozmin Kilinskiego 6 dom mur. k. XIX f
110 Kozmin Kilinskiego 7 dom mur. k. XIX f
111 Kozmin Klasztorna 1 dom mur. 2 pot. XIX f
112 Kozmin Klasztorna 2 dom mur. k. XIX f
113 Kozmin Klasztorna 3 dom mur. pot XIX f
114 Kozmin Klasztorna 4 dom mur. 1934 f
115 Kozmin Klasztorna 5 dom mur. 2 pot XIX f
116 Kozmin Klasztorna 6 dom mur. 1908 f
117 Kozmin Klasztorna 8 dom mur. 1 éw. XX f
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118 Kozmin Klasztorna 9 dom mur. 4 ¢w. XIX f
119 Kozmin Klasztorna 10 dom mur. k. XIX f
120 Kozmin Klasztorna 11 dom mur. k. XIX f
121 Kozmin Klasztorna 12 dom mur. XIX/XX f
122 Kozmin Klasztorna 14 dom mur. 4 ¢w. XIX f
123 Kozmin Klasztorna 15 dom mur. 4 ¢w. XIX f
124 Kozmin Klasztorna 17 dom szach. 1 pot XIX z
125 Kozmin Klasztorna 19 dom mur. ok. pot XIX f
126 Kozmin Klasztorna 20 dom mur.- szach. 4 ¢w. XIX f
127 Kozmin Klasztorna 21 dom mur. 3 ¢w. XIX f
128 Kozmin Klasztorna 22 dom mur. 3 ¢w. XIX f
129 Kozmin Klasztorna 23 dom mur. 3 ¢w. XIX f
130 Kozmin Klasztorna 24 dom szach. 3 ¢w. XIX f
131 Kozmin Klasztorna 25 dom mur. 3 ¢w. XIX f
132 Kozmin Klasztorna 26 dom szach. 3 ¢w. XIX f
133 Kozmin Klasztorna 27 dom mur. 1 ¢éw. XX f
134 Kozmin Klasztorna 28 dom szach. 1 pot XIX f
135 Kozmin Klasztorna 30 dom mur. 4 ¢w. XIX f
136 Kozmin Klasztorna 32 dom mur. 1 pot XIX f
137 Kozmin Klasztorna 34 dom mur. 4 ¢w. XIX f
138 Kozmin Klasztorna 36 dom mur. 3 ¢w. XIX f
138 Kozmin Klasztorna 37 dom mur. 1. 90 XIX f
139 Kozmin Klasztorna 38 dom mur. k. XIX f
140 Kozmin Klasztorna 40 dom mur. 3 ¢w. XIX f
141 Kozmin Klasztorna 42 dom mur. 3 ¢w. XIX f
142 Kozmin Klasztorna 43 dom mur. pocz. XX f
143 Kozmin Klasztorna 44 dom mur. 1904 f
144 Kozmin Klasztorna 45 dom mur. pocz. XX f
145 Kozmin Klasztorna 46 dom mur. pocz. XX f
146 Kozmin Klasztorna 47 dom mur. 1.30 XX f
147 Kozmin Klasztorna 48 dom mur. k. XIX f
148 Kozmin Klasztorna 50 dom szach. 1 pot XIX z
149 Kozmin Klasztorna 52 dom szach. 4 ¢w. XIX f
150 Kozmin Klasztorna 54 dom mur. k. XIX f
151 Kozmin Klasztorna 56 dom szach. 1 pot XIX f
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152 Kozmin Klasztorna 58 dom mur. ok. pot XIX f
153 Kozmin Klasztorna 64 dom mur. ok. pot XIX f
154 Kozmin Klasztorna 68 dom mur. pocz. XX f
155 Kozmin Klasztorna 70 mur. 1935- 1937 f
156 Kozmin Koscielna 3 dom mur. XIX/XX f
157 Kozmin Koécielna 5 dom mur. pocz. XX f
158 Kozmin Koécielna 6 budynek gospodarczy mur. 2 pot. XIX f
159 Kozmin Koécielna 7 dom mur. XIX/XX f
160 Kozmin Kosciuszki 1 dom mur. 2 pot. XIX f
161 Kozmin Kosciuszki 2 dom mur. pocz. XX f
162 Kozmin Kosciuszki 2 dom mur. pocz. XX f
163 Kozmin Koéciuszki 4 dom mur. XIX/XX f
164 Kozmin Koéciuszki 6 dom mur. 1 pot. XIX z
165 Kozmin Kosciuszki 7 dom szach. 1 pot. XIX f
166 Kozmin Koéciuszki 8 dom mur. 4 ¢w. XIX f
167 Kozmin Koéciuszki 9 dom mur. pot. XIX f
168 Kozmin Koéciuszki 9 dom mur. 4 ¢w. XIX f
169 Kozmin Kosciuszki 10 dom mur. k. XIX f
170 Kozmin Kosciuszki 12 dom mur. 1 pot. X f
171 Kozmin Kosciuszki 12 a dom mur.-szach. pot. XIX f
172 Kozmin Kosciuszki 14 dom mur. pot. XIX f
173 Kozmin Kosciuszki 16 dom mur. pot. XIX f
174 Kozmin Krotoszynska 1 dom mur. 4 ¢w. XIX f
175 Kozmin Krotoszynska 2 dom mur. k. XIX f
176 Kozmin Krotoszynska 3 dom mur. k.XIX b
177 Kozmin Krotoszynska 4 dom mur. 4 ¢w. XIX f
178 Kozmin Krotoszynska 5 dom mur. k. XIX f
179 Kozmin Krotoszynska 6 dom mur. 1 pot. XIX z
180 Kozmin Krotoszynska 8 dom szach. XVIII Z
181 Kozmin Krotoszynska 9 dom mur. 4 ¢w. XIX f
182 Kozmin Krotoszynska 10 dom mur. pocz. XIX f
183 Kozmin Krotoszynska 11 dom mur. pocz. XX f
184 Kozmin J. Marcinca 16 willa mur. 1930 f
185 Kozmin J. Marcinca 28 willa mur. 1.30 XX f
186 Kozmin Borecka 1 dom mur. 4 ¢w. XIX f
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187 Kozmin Borecka 2 dom mur. 2 pot. XIX f
188 Kozmin Borecka 3 dom mur. k. XIX f
189 Kozmin Borecka 4 dom mur. k. XIX b
190 Kozmin Borecka 5 dom mur. k. XIX f
191 Kozmin Borecka 6 dom mur. 1905 f
192 Kozmin Borecka 9 dom szach. 1 pot. XIX f
193 Kozmin Borecka 12 dom mur. k. XIX f
194 Kozmin Borecka 13 dom mur. 1 pot. XIX f
195 Kozmin Borecka 14 dom mur. k. XIX f
196 Kozmin Borecka 16 dom mur. 1.20 XX f
197 Kozmin Borecka 18 dom mur. k. XIX f
198 Kozmin Borecka 20 dom mur. b
199 Kozmin Borecka 22 dom, obecnie Bank Spoétdzielczy X
200 Kozmin Borecka 25 dom, ob. zakl. weterynaryjny mur. 1 ew. XX f
201 Kozmin Murna 1 dom mur. 1. XX f
202 Kozmin Murna 2 dom mur. XIX/XX f
203 Kozmin Murna 4 dom mur. k. XIX f
204 Kozmin Murna 6 dom mur. XIX/XX f
205 Kozmin Murna 7 dom mur. k. XIX f
206 Kozmin Murna 8 dom mur. 2 pot. XIX f
207 Kozmin Murna 12 dom mur. XIX/XX f
208 Kozmin Murna 18 zespot domow

208.1 Kozmin a. dom mur. 4 ¢w. XIX f
208.2 Kozmin b. stajnia lub budynek mur. 1 ew. XX f
209 Kozmin Murna 20 dom mur. XIX/XX f
210 Kozmin Murna 22 dom mur. 2 pot. XIX f
211 Kozmin Murna 26 dom mur. XIX/XX f
212 Kozmin Murna magazyn mur. pocz. XX f
213 Kozmin Murna budynek gospodarczy szach. 2 pot. XIX f
214 Kozmin Przyjemskich 1 i la domy mur. 4 ¢w. XIX f
215 Kozmin Przyjemskich 2 dom mur. 2 pot. XIX f
216 Kozmin Przyjemskich 3 dom mur. 4 ¢w. XIX f
217 Kozmin Przyjemskich 4 dom mur. 2 pot. XIX f
218 Kozmin Przyjemskich 5 dom mur. 4 ¢w. XIX f
219 Kozmin Przyjemskich 6 dom mur.- szach ok. potl. XIX f
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220 Kozmin Przyjemskich 7 oficyna mur. 2 pot. XIX f
221 Kozmin Przyjemskich 8 dom mur. 2 pot. XIX f
222 Kozmin Przyjemskich 8 dom mur. XIX/XX f
223 Kozmin Przyjemskich dom mur. XIX/XX f
224 Kozmin Przyjemskich 9 dom mur. pocz. XX f
225 Kozmin Przyjemskich 10 dom mur. k. XIX f
226 Kozmin Przyjemskich 12 dom mur. 4 ¢w. XIX f
226 Kozmin Przyjemskich 18 dom mur. 4 ¢w. XIX f
227 Kozmin Przyjemskich 20 dom mur. 4 ¢w. XIX f
228 Kozmin Przyjemskich 26 dom mur. k. XIX f
229 Kozmin Przyjemskich 30 dom mur. pocz. XX f
230 Kozmin Przyjem skich 32 dom mur. 1. 20 XX f
231 Kozmin Przyjemskich zespoOt. bud. gosp. mur. XIX/XX f
232 Kozmin Nowy Rynek 1 dom mur 1 pot. XIX z
233 Kozmin Nowy Rynek 2 dom mur. - szach 2 pot. XIX f
234 Kozmin Nowy Rynek 3 dom mur XIX/XX f
235 Kozmin Nowy Rynek 5 dom mur- szach 1 pot. XX f
236 Kozmin Nowy Rynek 6 dom mur k . XIX f
237 Kozmin Nowy Rynek 9 dom mur ok. 1900 f
238 Kozmin Nowy Rynek 10 dom mur 1 éw. XX f
239 Kozmin Nowy Rynek 11 dom mur pot. XIX f
240 Kozmin Nowy Rynek 12 dom f
241 Kozmin Nowy Rynek 13 dom mur Pocz. XX f
242 Kozmin Nowy Rynek 15 dom mur 1 ew. XX f
243 Kozmin Nowy Rynek 18 dom szach. pot. XIX f
244 Kozmin Nowy Rynek 20 dom mur XIX/XX f
245 Kozmin Nowy Rynek 21 dom mur pot. XIX f
246 Kozmin Plebanka 1 dom mur .20-30 XX f
247 Kozmin Pleszewska 1 dom mur

257 Kozmin Pleszewska 9 a dom | mur. pot. XIX f
258 Kozmin Pleszewska 9 a dom IT mur. II pot. XIX f
259 Kozmin Pleszewska 9 a dom III mur. 11 pot. XIX f
260 Kozmin Pleszewska 11 dom mur. pocz. XX f
261 Kozmin Pleszewska 12 dom mur. pot. XIX f
262 Kozmin Pleszewska 13 dom mur. 4 ¢w. XIX f
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263 Kozmin Pleszewska 14 dom mur. 2 pot. XIX f
264 Kozmin Pleszewska zespot domu mur. f
264.1 Kozmin a. dom mur. pocz. XX f
264.2 Kozmin b. magazyn mur. pocz. XX f
264.3 Kozmin c. stajnia mur. pot. XIX f
265 Kozmin Pleszewska 16 dom mur. 4 ¢w. XIX f
266 Kozmin Pleszewska 17 dom mur. pot. XIX f
267 Kozmin Pleszewska 18 dom mur. k. XIX f
268 Kozmin Pleszewska 19 dom szach. 1 pot. XIX f
269 Kozmin Pleszewska 21 dom mur. 2 pot. XIX f
270 Kozmin Pleszewska 23 dom mur. 4 ¢w. XIX f
271 Kozmin Pleszewska 24 dom mur. 2 pot. XIX f
272 Kozmin Pleszewska 25 dom mur. k. XIX f
273 Kozmin Pleszewska 26 dom mur. 4 ¢w. XIX f
274 Kozmin Pleszewska 27 dom mur. 4 ¢w. XIX f
275 Kozmin Pleszewska 28 dom mur. pot. XIX f
276 Kozmin Pleszewska 29 dom mur. pot. XIX f
277 Kozmin Pleszewska 30 dom mur. pot. XIX f
278 Kozmin Pleszewska 31 dom mur. 4 ¢w. XIX f
279 Kozmin Pleszewska 32 dom , ob. siedziba LOK mur. k. XIX f
280 Kozmin Pleszewska 33 dom mur. 4 ¢w. XIX f
281 Kozmin Pleszewska 34 dom mur. 1926 f
282 Kozmin Pleszewska 35 dom mur. 1. 10 XX f
283 Kozmin Pleszewska 37 dom mur. 1934 f
284 Kozmin Pleszewska 38 dom mur. 2 pot. XIX f
285 Kozmin Pleszewska 40 dom mur. 1911 f
286 Kozmin Pleszewska 41 dom mur. 1. 20 XX f
287 Kozmin Pleszewska 42 dom mur. 4 ¢w. XIX f
288 Kozmin Pleszewska 44 dom mur. 4 ¢w. XIX f
289 Kozmin Pleszewska 45 dom mur. 1. 30 XX f
290 Kozmin Podgoérna 1 dom mur. pot. XIX f
291 Kozmin Podgoérna 3 dom mur. 2 pot. XIX f
292 Kozmin Podgorna 4 dom mur. k. XIX f
293 Kozmin Podgoérna 5 dom mur. 2 pot. XIX f
294 Kozmin Podgorna 6 dom mur. k. XIX f
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295 Kozmin Podgorna 7 dom mur. XIX/XX f
296 Kozmin Podgorna 8 dom mur. XIX/XX f
297 Kozmin Podgorna 9 dom mur. XIX/XX f
298 Kozmin Podgorna 10 dom mur. 1.20 XX f
299 Kozmin Podmiejska 3 dom mur. k. XIX f
300 Kozmin Podmiejska 4 dom mur. 4 ¢w. XIX f
301 Kozmin Polna 1 dom mur. pocz. XX f
302 Kozmin Polna 3 dom mur. pocz. XX f
303 Kozmin Polna 5 dom mur. 1922 f
304 Kozmin Polna 6 dom mur. 1 ¢w.XX f
305 Kozmin Pomnikowa 1 dom mur. k. XIX f
306 Kozmin Poznanska 5 dom mur. ok. 1930 f
307 Kozmin Poznanska 10 dom mur. po 1930 f
308 Kozmin Poznanska 31 dom mur. ok. 1930 f
309 Kozmin Stodolna dom mur. 1.20. XX f
310 Kozmin Stary Rynek 1 zespot domu

310.1 Kozmin Stary Rynek 1 a. dom mur. 1 pot. XIX z
310.2 Kozmin Stary Rynek 1 b. oficyna mur. pocz. XX f
311 Kozmin Stary Rynek 2 dom mur. 1 pot. XIX f
312 Kozmin Stary Rynek 3 dom mur. pot. XIX f
313 Kozmin Stary Rynek 4 dom mur. 1 pot. XIX f
314 Kozmin Stary Rynek 5 dom mur. 1 éw. XX f
315 Kozmin Stary Rynek 6 dom mur. pot. XIX f
316 Kozmin Stary Rynek 7 dom mur. 2 pot. XIX f
317 Kozmin Stary Rynek 8 dom mur. 1 pot. XIX f
318 Kozmin Stary Rynek 9 dom mur. 1 pot. XIX f
319 Kozmin Stary Rynek 10 dom mur. 1 pot. XIX f
320 Kozmin Stary Rynek 11 dom, ob. UM mur. XIX/XX b
321 Kozmin Stary Rynek 12 zespot domu

321.1 Kozmin Stary Rynek 12 a. dom mur. 1.30 XX f
321.2 Kozmin Stary Rynek 12 b. oficyna mur. pocz. XX f
322 Kozmin Stary Rynek 13 dom mur. k. XIX b
323 Kozmin Stary Rynek 14 dom mur. 1 pot. XIX f
324 Kozmin Stary Rynek 15 dom mur. pot. XIX f
325 Kozmin Stary Rynek 16 dom mur. pot. XIX f
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326 Kozmin Stary Rynek 17 dom mur. pot. XIX f
327 Kozmin Stary Rynek 18 dom mur. 1 pot. XIX f
328 Kozmin Stary Rynek 19 dom mur. 1 pot. XIX z
329 Kozmin Stary Rynek 20 dom mur. pot XIX f
330 Kozmin Stary Rynek 22 dom, ob. Urzad Rady Narodowej mur. k. 1925 f
331 Kozmin Stary Rynek 23 dom mur. XIX/XX b
332 Kozmin Staszica 1 dom mur. 1 pot. XIX f
333 Kozmin Staszica 2 dom - rozebrany mur. 1 pot. XIX b
334 Kozmin Staszica 3 dom mur. 1 pot. XIX f
335 Kozmin Staszica 4 dom mur. pot. XIX b
336 Kozmin Staszica 5 dom mur. pot. XIX f
337 Kozmin Staszica 6 dom mur. pot. XIX b
338 Kozmin Staszica 7 dom mur. pocz. XX b
339 Kozmin Staszica 9 dom mur. ok. 1930 f
340 Kozmin Staszica 11 dom mur. k. XIX f
341 Kozmin Staszica 13 dom mur. 4 ¢w. XIX f
342 Kozmin Staszica 15 dom mur. k. XIX f
343 Kozmin Stawowa 1 dom mur. k. XIX f
344 Kozmin Stawowa 2 dom mur. pot. XIX f
345 Kozmin Stawowa 4 dom mur. 2 pot. XIX f
346 Kozmin Stawowa 6 dom mur. k. XX f
347 Kozmin Stawowa 8 dom mur. 4 ¢w. XIX f
348 Kozmin Stawowa 10 dom mur. k. XIX f
349 Kozmin Stawowa 12 dom mur. 2 pot. XIX f
350 Kozmin Stawowa 14 dom mur. 1923 f
351 Kozmin Steszewskiego 1 dom, ob. Komenda Policji mur. -szach. 1. 10 XX f
352 Kozmin Stgszewsskiego 3 dom mur. 1. 10. XX f
353 Kozmin Steszewsskiego 9 dom, ob. szpitaal mur. 1. 10. XX f
354 Kozmin Steszewsskiego ? dom, ob. szpital (oddziat) mur. 1. 10-20 XX f
355 Kozmin Szkolna 3 dom mur. k. XIX f
356 Kozmin Szkolna 4 dom mur. k. XIX f
357 Kozmin Szkolna 5 dom mur. pocz. XX f
358 Kozmin Szkolna 6 dom mur. pocz. XX f
359 Kozmin Szkolna 7 dom mur. 1 ew. XX f
360 Kozmin Bp Lukomskiego 3 dom mur. 1. 10 XX f
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361 Kozmin Bp Lukomskiego 4 dom mur. 1. 10 XX f
362 Kozmin Bp Lukomskiego 5 dom mur. ok. 1930 f
363 Kozmin Bp Lukomskiego 6 dom mur. k. XIX f
364 Kozmin Bp Lukomskiego 8 dom mur. 1936 f
365 Kozmin Bp Lukomskiego 9 dom mur. 1.20 XX f
366 Kozmin Targowa 2 dom mur.-szach. 1900-1902 f
367 Kozmin Targowa 3 dom mur. 1 ¢w. XX f
368 Kozmin Targowa 4 dom mur. 1900-1902 f
369 Kozmin Targowa 8 dom mur. 3 ¢w. XX f
370 Kozmin Targowa 10 dom mur. 1 ¢w. XIX f
371 Kozmin Targowa 12 dom mur. 4 ¢w. XIX f
372 Kozmin Watowa 4 dom mur. pocz. XX f
373 Kozmin Walowa § dom mur. XIX/XX f
374 Kozmin Walowall dom mur. 1.20 XX f
375 Kozmin Walowa 13 dom mur. XIX/XX f
376 Kozmin Walowa 15 dom mur. 1.20 XX f
377 Kozmin Watlowa 19 dom mur. 1 ¢w. XX f
378 Kozmin Walowa 21 dom mur. k. XIX f
379 Kozmin Sw. Wawrzynca dom mur. 2 pot. XIX f
380 Kozmin Wiatrolika 1 dom mur. 1 ¢w. XX f
381 Kozmin Wiatrolika 2 dom mur. 1 ¢w. XX f
382 Kozmin Wiatrolika 3 dom mur. 2 pot. XIX f
383 Kozmin Wiatrolika 3 dom mur. pocz. XX b
384 Kozmin Wiatrolika 4 dom mur.-szach. 1 pot. XIX f
385 Kozmin Wiatrolika 5 dom mur. 4 ¢w. XIX f
386 Kozmin Wiatrolika 6 dom mur. 1 ¢w. XX f
387 Kozmin Wiatrolika 7 dom mur. k. XIX f
388 Kozmin Wiatrolika 8 dom mur. 1. 10 XX f
389 Kozmin Wiatrolika 9 dom mur. ok. 1900 f
390 Kozmin Wodna 3 dom mur. 1.20 XX f
391 Kozmin Wodna 4 dom mur. 4 ¢w. XIX f
392 Kozmin Wodna 6 dom mur. 2 pot XIX f
393 Kozmin Wodna 9 dom szach. 1 pot XIX f
394 Kozmin Zamkowa 1 dom, ob. biura GS mur. ok. 1910 f
395 Kozmin Zamkowa 2 dom mur. 4 ¢w. XIX f
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396 Kozmin Zamkowa 3 dom mur. XIX/XX f
397 Kozmin Zamkowa 23 dom mur. 1.10 XX f
398 Kozmin Zamkowa 25 dom mur. 1 ¢w. XX f
399 Kozmin Zamkowa 27 dom mur. 1.30 XX f
400 Kozmin Zamkowa magazyn mur. pocz. XX f
401 Kozmin Zaptocie 1 dom mur. po 1900 f
402 Kozmin Zaptlocie 2 dom mur. k. XIX f
403 Kozmin Zielony Rynek 3 dom mur. 2 pot. XIX f
404 Kozmin Zielony Rynek 5 dom mur. 4 ¢w. XIX f
405 Kozmin Zielony Rynek 6 dom mur. k. XIX f
406 Kozmin Zielony Rynek 10 dom mur. 2 pot XIX f
407 Kozmin Targowa gazownia pocz. XX f
408 Kozmin Krotoszynska 27 wiatrak kozlak drewn. XIX b
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na terenie gminy

L.p. Miejscowosé Obiekt

1 Borzeciczki Kosciot par. $w. Marcina Bpa
2 Borzeciczki Patac

3 Borzeciczki Park

4 Czarny Sad Grodzisko pierscieniowate
5 Debiogéra Dwor

6 Debiogéra Park

7 KozZzmin Ko$cidt par. Sw. Wawrzynca
8 Kozmin Zamek — zespot

9 Kozmin Kosciot sw. Stanistawa Bpa
10 KoZzmin Kosciét cment. Sw. Trojcy
11 KoZzmin Klasztor pobernardynski

12 Kozmin Dom, Rynek 1

13 Kozmin Dom, Rynek 19

14 KoZzmin Dom, ul. Krotoszynska 8

15 KoZzmin Wiatrak kozlak

16 KoZzmin Dom, ul. Borecka 20

17 KozZzmin Dom, ob. Bank Spoétdzielczy
18 Lipowiec Park i patac

19 Mokronos Grodzisko pierscieniowate
20 Mycielin Stodota

21 Orla Patac

22 Psie Pole Patac

23 Serafinbw Koscidt fil. Sw. Rozalii

24 Skatow Grodzisko wczesnosredniowieczne
25 Staniew Dwor

26 Watkéw Lipy wokot kosciota
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4.2. Noty historyczne i stan zachowania srodowiska kulturowego wsi w gminie.

Biaty Dwoér

Nota historyczna

Biaty Dwor potozony jest na poétnocny zachdd od Kozmina. W XVI i XVII wieku
znajdowaty sie w tym miejscu tzw. fgki obywatelskie. W 1838 r. miejscowos¢
otrzymata nazwe Weisshof (zarzadzenie z 24.09.1838r.) W latach 1896-97
Bank Ziemski w Poznaniu rozparcelowat tzw. resztéwke na obszarze 125
ha. Najwiekszym gospodarstwem byta tzw. Foltynbwka obejmujgca 80 ha.
W 1905r. zostata czeSciowo podzielona przez Parcelacyjng Spotke Rolnikow.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. Wies tworzy nieregularny ukfad rozrzuconych pojedynczych
gospodarstw. W niewielkich fragmentach zabudowa gospodarstw zgrupowana
jest w uktadzie szeregowym po jednej stronie ulicy.

Zabudowa. Zabudowa domoéw mieszkalnych i zabudowan gospodarczych
w przewazajgcej wiekszosci powstata w Il pot. XX w. Nieliczne przyktady
starszej zabudowy z elementami oryginalnego detalu architektonicznego.

Swigtki, kapliczki itp. We wsi znajduje sie jedna kapliczka murowana z Il pot. XX w.

Zadrzewienia, zielen przydrozna . Gtdwna droga prowadzgca z Kozmina na potn-zach.
obsadzona jest starymi drzewami owocowymi (czeresnie, jabtonie ).Przy
drodze gospodarstwo z duzg zwartg grupg starodrzewu (lipy,...).Przy
nielicznych gospodarstwach pojedyncze okazy duzych drzew (przewaznie

topole).

Borzecice

Nota historyczna

Borzecice potozone sg na poétnoc od Kozmina. Pierwsza wzmianka o wsi Borzecice
pochodzi z 1338 r. Wies wraz z dobrami klucza kozminskiego zostata nadana
przez krola Kazimierza Wielkiego Maciejowi Borkowicowi. Kolejnymi
wiascicielami byli: Bartosz Sokotowski od 1412r.,0koto 1450 Hihczy z Rogowa,

od 1471r. Barttomiej z Iwanic Gryszczynski. Kolejnymi witascicielami byty
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rodziny : Gérkow, Weyerow, Przyjemskich, Sapiechow, Kalkreuthéw. W dniu
22 lutego 1885r. 31 gospodarzy z Borzecic =zostato zwolnionych
z panszczyzny. Po | wojnie sSwiatowej ojciec Stanistawa Mikotajczyka,
pOZniejszego wicepremiera i ministra w rzgdzie polskim zakupit w Borzecicach
kawatek ziemi i tu sie osiedlit.

Stan zachowania sSrodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. Wie$ tworzy uktad zabudowy tzw. ulicowki

Zabudowa. Zabudowa domow mieszkalnych i zabudowan gospodarczych
w przewazajgcej wiekszosci powstata w 1l pot. XX w. Nieliczne przyktady
starszej zabudowy np: drewniany wiatrak z 1875 r., szkota z | pot. XX w.

Swigtki, kapliczki itp. We wsi znajduje sie jedna figura Matki Bozej na
prostopadtosciennym murowanym postumencie (w miejscu nieistniejgcego
kosciofa)

Zadrzewienia, zielen przydrozna . Zwarta zielen wysoka wzdtuz cieku wodnego na tytach
zabudowan gospodarstw. Przed szkotg wysokie tuje i pojedyncze stare

drzewa.

Borzeciczki

Nota historyczna

Borzeciczki potozone sg na potudnie od Kozmina .Pierwsza wzmianka o wsi Borzecice
pochodzi z 1413 r. w formie nazwy Boszenicze. W 1466 czesS¢ Borzeciczek
posiadat Jan Unistawski a pdzniej w XVI w. rodzina Westerskich,
Cerekwickich, W 1580 r. whascicielkg byta Katarzyna Zychlinska. Po niej
majatek przeszedt na rodzine Mycielskich a pdzniej Bieleckich .W Il pot. XVII
w. Borzeciczki nalezaty do Andrzeja Gostynskiego potem do Kurnatowskich
Herbu Lodzia. W 1731 r. Mateusz Kurnatowski sprzedat dobra Franciszkowi
Gajewskiemu herbu Ostoja. Od Gajewskich nabyli Borzeciczki Radolinscy.
W 1859 Zmieniono nazwe wsi na Radenz. W 1865 r. wie$ nabyt ksigze pruski
Stolberg z Wernigerode. Stolberbowie opuscili Borzeciczki w 1945 r. po
wojnie utworzono Rolniczg Spétdzielnie Produkcyjng , a w patacu Uniwersytet
Ludowy, a po nim kolejno Osrodek Szkolenia Kadr Spoétdzielczosci, Szkota

Pracy Spotecznej, Specjalny Osrodek Szkolno- Wychowawczy.
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Stan zachowania sSrodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Gtowny uktad kompozycyjny tworzy zespot patacowo parkowy
z zabudowaniami  pofolwarcznymi, = zabudowg mieszkalng zwigzang
z d. Folwarkiem oraz nowe zabudowania.

Zabudowa. Patac z XIX w. kosciot z XVIII w. na fundamentach z XVI w zabudowania
stuzebne (konstrukcji szachulcowej) oraz oryginalne zabudowania
gospodarcze , stodoty i domy mieszkalne i inne zabudowania zwigzane
z funkcjonowaniem folwarku

Swigtki, kapliczki itp. We wsi znajduje sie pieC wspotczesnych kapliczek:
Zmartwychwstanie,  Wniebowstgpienie, Zestanie  Ducha  Swietego,
Whniebowziecie, Ukoronowanie

Zadrzewienia, zielen przydrozna. Zwarta zielenh wysoka parku przy patacowego

z bogatym i zréznicowanym starodrzewem wzdtuz drogi Kozmin - Borek

aleja starych lip, na tytach kosciofa aleja kasztanowa.

Cegielnia

Nota historyczna

Cegielnia potozona jest na wschod od Kozmina. O wsi brak jest szerszych informaciji.
Wie$ wspomniana jest w 1880r. tgcznie z wsig Mogitka , obie wsie liczyt wtedy
21 doméw i 215 mieszkancéw. W 1992 r. wies liczyta 27 numerow i 215
mieszkancow.

Stan zachowania sSrodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Gtéwny uktad kompozycyjny tworzy zabudowa w formie ulicOwki

Zabudowa. Zabudowa gospodarstw w przewazajgcej wiekszosci z XX w.

Swigtki ,kapliczki itp. We wsi znajduje sie krzyz przydrozny.

Zadrzewienia, zielen przydrozna. Zwarta zielen wysoka gtownie jako dwustronne
obsadzenia przy drogach do Kozmina miejscami tworzgce malownicze

"zielone sklepienia".
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Chetkéwko

Nota historyczna

Chetkowko potozone jest na potnoc od Kozmina , nalezato w XVII wieku jako folwark do
dobr miasta Kozmina. W 1909 r. ziemie nalezgcg do folwarku Komisja
Kolonizacyjna podzielita pomiedzy niemieckich kolonistow. Pozostata czesc¢
ziemi tj. 63,12ha przydzielono wiascicielowi fabryki maszyn z Kozmina -
Greczmielowi. Obecnie Chetkéwko nalezy do Nowej Obry.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Gtowny uktad kompozycyjny tworzy zespdt zabudowy zagrodowej
na zakrecie drogi Jarocin Kozmin
Zabudowa . Zabudowa z XIXw.

Zadrzewienia , zielen przydrozna . Zielen wysoka jako obsadzenie drogi Jarocin -Kozmin

Czarny Sad

Nota historyczna

Czarny Sad potozona jest na potudnie od Kozmina. W okresie przedlokacyjnym istniato
tu grodzisko. Pierwsza wzmianka historyczna pochodzi z 1428 gdy Czarny Sad
nalezy do klucza kozminskiego, ktory byt w tym czasie wtasnoscig Moscica
Przedpetka. W 1530r Wojciech Kaniewski sprzedat "pustkowia czarnosadzkie"
Hieronimowi Rozdrazewskiemu. Za czaséw Przyjemskich Czarny Sad wchodzit w
sktad klucza  kozminskiego. W latach 1700-1730 wiascicielem byt Jan
Kazimierz Sapieha. W 1773 wiascicielem zostat Kazimierz Nestor Sapieha. W
1791 wiascicielem zostat Adolf Kalkreuth. Po jego bankructwie rzad pruski w
1838 podzielit dobra kozminskie i Czarny Sad wszedt w sktad klucza
lipowieckiego. W1841r. wilascicielem Czarnego Sadu byt Wawrzyniec
Wierzbinski a potem kolejno jego spadkobiercy: Emilia Chodacka, Anna
tubienska, Witold Chodacki, od 1862r Leon Bukowiecki, od 1866 Levi Cohn od
1875r Franciszek Chetkowski, od 1888 Stanistaw Chostowski od 1909r Janusz
Chostowski. Po Il wojnie swiatowej zatozono Rolniczg Spoétdzielnie Produkcyjng

o pow. 399 ha.
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Stan zachowania sSrodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. Giowny uktad kompozycyjny tworzy zespdt d. patacu i parku
z zabudowg gospodarczg i ulicg z zabudowaniami wsi.
Zabudowa. Zabudowa wsi z dachami spadzistymi i ptaskimi patac przebudowany na
sale wiejskg (zatracit swoj pierwotny charakter, zabudowania pofolwarczne.
Swigtki , kapliczki itp. \We wsi znajduje sie krzyz przydrozny i figura
Zadrzewienia, zielen przydrozna. Zwarta zielen wysoka w d. parku podworskim,

pierwotny uktad zostat zatozony przez Augustyna Denizot ,ogrodnika poznanskiego
w 1884 r.

Debiogoéra

Nota historyczna

Debiogdra potozona jest na potudnie od Kozmina przy drodze Czarny Sad -Kaniew.
Od 1905r. wchodzita w sktad Psiego Pola w latach1905 -1908 Komisja Kolonizacyjna
przyznata Debiogore doktorowi filozofii Ernestowi Weissowi w 1906r. powstat patac. Po Il
wojnie swiatowej majgtek zostat rozparcelowany.

Stan zachowania sSrodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. wies stanowi ok. 14 gospodarstw zlokalizowanych przewaznie
przy gtownej drodze. Prostopadle do drogi -os widokowa na patac
Zabudowa . Zabudowa z XXw.

Swigtki ,kapliczki itp. We wsi znajduje sie krzyz przy drodze do patacu
Zadrzewienia ,zielen przydrozna .zadrzewienia przydrozne wzdtuz drogi Kaniew - Czarny

Sad, zwarta zieleh wysoka -park przypatacowy.

Debéwiec

Nota historyczna

Debowiec potozona jest na potnocny zachod od Kozmina. Pierwsza wzmianka pochodzi
z poczatku XVIII w. Byty to tereny pastwisk srédlesnych. State osadnictwo na terenie
Debowca datuje sie od konca XVIliw. W matym dworku mieszkat zarzgdca majatku a na
skraju lasu byty stawy rybne. Po Il wojnie swiatowej powstata Spotdzielnia Produkcyjna.

Obecnie wies liczy ok.11 gospodarstw.
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Stan zachowania sSrodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Zabudowa wsi wzdtuz drogi bocznej prowadzacej na pola ,po jej
zachodniej stronie i nieco oddalone zabudowania pofolwarczne, dworek nie
istnieje.

Zabudowa. Zabudowa gtownie z XX w
Swigtki ,kapliczki itp. We wsi znajduje sie krzyz przydrozny

Zadrzewienia, zielen przydrozna. We wsi aleja kasztanowa. Zwarta zielen lesna na

skraju wsi.

Gatazki

Nota historyczna

Gatgzki potozone sg w odlegtosci ok. 5km. od Kozmina przy drodze wiodgcej do
Borku. Udokumentowane poczatki siegajg Il pot. XVI w..ok1580r. wtascicielka
byta Katarzyna Zychlinska w tym okresie tereny te porastata prastara puszcza.

W 1602 r. wiascicielem byt Jakub Baszkowski po nim Mycielscy, ktorzy wybudowali tu

dworek modrzewiowy. Nastepni wiasciciele to Sulimowscy, Bieliccy, Gostynscy,

Kurnatowscy, Gajewscy, Konarscy, Radolinscy i Stolberg z Wernigerode. Wies powstata

na podstawie recesu z 1840 r. Obecny patac wybudowany zostat w 1908 r.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Zabudowania gospodarskie wsi utozone wzdtuz drogi Kozmin
- Borek, 0$ poprzeczng stanowi uktad wodny z sladami po stawach. Wzdtuz
uktadu wodnego znajduje sie droga dojazdowa do patacu. Wokét patacu park
podworski , w sgsiedztwie pozostatosci zabudowan pofolwarcznych.

Zabudowa. Zabudowa przewazajgca z XXw.
Swigtki ,kapliczki itp. We wsi znajdujg sie krzyze przydrozne.

Zadrzewienia, zielen przydrozna. Zwarty kompleks zieleni stanowi zielen parku

podworskiego, pojedyncze drzewa wzdtuz cieku wodnego i w miejscu stawow .
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Gosciejew

Nota historyczna

Gosciejew potozony jest na potudniowy - zachdod od Kozmina, lezy przy dolinie Orli na jej
prawym brzegu. Wie$ nalezata do tzw. zwartego osadnictwa dorzecza gornej
Orli w 1350 r. wies byla wlasnoscig rycerza Chwalimira pdzniej
Gosciejewskich, Gruszczynskich, Gorkow, Czarnkowskich, Weyerdw,
Przyjemskich, Chtapowskich (od 1763r.), Drzagalski (1815r.), Klose (1857r.),
Chetmicki (1860r.). W Gosciejewie w XV i XVI w. na rzece Orli byt mtyn
wodny. Wie$ w dzisiejszym znaczeniu powstata w wyniku regulacji z 1840r.

Obecnie wies liczy ok. 49 gospodarstw.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Wies Gosciejew to uktad ulicéwki i czes¢ zabudowy rozproszonej
w okolicy Pani Woli i J6zefowa.

Zabudowa . Zabudowa gtownie z |l pot. XX w niejednolita w formach przestrzennych,
w potnocnej czesci budynek dawnej szkoty.

Swigtki, kapliczki itp. We wsi znajduje sie figura Chrystusa na kolumnie i ceglana
kapliczka.

Zadrzewienia ,zielen przydrozna . Droga brukowana obsadzona drzewami owocowymi,

pojedyncze kepy drzew przy dolinie Orli.

Goreczki

Nota historyczna

Goreczki potozona jest na poinocny -zachdd od Kozmina. Majatek Goreczki byt
gniazdem rodowym Goreckich i pozostawat w ich rekach do XVII w. w1693r.
Dobra znajdowaty sie w posiadaniu Wojciecha Malczewskiego podzniej
Bonieckich, Rychtowskich, Funkéw, Eichmanéw a od 1872 r. Stolberg
z Wernigerode po |l wojnie swiatowej Goreczki byly wtasnoscig Panstwowych
Nieruchomosci Ziemskich a potem utworzono tu PGR. Wioska ma obecnie ok.

14 numerow.
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Stan zachowania sSrodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Wies znajduje sie na skraju lasu nad rzekg Pogong. Zabudowania
wsi folwarku i patacu stanowig zwarty uktad przestrzenny. Gtéwna ulica
obustronnie obsadzona zywoptotem i drzewkami jarzebiny. W potudniowe;j
czesci dziedziniec z zabudowaniami folwarcznymi ; na wzniesieniu -patac

Zabudowa . Zabudowa z XIX i XX w.

Swigtki ,kapliczki itp. We wsi przy stawie znajduje sie kapliczka

Zadrzewienia ,zielen przydrozna . Zielen przyuliczna, drzewa niski zywoptot, starodrzew

parku przydworskiego.

Kaniew

Nota historyczna

Kaniew pofozona jest na potudniowy-zachod od Kozmina . Pierwsza potwierdzona
historycznie wzmianka pochodzi z 1462 r. W 1602r. Kaniew nalezat do dobr
kozminskich . W XVIII w od Sapiehéw Kaniew kupili Kalkreuthowie a pozniej
rzad pruski. W 1902 r. wybudowano we wsi szkote . Obecnie wies liczy ok. 41

gospodarstw.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. Zabudowa rozwija sie wokot doliny rzeczki w kierunkach przy
drodze na Debiogore, Psie Pole, Skatéw. Wie$§ ma duze walory ze wzgledu
na malownicze uksztattowanie terenu.

Zabudowa. Zabudowa z XIX w. z interesujgcym detalem ceglanym .Nowe zabudowania
z XX'w.

Swigtki ,kapliczki itp. We wsi znajduje sie figura Matki Bozej, i krzyz

Zadrzewienia, zielen przydrozna . Zielehn drzew wysokich i niskich krzewow rosngca

wzdiuz rzeczki.
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Klatka

Nota historyczna

Klatka potozona jest nad brzegiem Orli na zachdéd od  Kozmina . W XIX w. znajdowat

sie tu mtyn wodny. Obecnie jest to osada ztozona z czterech gospodarstw.

Stan zachowania sSrodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Grupa gospodarstw z drogg prowadzgcg do rzeki Orli brak sladow
po mtynie

Zabudowa . Zabudowa z XX w.

Swigtki , kapliczki itp. We wsi znajduje sie krzyz przydrozny przy zjezdzie z drogi
Kozmin-Dobrzyca.

Zadrzewienia , zielen przydrozna: grupa drzew w czesci nadrzeczney.

Lipowiec

Nota historyczna

Lipowiec potozony jest na potudnie od Kozmina .Pierwszy raz wzmiankowany w 1338r.
w dokumencie Kazimierza Wielkiego dla Macka Borkowica. Wraz z kluczem
kozminskim wie$ przechodzi w rece kolejnych wiascicieli miedzy innymi
Gruszczynskich Gorkow Weyerow, Przyjemskich, Sapiechow, Kalkreutha.
W1841r.rzad pruski sprzedat Lipowiec Karolowi Zygmuntowi Graetz. Kolejni
wiasciciele to Borrman, Heilzheimer. W 1905 Komisja Kolonizacyjna utworzyta
27 nowych gospodarstw. W po6zniejszym okresie rozdzielono administracyjnie
rejon patacu z folwarkiem i zabudowania wsi. Obecnie wioska liczy 30

gospodarstw.

Stan zachowania sSrodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. Gtéwny uktad tworzy zabudowa wzdtuz drogi obsadzonej lipami
Zabudowa. Zabudowa z XX w.
Swigtki ,kapliczki itp. We wsi znajdujg sie dwa krzyze przydrozne

Zadrzewienia ,zielen przydrozna stare lipy wzdtuz drogi.
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Mogitki

Nota historyczna

Cegielnia potozona jest na wschod od Kozmina .O wsi brak jest szerszych informaciji.
Wies wspomniana jest w 1880 r. tgcznie z wsig Cegielnia, obie wsie liczyty
wtedy 21 doméw i 215 mieszkancow. Obecnie sktada sie z trzech
gospodarstw z tartakiem.

Stan zachowania sSrodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Zabudowa rozproszona.
Zabudowa . Zabudowa z XX w.
Swigtki ,kapliczki itp. We wsi znajduje sie figura na trojstopniowym postumencie

Zadrzewienia, zielen przydrozna Droga z KoZzmina obsadzona drzewami.

Mokronos

Nota historyczna

Mokronos potozony jest na potudniowy -zachdd ok. 8km od Kozmina .Dwa km od wsi w X
i Xl w. istniato grodzisko. Pierwsza wzmianka pochodzi z 1313r. gdy panem
Mokronosa byt Dzierzykraj ,jego potomkowie przybrali nazwisko
Mokronoskich. W XV w. wiascicielem byt Hincza z Rogowa a pdzniej
Gruszczynscy, Gorkowie, Czarnkowscy. Na przetomie XVII i XVIII w. nalezy
do Domiechowskiego a pdzniej Modlibowskiego. W pot. XIX w. sptonat
drewniany kosciot a na jego miejscu wybudowano w 1874 -77r. nowy w stylu

neogotyckim. W XVII'i XVIIl w. Mokronos posiadat wtasny szpital.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. Zabudowa grupuje sie przy gtownej ulicy, ktéra na znacznym
odcinku nakierowana jest na wieze kosciota. Przed kosciotem niewielki placyk
ze sklepami stanowi centrum wsi

Zabudowa. Zabudowa z XIX w. i XX w., drewniany wiatrak z XVIII w.

Swigtki, kapliczki itp. Wspotczesna kapliczka w centrum wsi przy zatamaniu osi

widokowej

Zadrzewienia ,zielen przydrozna Zwarta zieleh starodrzew w okolicy kosciota.
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Mycielin

Nota historyczna

Cegielnia potozona jest na potudnie na potudniowy-wschdd od Borzeciczek. Na poczatku
XVII w. Krzysztof Mycielski zatozyt w odlegtosci 1km od wioski Borzeciczki
folwark. W XIX w. wybudowano tu stodote o ciekawej konstrukcji szkieletowej
sktadajgcej sie z dwu dwunastobokdéw o pochylonych Scianach nakrytych
dachami stozkowymi strzechg i potgczonych nizszym tgcznikiem z bramg
przejazdowa 1/2 tej konstrukcji istniata jeszcze do lat 90-tych. Obecnie
pozostaty fundamenty . Obecnie Mycielin to jedno gospodarstwo przy lesie.

Do miejsca gdzie staty stodoty prowadzi aleja starych drzew.

Obra Nowa

Nota historyczna

Obra Nowa potozona jest na pétnoc od Kozmina. Powstata po uwtaszczeniu w 1844r.,
wtedy 12 chatupnikdw stato sie gospodarzami. Obecnie wies posiada
wspotczesng zabudowe gospodarskg usytuowang wzdtuz drogi Kozmin -Obra
Stara. W srodku wsi budynek dawnej szkoty. Na granicach wsi zielen

przydrozna. Przy jednym z domow krzyz.

Obra Stara

Nota historyczna

Obra Stara potozona jest 6 km na pdétnoc od Kozmina .Przy linii kolejowej Kozmin -
Jarocin. W miejscu tym znajdujg sie tereny zrodliskowe rzeki Obry .Slady
osadnictwa siegajg czasow pradawnych swiadczy o tym grodzisko z VII-XII w
potozone przy drodze do Szymanowa. Pierwsza wzmianka pochodzi z 1436r.
gdy wie$ nalezata do Moscica Przedpetka. Podobnie jak inne wioski klucza
kozminskiego przechodzity do rgk kolejnych wtascicieli. W 1836r. majgtek
przejat rzad pruski, w 1841r majgtek kupit Hieronim Schmolke, kolejnymi
wiascicielami byli: Raszkiewicz(1846),Czapscy (1853), Zakrzewski (1867),
dietrich Angelkorte, Auerbach(1885), od 1912r. Czapscy. Po Il wojnie
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Swiatowej powstata w Obrze RSP prowadzgca przetwornie owocowo
warzywnag.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. Gtowny uktad kompozycyjny zbudowany jest na skrzyzowaniu drég
z Kozmina do Goliny i z Watkowa do Szymanowa. W pdétnocno zachodniej
czesci znajduje sie zespot patacowo parkowy z zabudowg pofolwarczng. W
czesci wschodniej wokot szkoty i kilku uliczek koncentruje sie zabudowa wsi
z przetomu XIX i XX w. i w znacznej wiekszosci z Il pot. XXw. Wies posiada
stacje kolejowa.

Zabudowa . Zabudowa z XIX w. i XX w.

Swigtki, kapliczki itp. Przy drodze z Kozmina znajduje sie figura na cylindrycznym
postumencie.

Zadrzewienia, zielen przydrozna W czesci potnocnej park przechodzi w mtody las, drogi

dojazdowe do wsi cze$ciowo obsadzone starymi drzewami

Orla

Nota historyczna

Orla potozona jest na wschdéd od Kozmina .Nalezy do najstarszych osad potozonych
w rejonie Kozmina .Lezy nad szerokg doling rzeki Orli. Wies istniata juz w pot.
Xl w. a w I pot. Xll w. stata sie wtasnoscig zakonu templariuszy. Pozniej
przechodzita w rece kolejnych wtascicieli klucza kozminskiego az do przejecia
przez rzad pruski w 1838 r. W 1841 kupit Orle Fryderyk Kottwitz, w 1844r.-
Rudolf Licht, w 1847 Katarzyna Mielzynska w 1861r. Bernard Steinkopff od
1908r. wiascicielami byli Heisingowie. Po wojnie powstata Spotdzielnia
Produkcyjna. Wies jako gmina powstata na mocy recesu z 1845 .

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. Uktad przestrzenny oparty jest na sieci drég przy gtownej drodze
z Kozmina do Dobrzycy na zakonczeniu jednej z poprzecznych uliczek
znajdujg sie zabudowania pofolwarczne i w gtebi patac z pozostatosciami
parku

Zabudowa . Zabudowa zroznicowana ,duzo niezharmonizowanej zabudowy z XX w.

Swigtki ,kapliczki itpo. We wsi znajduje sie figura Matki Bozej.
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Zadrzewienia ,zielen przydrozna Drogi obsadzone starymi drzewami ,wieksze skupisko

drzew przy patacu na krawedzi doliny Orli.

Pani Wola

Nota historyczna

Pani Wola powstata na polach wsi Gosciejew na mocy recesu w 1840 r. Dzisiaj w Pani

Woli znajduje sie 5 gospodarstw o wspotczesnej zabudowie.

Pogorzatki Mate i Wielkie

Nota historyczna

Pogorzatki Mate potozone sg na zachod od Kozmina. Zwane bylty Hubami. W XVIII w.
chtopi z Borzeciczek zaczeli budowac swoje domy w sgsiednich lasach.

W | pot. XX w. odigczono ich od Bozeciczek i utworzono osobny okreg
wiejski : Pogorzatki Mate z 26 domami i Pogorzatki Wielkie z 11 domami.
Pogorzatki Mate to zabudowa to zabudowa wzdtuz drogi prowadzgcej do lasu.
Pogorzatki Wielkie stanowig uktad rozproszony. Obecnie w obu wioskach jest

ok.54 domow

Psie Pole

Nota historyczna

Psie Pole potozone jest na potudniowy zachod od Kozmina .Wchodzito w sktad klucza
kozminskiego, byto miejscem hodowli psow mysliwskich, w 1803r. na wyrebie
lesnym zatozono folwark. Od 1842r. majgtek nabyt Edward Majunke a potem
wiascicielami byli miedzy innymi: Levison, Dawid Marcus, Radolinski,
Bom,Kulau, od 1908r.do Il wojny swiatowej wtascicielem byt Eric Frank.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. Gtéwny ukfad kompozycyjny tworzy zatozenie patacowo parkowe z
potozonym na osi dziedzincem gospodarczym.

Zabudowa. Patac z XIX w ,zbudowania gospodarcze w konstrukcji muru ceglano
kamiennego.

Zadrzewienia, zielen przydrozna Zwarta zielenh -park przypatacowy
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Sapiezyn

Nota historyczna

Sapiezyn potozony jest na pétnocny-wschdéd od KoZzmina .Na mocy regulacji w 1836 r.
osiedlono tutaj Kolonistow niemieckich z Saksonii. W koncu XIX w. znaczng
wiasnos¢ ziemi uzyskali Bahrfeldowie po nich wtascicielami byli Gumpertowie
w 1903 r. Komisja kolonizacyjna osiedlita tutaj dalszych Niemcow .Obecnie
Sapiezyn liczy ok.32 gospodarstw.

Stan zachowania sSrodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. Zabudowa grupuje sie wzdtuz ulicy o zmiennym kierunku
Zabudowa . Zabudowa murowana wspotczesna
Swigtki ,kapliczki itp. We centrum wsi figura Chrystusa, przy drodze polnej -krzyz

Zadrzewienia ,zielen przydrozna Zwarta zielen przy cieku wodnym.

Serafinéw

Nota historyczna

Serafinow potozony jest na zachdd od Kozmina .Poczatki osadnictwa siegajg XVI w.
Serafinow nalezat do folwarku Wrotkéw. Po1856r. Serafinow nalezat do
Moritza Bartela a po nim kolejno do Napoleona Szredera, Jozefa
Wulkowskiego, Mateckiego. W 1910r. Lambert Budziszewski sprzedat
Bankowi Ziemskiemu w Poznaniu czes¢ Serafinowa a bank rozparcelowat
pomiedzy gospodarzy z Mokronosa a pozostatg czes¢ kupili Kuklinscy
i wiadali tu do Il wojny Swiatowe;.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. Uktad wsi zbudowany jest na osi ulicy na ktérej zamknieciu znajduje
sie drewniany kosciot i dworek.

Zabudowa. Zabudowa gtéwnie z XX w. nieliczne obiekty z XIX w. Kosciot drewniany z
XVIII w.

Swigtki ,kapliczki itp. We wsi znajduje sie metalowy krzyz.

Zadrzewienia ,zielen przydrozna Zielen wokot kosciota -stare drzewa lipowe.
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Skatow

Nota historyczna

Skatow potfozony jest na potudniowy -zachéd od Kozmina na prawym brzegu Orli
z widoczng malowniczg dolinkg. W Skatowie w Xl i Xl w. funkcjonowato
grodzisko. W  zrédtach  historycznych  Skatow  wzmiankowany jest
w dokumencie z 1338 r. W poczatku XV w. Skatow byt samodzielnym
majagtkiem rodu Skatowskich. Od 1471r. wchodzi w skfad klucza kozminskiego.
W 1767 r. Piotr Sapieha sprzedaje Skatow Radolinskiemu , kolejni wtasciciele:
to Kurnatowscy, Szrader, Chrzanowski, Parcelacyjna Spétka Rolnikéw,
Rawicki, Spétka Ziemska we wrzesni od 1911 r. resztéwke nabyt Modlibowski .
Po wojnie utworzono tu PGR. Wies Skatow powstata w wyniku regulaciji
recesem z 1850 r. Obecnie Skatdw liczy ok. 25 gospodarstw.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. Wie$ rozpoczyna sie skarpg nad rzekg przy ktérej znajduje sie
dworek a za nim zabudowa po obu stronach drogi do Kozmina.
Zabudowa. Zabudowa wspotczesna i z przetomu wiekow XIX -XX w.

Zadrzewienia, zielen przydrozna Zielen wzdtuz rzeki Warty i przy drodze.

Staniew

Nota historyczna

Staniew potozony jest na zachdd od Kozmina nad rzekg Orlg pierwsza wzmianka w1291
r. Poczatkowo wie$ nie wchodzita w sktad klucza kozminskiego. Dopiero od
XV w. losy Staniewa wigzg sie z wtascicielami Kozmina. Na terenie Staniewa
byty zabudowania zwane Bazanty oraz stawy rybne. Po 1841 r. rzgd pruski
sprzedat Staniew Edwardowi Diehl, potem wiascicielami byli Otto Mitschke i
jego spadkobiercy. Wie$s powstata na mocy recesu w 1856 r. W 1896 r.
wybudowano szkote. Po wojnie powstat PGR.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Wies roztozona po obu brzegach rzeki Orli. W czesci potudniowej
zespot patacowo parkowy z zabudowaniami pofolwarcznymi i mieszkaniami

pracownikow gospodarstwa.
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Zabudowa. Zabudowa z XIX w. i wspotczesna ,patac z XIX w. ,pojedyncze przyktady
zabudowy szachulcowe;j.

Swigtki, kapliczki itp. We wsi znajduje sie krzyz przydrozny i figura.

Zadrzewienia ,zielen przydrozna Zielen zwarta dawnego parku podworskiego oraz wzdtuz

rzeki Orli.

Susnia

Nota historyczna

Susnia potozona jest na lewym brzegu Orli na potudniowy zachdéd od Kozmina .Pojawia
sie w zrodtach pisanych w XVI w. Byta siedzibg rodu Sosnickich. Nie
wchodzita w sktad débr klucza kozminskiego w 1740 r. wkascicielem byt Jan

Skarbek po nim Gajewski.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny. Zabudowa zlokalizowana wzdtuz drogi do Gosciejewa

Zabudowa. Zabudowa zréznicowana, pojedyncze domy drewniane i w konstrukgji
szachulcowej wypetnionej gling

Swigtki, kapliczki itp. We wsi znajduje sie krzyz przydrozny

Zadrzewienia, zielen przydrozna Zadrzewienia czesciowo wzdtuz drég dojazdowych do

WSiI.

Szymanow

Nota historyczna

Szymandw potozony jest na potnoc od Kozmina. Powstat w wyniku parcelacji majatku
w Obrze Starej .

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Malownicza zabudowa wzdtuz drogi pomiedzy obszarami leSnymi
i pojedyncze domy rozproszone.

Zabudowa . Zabudowa tzw. "poniatowek" i wspotczesna

Swigtki ,kapliczki itp. We wsi znajduje sie murowana kapliczka.

Zadrzewienia ,zielen przydrozna zadrzewienia przydrozne, wie$ otaczajg lasy.
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T atary

Nota historyczna

Tatary potozone sg na zachdd od Kozmina. O wsi brak jest szerszych informaciji
historycznych.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Zabudowa rozproszona wspotczesna
Zabudowa . Zabudowa wspodfczesna.
Swigtki ,kapliczki itp. We wsi znajduje sie krzyz przydrozny

Zadrzewienia , zielen przydrozna Gtdwna droga obsadzona drzewami .

Walerianow

Nota historyczna

Walerianéw potozony jest na poétnocny -zachdd od Kozmina .Nalezat pierwotnie
administracyjnie do Zimnowody. Oddzielna gmina powstata w wyniku regulaciji
na mocy recesu z 1842 r. W 1901 r. wybudowano w Walerianowie szkote.

Obecnie w wiosce sg 24 gospodarstwa.

Watkow

Nota historyczna

Watkow potozony jest na pétnoc od Kozmina przy szosie Krotoszyn - Jarocin nad rzekg
Lubieszka. Pierwsza wzmianka pochodzi z XIV w. Watkéw wchodzit w skfad
klucza kozminskiego i wigzat swe losy z kolejnymi jego witascicielami od
Hinczy z Rogowa w XV w. do Kalkreutha w XVIII w. W 1850r rzad pruski
przeprowadzit regulacje, w 1842-43 zbudowano we wsi kosciét murowany,
w 1893 r. powstato we wsi Kotko rolnicze.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Wies potozona na skrzyzowaniu drég. Dominantg wysokosciowg
jest wieza kosciota.

Zabudowa . Zabudowa XX w.

Swigtki ,kapliczki itp. Przy kosciele figura sw. Jozefa.

Zadrzewienia ,zielen przydrozna Starodrzew przy kosciele i zadrzewienia przydrozne
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Wrotkow

Nota historyczna

Wrotkéw potozony jest na potudniowy zachéd od Kozmina . Pierwsza wzmianka
historyczna pochodzi z 1338 r. wie$ byta siedzibg rodu Wrotkowskich .\W 1455
r. w potowie byta wkasnoscig Hinczy z Rogowa od ok. 1471 wies przechodzita
w rece tych samych wtascicieli, ktorzy wtadali kluczem kozminskim . Od 1756
r. Wrotkéw przejmujg Radolinscy pézniej Kurnatowscy i wielokrotnie zmieniata
wiascicieli w XIX w. Od 1868r. do Il wojny Swiatowej stanowita wlasnosc

Stolbergow. Wies powstata w wyniku recesu uwtaszczeniowego w 1840 r.

Stan zachowania srodowiska kulturoweqgo.

Uktad przestrzenny. Zabudowa wzdtuz zakrecajgcej ulicy .W tuku drogi obszar ze
stawami, resztkami parku i dworem.

Zabudowa . Zabudowa XX w.

Swigtki ,kapliczki itp. We wsi znajduje sie krzyz przydrozny

Zadrzewienia ,zielen przydrozna Pojedyncze stare drzewa wokot dworu i stawow.

Wyrebin

Nota historyczna

Wyrebin potozony jest na potnocny zachod od Kozmina .Poczgtki osadnictwa na tym
terenie siegajg XVIlI w. Wies powstata w wyniku regulacji przy podziale klucza
Borzeciczki na mocy recesu z 1840 r. Tereny obecnej wsi w XIX w. byly
jeszcze intensywnie zalesione lasami debowymi i modrzewiowymi. W 1880 r.
wies obejmowata 26 gospodarstw. W 1901 r. wiadze pruskie wybudowaty
szkote.

Stan zachowania srodowiska kulturowego.

Uktad przestrzenny . Gtéwny uktad tworzy zabudowa wzdtuz drogi Borzeciczki- Rusko i
wzdtuz ulic prostopadtych.

Zabudowa . Zabudowa z XX w. budynek ceglanej szkoty, budynek starej kuzni.

Swigtki ,kapliczki itp. We wsi znajduje sie Kapliczka

Zadrzewienia ,zielen przydrozna Wysokie stare drzewa przy gtbwnej drodze.
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5. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNO - SPOLECZNE.

5.1 Raport o jakosci zycia.

Pod hastem ,jakos¢ zycia” rozumiemy ogo6t warunkow zycia ludnosci w gminie.
Sktadajg sie na to i warunki mieszkaniowe, i poziom wyposazenia w ustugi, i rynek pracy,
ale takze jakos¢ srodowiska przyrodniczego oraz poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng. Warunki mieszkaniowe, rynek pracy i poziom ustug wigzg sie nierozerwalnie
z demografig — rozwojem ludnosciowym gminy, we wszystkich jego aspektach. Te
wiasnie elementy ,jakosci zycia” sg w niniejszym opracowaniu analizowane i oceniane.
Dla lepszego zobrazowania problemu wykonano zestawienie ,Zréznicowanie gmin wg
wybranych wskaznikow”. Dzieki tego typu zestawieniom mozemy umiejscowi¢ gmine
Kozmin Wielkopolski na tle bytego wojewddztwa kaliskiego i porownac¢ z innymi gminami
miejsko — wiejskimi o podobnej wielkosci — wybrano Nowe Skalmierzyce i Odolanow.
Analiza wybranych, podstawowych i zasadniczych dla tematu, wskaznikow wykazuje
generalnie nieztg wyjsciowg pozycje gminy dla jej dalszego rozwoju. Jest jednak kilka
dziedzin, w ktérych ten rozwdj powinien by¢ szybszy. Dotyczy to gtdwnie wyposazenia
zabudowy mieszkaniowej w petng infrastrukture techniczng. Korzystnie przedstawia sie
stopien wyposazenia miasta w sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodociggowej — blisko 100 % .
Jednak stopien ludnosci wiejskiej korzystajgcej z kanalizacji, wykazuje na znaczne
niedoinwestowanie w tej dziedzinie. Niedoinwestowana jest rowniez wie$ pod wzgledem
sieci telefonicznej — tylko 93,2 abonenta telefonicznego / 1000 ludnosci, prawie potowe
mniej niz sredni wskaznik wojewodzki. Nalezy jednak zwrociC uwage na zjawiska
pozytywne, np. wysoki standard zamieszkania, relatywnie niskie bezrobocie (ponizej 50
bezrobotnych / 1000 mieszkancow i ponizej 35 bezrobotnych / 100 pracujgcych) oraz

zdecydowanie wyzszy niz srednia wojewodzka dochdd budzetu gminy na 1 mieszkanca.

ZROZNICOWANIE GMIN WG WYBRANYCH WSKAZNIKOW W 1997 ROKU

Wskaznik Kozmin woj. kaliskie Nowe Odolanow
Skalmierzyce

- 0s0b / mieszkanie m 3,18 3,70 3,62 4,03
w 4,33 4,62 4,74
- pow. uzyt. / osobe m 211 19,2 16,7 19,9
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- mieszkania oddane
do uzytku /1000 ludn.

- pracujgcy w gospod.
narod. / 1000 ludn.

- bezrobotni / 1000 ludn.

- udziat gruntéw ornych
w pow. ogolnej w %

- abonenci telefoniczni m
na 1000 ludn. W

- % ludnosci miasta
korzystajgcej z: wodociggu
kanalizacji
gazu

- personel stuzby zdrowia
na 10 tys. ludnosci
lekarze

lekarze dentysSci
pielegniarki

- dochody budzetéw gmin
na 1 mieszkanca

20,6

0,35

153,8

49,6

91,5

209,3
93,2

55,5
54,2
88,2

23,3
1,5
81,4

908,57

1,72

223,8

54,3

76,0

181,7

90,3
74,5
71,3

15,2
3,4
41,1

851,45

18,9

0,24

158,6

39,4

88,7

286,8
108,1

98,0
2,7
91,3

4,8
1,8
10,9

78717

16,9

0,58

138,8

62,0

58,0

187,1
79,6

99,7
43,7
88,4

8,0
29
11,7

886,73
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5.2 Demografia.
W ciggu ostatnich 50 lat (1946 — 1997) liczba mieszkancéw miasta wzrosta o ponad
1600 osob, a wsi — zmalata o okoto 450 osob. Rozwazajgc gmine tgcznie trzeba

stwierdzi¢, ze rozwoj ludnosciowy byt bardzo umiarkowany.

Liczba osob

Lata 1946 |1950 |1960 |[1970 |1975 [1980 [1985 [1990 |1995 |1997
wies |7741 |7487 |7529 |7663 |7656 |7549 7441 |7264 |7225 |7295
Miasto | 5243 |5076 |5868 |6168 |6558 |6539 |6573 |6876 |6884 |6880

Analizujgc zatgczony wykres zauwazamy, ze miasto rozwijato sie skokowo — po
okresie wzrostu nastepowaty okresy stagnacji. Najszybszy przyrost w miescie
odnotowuje sie w latach pieédziesigtych — liczba ludnosci miasta wzrosta wtedy o prawie
800 osob. Nastepnym okresem wzrostu byty lata 1970 — 1975 i 1985 — 1990 Od 1990
roku nastgpita stagnacja w rozwoju ludnosciowym miasta.

Natomiast na wsi liczba mieszkancow od 1970 roku spada powoli i systematycznie, z tym
ze w ostatnich dwoch latach (1995 — 1997) lekki wzrost moze wskazywaC na
zakonczenie tej niekorzystnej tendenc;ji.

W roku 2016 na terenie gminy byto 13 397 mieszkarncow, z czego w miescie 6608,
i na wsi 6789. W poréwnaniu do roku 1997 oznacza to spadek o 778 0sob.

Na taki wlasnie rozw¢j ludnosciowy gminy decydujgcy wptyw miat przyrost naturalny
od 1980

wojewoddztwa kaliskiego ma ujemne saldo migracji, co rzutuje na cate wojewddztwo

i saldo migraciji, roku ujemne. Zdecydowana wiekszoS¢ miast i gmin

(saldo migracji = - 486). W roku 2016 tendencje te utrzymywaty sie, i na terenie miasta,

Jak i catej gminy odnotowano ujemny przyrost naturalny.

Przyrost naturalny w °/,,

Lata 1980 1985 1990 1994 1997 2016
miasto 23 55 -04 1,6 1,6 -2,25
wies 7,6 6,2 2,8 21 5,2
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Saldo migracji

Lata 1980 1985 1990 1994 1997
miasto -55 -13 + 31 -49 -13
wies -54 - 88 -79 -40 -16

Migracje ludnosci na pobyt staty

osoby zameldowania —— saldo migracji
150 -

100 - 128 113 o6
50 - 84 89

0

-50 4

-100 -

150 2011 2012 2013 2014  2015¢

Zrédfo: rocznik statystyczny GUS

rok 2016
Gmina | Malze- | Urodze- | Zgony | Przyrost | Matze- | Urodze- | Zgony | Przyrost
nstwa | nia zywe natura- | nstwa | nia zywe naturalny
Iny
w liczbach bezwzglednych na 1000 ludnosci
Kozmin 67 137 139 -2 4,97 10,16 10,31 -0,15
Wikp.
Miasto 29 62 77 -15 4,34 9,28 11,53 -2,25
Wies 42 75 62 13

Zrodfo: rocznik statystyczne GUS
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Struktura wieku ludnosci

Lata 1991 1995 1997
Miasto Wies Miasto Wies Miasto wies
0- 2lat 244 357 5,0% 242 35% | 325 45% | 235 3,4% | 281 3,9%
3-6lat 445 6,4 513 7.1 325 47 | 491 6,8 | 339 49 | 491 6,7
7-15 1023 14,8 [1172 16,3 [1028 14,9 |1167 16,1 966 14,0 [1157 15,8
16— 19 438 6,3 504 7,0 445 6,5 | 504 6,9 | 435 6,3 | 504 6,9
20 — 59 3683 53,2 [3419 475 |3739 54,3 |3529 48,7 |3771 54,8 |3630 49,8
60 — 64 304 44 362 5,0 308 45 | 349 48 | 323 4,7 | 308 4,2
65iwiecej | 782 114 | 871 121 797 116 | 887 122 | 812 11,8 924 12,7
2009 3833

8213

Struktura ludnosci wg kryterium ekonomicznego (liczba 0sob):

Ludnos¢ w wieku

przedprodukcyjnym

produkcyjnym

O wiek przedprodukcyjny
B wiek produkcyjny

Owiek popodukcyjny

poprodukcyjnym

o0so6b

%

o0so6b

%

0so6b

%

1978 - 30,2 - 54,5 - 15,3
1988 - 31,1 - 55,1 - 13,8
1991 4223 29,9 7924 56,1 1973 14,0
1995 4086 28,9 8027 56,8 2023 14,3
1997 3915 27,6 8183 57,7 2077 147
2016 2649 19,77 8246 61,55 2502 18,67

W roku 2016 ludnosc w wieku przedprodukcyjnym stanowita grupa 2649 osob,

Z czego kobiet 1295, w grupie produkcyjnej kobiety stanowity 3867 0sob, oraz w grupie
poprodukcyjnej 1662 osoby. Na przestrzeni lat obserwuje sie wzrost liczby osob w wieku

produkcyjnym.
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RYNEK PRACY

W 1996 roku na terenie gminy byly zarejestrowane 733 podmioty gospodarcze,
z czego 563 w miescie. Dla poréwnania: w gminie Nowe Skalmierzyce zarejestrowanych
jest 726 podmiotow, z czego 324 podmioty w miescie. Prawie 98 % wszystkich
podmiotow w gminie Kozmin nalezy do sektora prywatnego, a 89 % ogétu podmiotow —
to zaktady osob fizycznych.
Pracujgcy w gospodarce narodowej stanowig ok. 27 % ludnosci w wieku produkcyjnym.
Gdy dodamy do tego wskaznik ilosci pracujgcych w gospodarce narodowej / 1000
ludnosci wynoszacy w gminie Kozmin 153,8 ( duzo nizszy niz srednia wojewddzka) oraz
fakt, ze 91,5 % powierzchni gminy stanowig grunty orne — uzyskujemy potwierdzenie

gtéwnej funkcji gminy — funkcji rolnicze;.

Bezrobocie w 1997 roku

MIASTO ogotem 311 os6b
w tym: kobiety 179 oséb 57,5 % ogo6tu bezrobotnych
w wieku prod.
mobilnym 280 os6b 90 % ogotu bezrobotnych
WIES ogoétem 394 os6b
w tym: kobiety 236 os6b 60 % og6tu bezrobotnych

w wieku prod.
mobilnym 343 osoby 87 % ogdtu bezrobotnych

tacznie bezrobotni w gminie Kozmin Wielkopolski stanowig 1,8 % bezrobotnych w catym
wojewodztwie . Kozmin nalezy do gmin o najkorzystniejszych wskaznikach bezrobocia w
wojew. kaliskim, cho¢ niewatpliwie problem bezrobocia zawsze pozostaje dokuczliwy.
Obecnie 90 % zarejestrowanych bezrobotnych w gminie stanowig osoby w wieku
produkcyjnym mobilnym, tatwiej przystosowujgce sie do zmian zawodowych. Daje to
pewng szanse na szybsze zmniejszenie stopy bezrobocia, pod warunkiem utworzenia
nowych miejsc pracy.
W 2015 r. bez pracy pozostawato 295 osob, z czego 89 mezczyzn, oraz 206

kobiet.
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Pracujacy w gospodarce narodowej wg EKD (bez rolnikéw indywidualnych i zaktadow

0s6b fizycznych zatrudniajgcych mniej niz 5 oséb)

1995 1997
miasto wies miasto wies
OGOLEM 1583 569 1679 505
w tym: - rolnictwo, le$nictwo 66 345 65 280
- dziatalno$¢ produkcyjna 671 2 767 8
- budownictwo 52 15 57 23
- handel, naprawy 151 23 156 33
- transport, gospod.
magazynowa, tgcznos¢ 54 26 49 16
- posred. finansowe 30 32 -
- adm. publ. i obrona
narodowa 48 32 -
- edukacja 175 76 181 81
- ochrona zdrowia
opieka socjalna 230 65 231 64
Struktura zatrudnienia wg dziatow gospodarki narodowej w 2015r.
Gmina Ogotem
Handel; naprawa Dziafalnos¢
Rolnictwo Przemysti | pojazdow finansowa
fowiectwo | budownictwo | samochodowych; i ubezpieczeniowa;
lesnictwo transport i gospodarka | obstuga
i rybactwo magazynowa; rynku
Zakwaterowanie nieruchomosci
i gastronomia; oraz pozostafe
informacja ustugi
i komunikacja
gmina 2460 255 1238 305 662
Miasto 783 - 1039 - 476

W roku 2015 na terenie gminy pracowato tgcznie 2460 osob, z czego w miesci

1764 oséb. Sposrdod ogolnej liczby pracujgcych kobiety stanowity 1069 oséb.

Podmioty gospodarki narodowej w systemie regon.
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Na terenie gminy zarejestrowanych byto ogétem 1165 podmiotow gospodarczych.
Z tego w sektorze rolniczym dziatato 81 podmiotéw, w przemysle 157, i w budownictwie
182 podmioty. W 1996 roku dziatalnos¢ gospodarczg prowadzity 733 zaktady, takze na

przestrzeni minionych lat obserwuje sie znaczny wzrost — 58%.
6. UWARUNKOWANIA ROZWOJU FUNKCJI GOSPODARCZYCH.
6.1. Rolnictwo.

Uzytkowanie gruntow w ha

Ogoéfem w tym: gospodarstwa indywidualne

Miasto Wies Miasto wie$
powierzchnia ogotem 1173 13128 1151 9758
grunty orne 921 10627 907 8948
w tym pod zasiewami 916 10435 902 8868
- sady 16 30 16 30
- faki 39 460 38 364
- pastwiska - 44 - 27
- lasy 26 909 26 116
; :i(;zuoz'jt:ie iy 171 1058 164 273

Wg spisu rolnego w gminie znajduje sie 1512 indywidualnych gospodarstw
rolnych i dziatek rolnych do 1 ha: 494 dziatki rolne i 1018 gospodarstw rolnych.
Jest to 2 % wszystkich gospodarstw w catym wojewddztwie. W miescie przewazajg
dziafki rolne do 1 ha (60 % wszystkich gospodarstw), natomiast na wsi przewazajg dwie

grupy : gospodarstwa powyzej 10 ha — 40 % ogétu oraz dziatki rolne do 1 ha — ponad
24 %.
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Indywidualne gospodarstwa i dziatki rolne wg grup obszarowych uzytkéw rolnych

do 1 ha 210 284
1-2ha 34 79
2-3ha 19 36
3-5ha 24 61
5-7ha 9 59
7—-10 ha 17 185
10 - 15 ha 26 309
15 - 20 ha - 98
20 i wiecej - 51
razem 350 1162

Ze wzgledu na strukture demograficzng w miescie przewazajg gospodarstwa rolne
sktadajgce sie z 3 — 5 osob w mtodym i Srednim wieku. Natomiast na wsi sg to gtownie
gospodarstwa wieloosobowe i wielopokoleniowe, sktadajgce sie z 4 — 6 0sOb i wiecej,
mtodych, w Srednim wieku i starszych. Stanowig one prawie 56 % ogoétu gospodarstw.
Pod wzgledem wyksztatcenia dominuje wsrod rolnikow ludnos¢ z wyksztatceniem
ukonczonym podstawowym i zasadniczym zawodowym, a nastepnie z sSrednim
zawodowym. Osoby z wyksztatceniem wyzszym stanowig w miescie 8 % ludnosci

rolniczej, a na wsi — tylko niespetna 1,5 %.

6.2. Mieszkalnictwo.

Zasoby mieszkaniowe

1980 1985 1990 1995 1997
- mieszkania m 1877 2060 1938 2104 2109
w 1619 1720 1650 1666 1666
- izby m 5911 6718 7040 7758 7783
w 6111 6572 6658 6914 6919

pow. uzyt. w tys. m? m 113,8 127,60 141,1 141,5
w 130,9 142,02 148,2 148,4
- pow. uzyt. / mieszk. m 55.2 65,8 67,1 67,0
w 76,1 86,1 88,9 89,0
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- pow. uzyt. /| osobem 17,3 18,6 21,2 21,1

w 17,6 19,6 20,6 20,6
- oso6b/izbe m 1,11 0,98 0,98 0,86 0,86
w 1,24 1,13 1,09 1,04 1,04
- 0sOb / mieszkaniem 3,48 3,19 3,54 3,17 3,18
w 4,66 4,33 4,40 4,32 4,33

Zasoby mieszkaniowe wg wtasnosci

XIl. 1995 potrocze 1997
mieszkania ogotem 3770 3776
w tym: komunalne 152 151
spoétdzielcze 601 601
zaktadowe 139 114
wspolnoty 33 58
prywatne o czynszach
regulowanych 54 54
inne prywatne 2791 2798

W gminie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — proporcje zabudowy
jednorodzinnej do wielorodzinnej wynoszg: 75 % do 25 %. Pod wzgledem
wlasnosciowym przewazajg réwniez mieszkania prywatne — 74 %, a nastepnie
spoétdzielcze — ok. 16 %. Z tym, ze w miescie znajduje sie 88 % wszystkich mieszkan
spotdzielczych, a takze 85 % zasobdw komunalnych.

Gmina charakteryzuje sie jednymi z lepszych w catym wojewddztwie wskaznikami
dotyczacymi warunkéw zamieszkania. Znaczna jest roznica miedzy miastem a wsig
wilosci osoOb przypadajgcych na 1 mieszkanie. Ale wysoki, gorszy niz $rednia
wojewoddzka, wskaznik dla wsi wynika z przewagi wieloosobowych (6 i wiecej oséb),
wielopokoleniowych rodzin zamieszkujgcych indywidualne gospodarstwa rolne.
Rekompensowane jest to duzg powierzchnig mieszkan i dobrym wskaznikiem ilosci osob
/ 1 izbe mieszkalna.

Niepokojgcy jest minimalny ruch budowlany dotyczgcy mieszkalnictwa. Wg danych
Urzedu Statystycznego w Kaliszu w 1997 roku w catej gminie oddano do uzytku
5 nowych mieszkan. Daje to wskaznik 0,35 mieszkania / 1000 ludnosci — jest to jeden

z nizszych wskaznikbw w wojewddztwie, choé trzeba przyznac, ze oprocz wiekszych
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miast, generalnie w wojewddztwie kaliskim w 1997 roku niewiele oddano nowych
mieszkan do uzytku.

W tej sytuacji gtdbwnym problemem do rozwigzania jest sposéb w jaki mozna
zaktywizowa¢ budownictwo mieszkaniowe. Stuszng drogg wydawatoby sie powotanie
w gminie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. Jednak wg opinii pracownikéw
Urzedu Miasta i Gminy barierami, ktére utrudniatyby dziatanie TBS —u sg: mate
mozliwosci ekonomiczne gminy, niskie dochody spoteczenstwa oraz brak wiekszych
zaktadow pracy moggcych partycypowaé w kosztach przedsiewziecia. Nalezy przyjgc, ze
optymalnym kierunkiem zaspakajania potrzeb mieszkaniowych w gminie bedzie
budownictwo spotdzielcze i indywidualne jednorodzinne.

W  wyniku zmienionych warunkéw gospodarczych na rynku budownictwa
mieszkaniowego trudno obecnie oceni¢ szanse rozwojowe tego typu budownictwa
i okreslic wielkos¢ mozliwej do realizacji liczby mieszkan w perspektywie. Nie mniej
nalezy zdaC sobie sprawe z wielkosci potrzeb perspektywicznych, wynikajgcych

z ewentualnego przyrostu liczby mieszkancow i rozgeszczenia mieszkan, szczegdlnie na

wsi.
Miasto Wies
zasoby mieszkaniowe
2109 1666
istniejgce
zakfadany ubytek mieszkan =
1%
- zasoby do adaptacji ok. 2090 ok. 1650
zakfadany wskaznik
ok. 3,1 ok. 3,7
rozgeszczenia
mieszkancy w istn. zasobach ok. 6450 ok. 6100
prognozowana liczba ludnosci 7200 — 7500 7500
potrzeby mieszkaniowe do
ok. 300 min. 350
2010r.
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6.3. Ustugi.

Przedszkola
Aktualnie w gminie wychowaniem przedszkolnym objetych jest 511 dzieci, co stanowi
61.5 % dzieci w wieku przedszkolnym 3 — 6 lat. Do przedszkoli uczeszcza 299 dzieci,

a 212 do oddziatéw przedszkolnych przy szkotach podstawowych.

Przedszkola istniejgce: Kozmin 9 oddz. 204 dzieci
Borzeciczki 2 38
Stara Obra 1 17
Wrotkéw 1 21
Gosciejew 1 18

W celu usprawnienia i polepszenia systemu wychowania przedszkolnego przewiduje sie
integracje wychowania przedszkolnego ze szkotami podstawowymi na wsi (m.in. poprzez
likwidacje przedszkola we Wrotkowie i Starej Obrze) oraz dgzenie do zwiekszenia liczby
dzieci korzystajgcych z tych placowek. W tym ostatnim wypadku istotng role moze
spetni¢ tworzenie przez wiladze gminy korzystnych warunkéw do powstawania

przedszkoli niepublicznych oraz tworzenie oddziatéw dla dzieci niepetnosprawnych.

Szkoly podstawowe

Placéwka 1997 /1998 1998/ 1999 1999 / 2000
SP nr 1 Kozmin Wikp. + filia w Staniewie | 750 uczniéw | 708 uczniéw 587 ucznidéw
SP nr 3 Kozmin WIkp. 457 461 374
SP Borzecice 133 141 120
SP Borzeciczki + filia w Wyrebinie 172 173 157
SP Mokronos 198 193 172
SP Stara Obra 139 132 95
razem 1849 1808 1505

W zwigzku z malejgcg liczbg urodzen w gminie, wg Zespotu Obstugi Szkét i Przedszkoli
w Kozminie WIkp., najbardziej racjonalne po roku 2000 bedzie istnienie tylko 4 szkot
podstawowych m.in. przez potgczenie jedng dyrekcjg i kadrg pedagogiczng
dotychczasowych szkot w Borzecicach i Starej Obrze.

Po wprowadzeniu w zycie reformy oswiaty powinny powsta¢ w Kozminie 2 gimnazja:
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15 — 18 oddziatowe dla uczniow, ktérzy bedg kontynuowaé nauke w liceum oraz 9 — 6
oddziatowe dla uczniow dalej pobierajgcych nauke w szkole zawodowe;.

Najwazniejszg obecnie inwestycjg w szkolnictwie jest petna realizacja obiektu przy
ul. Kopernika w Kozminie — po wybudowaniu sali gimnastycznej i zespotu boisk placéwka
ta bedzie dysponowac bazg pozwalajgcg na realizacje najbardziej ambitnych programéw
wychowawczo — dydaktycznych.

Ponadto w Borzeciczkach miesci sie Specjalny Osrodek Szkolno — Wychowawczy dla

dzieci uposledzonych, gdzie nauke pobiera okoto 106 dzieci.

Szkoly srednie
Szkolnictwo srednie stanowi istotny czynnik decydujgcy o atrakcyjnosci miasta Kozmina
i jego randze w regionie. Wazng role, biorgc pod uwage charakter regionu, ma do

odegrania Zespot Szkot Rolniczych, ktéry moze staé sie centrum ksztatcenia

i oddziatywania na miejscowe rolnictwo. W placéwce tej w 25 oddziatach uczy sie 710
mtodziezy na trzech kierunkach:

- rachunkowosc i rynek rolny ( liceum ekonomiczne i studium policealne)

- ogolnorolny ( technikum dzienne i wieczorowe, ZSR z filig w Krotoszynie)

- agrobiznes (liceum)

Przewiduje sie zmniejszenie oddziatow Zasadniczej Szkoty Rolniczej na rzecz liceum
zawodowego.

W sktad_Zespotu Szkét wehodzi:

- Liceum Ogdlnoksztatcgce — 12 oddziatow, 360 uczniow,

- Zasadnicza Szkota Zawodowa — 6 oddziatow o profilu wielozawodowym, 196 uczniow
W miescie istnieje takze Panstwowy Miodziezowy Osrodek Wychowawczy z Zasadniczg

Szkotg Zawodowg ( 53 wychowankdw).

Ochrona zdrowia

Lecznictwo zamkniete - szpital miejski, obecnie 68 t6zek, dwa oddziaty: Choréb

Wewnetrznych i Chirurgiczny. Jest to najmniejszy z 13 szpitali w wojewddztwie.

Niezbedne sg remonty i modernizacja przeprowadzane w miare posiadanych srodkow.
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Przychodnia zdrowia — miesci 9 poradni specjalistycznych, obstuguje catg gmine.

W planach ZOZ-u nie przewiduje sie zwiekszenia liczby poradni, a raczej modernizacje
istniejgcych.
W miescie istniejg obecnie 3 apteki, w tym 1 przyszpitalna.

Personel stuzby zdrowia — wg danych Urzedu Statystycznego w Kaliszu, w Kozminie

zatrudnionych jest 16 lekarzy, 2 dentystéw, 56 pielegniarek i 3 potozne. Wskaznik ilosci
lekarzy / 10 tys. mieszkancéw lokuje gmine na 10 miejscu, a pielegniarek / 10 tys.
mieszkancow — na 7 miejscu w wojewodztwie. Zdecydowanie zbyt mato w gminie jest
stomatologdw — aby osiggna¢ wskaznik bliski Sredniej wojewddzkiej zatrudnionych

powinno byc¢ 4 lekarzy dentystow.

Kultura

- Miejsko — Gminny Osrodek Kultury miesci sie przy ul. Boreckiej. Osrodek posiada sale

widowiskowo — kinowg. W ramach osrodka dziata m.in. Dyskusyjny Klub Filmowy, chor
im. Cz. Czypickiego, orkiestra deta i kapela ,Z nad Orli”, kétko plastyczne, zespd6t DO
RE MI, ,KoZzminianki”, a takze istnieje mozliwos¢ nauki gry na instrumentach. Co roku
punktem kulminacyjnym dziatan kulturalnych w gminie sg czerwcowe Dni KoZmina.
Oprécz tego odbywajg sie koncerty letnie w parku, przeglady choralne, a takze
noworoczne koncerty choéru i orkiestry.

- Miejsko — Gminna Biblioteka Publiczna przy Starym Rynku 22, posiada swoje filie

i punkty biblioteczne na terenie gminy w szkotach podstawowych w Mokronosie,
Borzeciczkach, Starej Obrze i Staniewie. Ksiegozbiér biblioteki liczy w miescie
ok. 37600 woluminéw, a na wsi ok. 19400 woluminéw. Czytelnicy stanowig 36 %
ludnosci miasta i niestety tylko 9,5 % ludnosci wsi. Biblioteka posiada bogatg
wideoteke, organizuje odczyty i r6znorodne spotkania.

W sferze kultury w miescie ponadto dziata Klub Seniora i Towarzystwo Mito$nikow
Kozmina. Towarzystwu gmina zawdziecza utworzenie w XIV-wiecznym zamku (siedzibie

Zespotu Szkét Rolniczych) Muzeum Ziemi Kozminskiej ze statymi ekspozycjami

historycznymi dotyczgcymi miasta i regionu. Na wsiach osrodkami dziatalnosci

kulturalnej na skale lokalnych potrzeb powinny by¢ istniejgce sale i kluby wiejskie.

82



Sport i turystyka

Na baze sportowo — rekreacyjng gminy sktada sie:

- Osrodek Rekreacji Wodnej przy ul. Pleszewskiej (basen kgpielowy)

- korty tenisowe w Parku Miejskim oraz w Panstwowym Mtodziezowym Osrodku
Wychowawczym przy ul. Klasztornej

- boisko sportowe do pitki noznej, ul. Florianska, z ktorego korzysta KKS ,Biaty Orzet’
i budynek socjalny

- oraz tereny rekreacyjne w Lasku Orlinskim.

Skromng baze noclegowg zapewnia hotel z 19 miejscami noclegowymi.

WNIOSKI

Pod wzgledem ludnosciowym gmina KoZzmin ma znaczne mozliwosci rozwojowe.
60 % ogotu ludnosci stanowig mieszkancy w wieku do 40 lat, a dzieci w wieku

0 — 14 lat — 24,5 %. Nalezy jednak zwréci¢ uwage na rosngcg liczbe ludnosci w wieku
poprodukcyjnym — obecnie ponad 2000 oséb (ok. 14,7 %). Zjawisko to bedzie sie jeszcze
pogtebiato zgodnie z prognozg demograficzng. Wazng kwestig jest skuteczne
przeciwdziatanie migracji ludnosci z terenu gminy (ujemne saldo migracji), gdyz
przewaznie wigze sie to z utratg najbardziej aktywnych i przedsiebiorczych jednostek
spoteczenstwa. Na pewno bedg w tym pomocne wszelkie dziatania zwigzane ze
wzmocnieniem identyfikacji z regionem kozminskim, z ukazaniem szans zycia na
kozminskiej wsi.

Ujemny wptyw na jakosS¢ zycia zawsze bezrobocie, niezaleznie od jego wielkosci, jednak
szczegolnie jest odczuwalne wsrod osob w wieku produkcyjnym mobilnym.

Jest to jeden z problemow do stopniowego rozwigzywania w najblizszych latach. Jedng z
drog bedzie na pewno lepsze dostosowanie szkolnictwa Sredniego zawodowego do
potrzeb rynku pracy. Analiza tego rynku na terenie gminy pozwala stwierdzi¢ znaczne
rezerwy zatrudnienia tkwigce ciggle w sektorze ustug, szczegolnie na terenach wiejskich.
Konieczne jest rowniez aktywne wspieranie wszelkich inicjatyw gospodarczych
wptywajgcych na zwiekszenie zatrudnienia na terenie gminy (podatki, uzbrajanie nowych
terendw dla dziatalnosci gospodarczej).

Niepokoi¢ moze rowniez niewielki ruch budowlany zwigzany z mieszkalnictwem.

W pewnym stopniu wynika on z faktu osiggniecia w gminie stosunkowo dobrych
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standardow zamieszkania, czesciowo jednak zwigzany jest z kondycjg finansowg rodzin,
od ktorej uzalezniony jest popyt na nowe mieszkania.

Pozytywnie nalezy oceni¢ stopien wyposazenia miasta i gminy w ustugi podstawowe
i ogolnomiejskie, cho¢ nie wszystkie sg w jednakowym stopniu rozwiniete. Np. réznice
miedzy siecig handlowg w miescie a na wsi — wskaznik liczby mieszkancow

przypadajgcych na 1 sklep jest w miescie duzo lepszy niz srednia wojewoddzka:

Srednia wojewodzka KozZzmin
ogotem 93,3 83,9
miasto 63,0 50,6
wies 161,5 221,0

Bardzo wysoko nalezy oceni¢ dbatos¢ samorzgdu Iokalnego o prawidiowe
funkcjonowanie stuzby zdrowia. Wydatki budzetu gminy na ochrone zdrowia sg

procentowo najwyzsze wsrod wszystkich gmin i miast wojewodztwa:

Srednia wojewodzka KozZzmin Kalisz
1996 4,9 23,8 16,9
1997 4,7 24,3 15,2

Nizsze od Sredniej wojewddzkiej sg natomiast wydatki na oswiate i wychowanie — 38,5 %
budzetu gminy w Kozminie przy sred. wojew. = 41,2 %. Mimo tego, poziomu oraz
réznorodnosci istniejgcych placowek oswiatowych, a takze dgzenia do utworzenia

placowki szkolnictwa wyzszego mogtaby Kozminowi pozazdroscic¢ niejedna gmina.

7. UWARUNKOWANIA ROZWOJU SYSTEMOW TECHNICZNYCH.

7.1 Uwarunkowania komunikacyjne

Sie¢ drogowa.

Wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1.01.1999 r. przez miasto i gmine przebiega:

- droga krajowa nr 4406 15 Jarocin - Kozmin - Krotoszyn - Trzebnica

- droga wojewddzka nr 438 Kozmin - Borek WIkp.

Droga krajowa przebiega z kierunku péthocnego na potudniowy nastepujgcymi ulicami:

Klasztorng, Krotoszynska i Stary Rynek, a droga wojewoddzka ul. Borecka.
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Droga krajowa nr 440 15 zapewnia potgczenie z miastem powiatowym oraz poprzez
droge krajowg nr 42 z Poznaniem, miastem wojewodzkim.

Dynamiczny rozwdj motoryzacji sprawia, ze historycznie uksztattowany ukfad
komunikacyjny przestaje spetniaé swoje funkcje, a mieszkancy miasta narazeni sg na
ucigzliwosc¢ ruchu samochodowego.

Przez obszar gminy przebiega 21 drég powiatowych, ( ktére do 31.12.1998 byly
drogami wojewodzkimi ) :

- droga nr 43404 5145 P Kozmin - Dobrzyca

- droga nr 43406 5133 P Kozmin - Mokronos - Kobylin

- droga nr 43407 4908 P Pogorzela - Borzecieczki

- droga nr 43408 4169 P Borzecieczki - Jarocin

- droga nr 43-443- 4171 P Kozmin - Obra Stara - Golina

- droga nr 43444 4170 P Obra Stara - Potarzyca

- droga nr 43445 5143 P Obra Stara - Borzecice - Dobrzyca

- droga nr 43474 5147 P Chetkowko Sapiezyn - Oledry

- droga nr 43447 5149 P Cegielnia - Wyki - Pleszew

- droga nr 43478 5139 P od drogi krajowej nr 440 15 - Kaniew - Psie Pole

- droga nr 43479 5137 P Mokronos - Skatow - Kozmin

- droga nr 434806 5138 P Gosciejew - Skatéw

- droga nr 43484 4919 P Mokronos - Matgow

- droga nr 43-482- 4169 P Borzeciczki - Ludwinow

- droga nr 43484 4916 P Borzeciczki - Pogorzela

- droga nr 43488 5148 P Kozmin - Grebdéw

- droga nr 43-305 4918 P Krotoszyn - Wielowie$ - Gosciejew - Mokronos

- droga nr 43-348 5152 P Rozdrazew - Kozmin

- droga nr 43-349 5151 P Rozdrazew - Grebow - Cegielnia

- droga nr 43-354 5140 P Kaniew - Wrondw - Benice

Sie¢ drog: krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych zostata wkreslona

i 0znaczona na mapie odpowiednimi symbolami.
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Powigzania wewnetrzne.

Ulice Klasztorna, Krotoszynska, Stary Rynek, Borecka przenoszg oprécz ruchu
miejskiego ruch tranzytowy drogi krajowej nr 440 15 i drogi wojewodzkiej nr 438.

Oproécz w/iw w obszarze miasta wystepujg ulice powiatowe:

D. Cieszynskiego, Florianska, Pleszewska, Grebowska, Podgdérna, Zamkowa, Prosta,
J. Marcinca, Zwyciestwa, Dworcowa, Poznanska, Strzelecka, Kobylinska, Staniewska,

Stary Rynek Strona Potnocna i Potudniowa, Targowa, Zielony Rynek,

oraz ulice lokalne:

Czypickiego, Przemystowa, Towarowa, Nowa, Potudniowa, Tysigclecia, Kopernika,
Zawadzkiego, Weckiego, Wiosny Ludow, Kosynieréw, Okrezna, Wawrzynczaka,
Stodolna, Witosa, Bernardynska, Zaptocie, Koscielna, Watowa, Szkolna, Polna, Nowa,
Wodna, Sw. Wawrzynca, Wisniowa, Lipowa, Konstytucji 3 Maja, Bractwa Kurkowego,
Stoneczna, Gryszczynskiego, Podmiejska, Zielona, Chtapowskiego, tgczna, 22 Stycznia,

Bpa tukomskiego.

Komunikacja kolejowa.

Przez gmine przebiega linia kolejowa zelektryfikowana Kozmin - Jarocin -
Wrzesnia - Gniezno. Na linii tej kursuje 16 pociggdw osobowych. Na terenie gminy
znajdujg sie 2 stacje

kolejowe:w Kozminie i Obrze Stare;j.

Komunikacja autobusowa PKS.

Przez KoZzmin przebiegajg dwie linie autobusowe dalekobiezne:
Zgorzelec - Wroctaw - Krotoszyn - Kozmin - Jarocin - Konin - Bydgoszcz i Poznan -
Jarocin - Krotoszyn - Milicz oraz linie obstugujgce miejscowosci w gminie przebiegajgce
wzdtuz:
- drogi krajowej Jarocin - Kozmin - Krotoszyn
- drogi wojewddzkiej Kozmin - Borek

- drog powiatowych:
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KoZmin - Staniew - Wrotkéw - Mokronos - Gosciejewo,
KoZmin - Skatow - Mokronos - Matgéw - Obra Stara - Borzecice - Galew - Dobrzyca,

Kozmin - Klatka - Orla - Dobrzyca - Mogitka - Cegielnia - Wyki.

Uwarunkowania motoryzacyjne.
Pomiary ruchu samochodowego na drogach krajowych prowadzi Generalna Dyrekcja
Drog Publicznych w okresach piecioletnich. Analize wzrostu ruchu samochodowego

w latach 1990 - 1995 przedstawia ponizsza tabela:

Nr drogi Natezenie ruchu Natezenie ruchu Wskaznik wzrostu
1990 r. 1995 r. ruchu 1990 - 95 .

nr 440 15 wlot z 2000 2300 1,15

Jarocina

nr 440 15 wiot z 3300 3300 1,0

Krotoszyna

nr 438 wlot z Borku 900 1300 1,44

Najwiekszy wzrost ruchu nastgpit na drodze nr 438 Kozmin - Borek okoto 44 % czyli
nieco wiecej niz sredni 42 procentowy wzrost ruchu na drogach krajowych w latach 1990-
1995.

7.2. Zaopatrzenie w gaz.

Przez gmine przebiega gazocigg wysokiego cisnienia srednicy 100 mm Zduny -
Krotoszyn - Kozmin. W Kozminie znajduje sie stacja redukcyjno - pomiarowa pierwszego
stopnia.

SieC gazowa rozdzielcza prowadzona jest w ulicach miejskich.

Z gazu przewodowego korzysta 82 % mieszkancow miasta. W 1993 roku opracowana
byta koncepcja gazyfikacji m. Kozmin. Zgodnie z tg koncepcjg w ostatnich latach

pobudowano stacje redukcyjng gazu Il ° przy ulicy Czypickiego.

7.3. Elektroenergetyka.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna.

Przez gmine przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 KV relacji

Konin - Jarocin - Kozmin - Krotoszyn. W rejonie potnocnej granicy miasta znajduje sie
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stacja elektroenergetyczna 110/15 KV, ktéra jest zrodiem zasilania dla linii Sredniego
napiecia

15 KV.

Sie¢ Sredniego napiecia zasila stacje transformatorowe 15/0,4 KV rozmieszczone we
wsiach i w miescie Kozminie. Przy pomocy tych stacji napiecie 15 KV
transformatorowane jest na niskie napiecie 380 V i 220 V, a wiec takie, na jakim pracujg

urzgdzenia odbiorcze wiekszosci konsumentow energii elektryczne;.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.

Na obszarze gminy znajduje sie fragment dwutorowey linii elektroenergetycznej o napieciu

400 KV relacji Ostrow — Kromolice. Wzdtuz tej linii nalezy uwzglednic pas technologiczny

0 SszerokoSci 56 metrow (po 28 metrow od osi linii w obu kierunkach), dla ktorego

obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania jego terenu.

Dla terenow znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

- nie nalezy lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt
ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzielic
wtasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

- nalezy uzgadniac warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtaScicielem linii,

- nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig w odlegtosci po 16 m od osi linii w obu
kierunkach,

- teren w pasie technologicznym linii nie moze byc¢ kwalifikowany jako teren pod
zabudowe mieszkaniowg oraz zagrodowsg, ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig
gospodarczg (przesytowg) wtasciciela linii,

- wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego i w jego
bezposrednim sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii,

- zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznym mogg by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu w wiascicielem linii,

- lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem, oraz konstrukcji wysokich w bezposrednim sgsiedztwie
pasow technologicznych wymaga uzgodnienia z wtascicielem linii.

Ustala sie mozliwoS¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcej napowietrznej linii

elektroenergetycznej 400 kV.
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7.4. Gospodarka wodno-sciekowa.

Zaopatrzenie w wode.

Miasto Kozmin jest miastem zwodociggowanym prawie w 100 %, rowniez wsie

w gminie prawie wszystkie zaopatrywane sg w wode pitng z wodociggow. Jedynie wies

Biaty Dwor nie posiada zorganizowanej dostawy wody pitne;.

Siec wodociggowa w Kozminie utozona jest w istniejgcych ulicach i posiada srednice &

100 i @ 200 i podtgczona jest do stacji wodociggowej zlokalizowanej na potnocny wschod

od miasta przy drodze do wsi Orle. Na terenie stacji wodociggowej znajdujg sie

nastepujgce urzadzenia stuzgce do ujmowania, uzdatniania i transportu wody pitnej do
miasta i okolic: pompy, filtry, klarowniki, zbiornik posredni o pojemnosci

V =300 m’ , 3 odzelaziacze, chlorownia, zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci

V =1000 m°.

Wodocigg ten dziata w oparciu o ujecie wody sktadajgce sie z trzech studni o gtebokosci

okoto 300 mppt. i nastepujgcej wydajnosci :

studnia nr 1 — zatwierdzone zasoby wody w kategorii B wynoszg Q. = 38,0 m>/ h

studnia nr 2 — zatwierdzone zasoby wody w kategorii B wynoszg Q. = 48,0 m>/ h

studnia nr 3 — zatwierdzone zasoby wody w kategorii B wynosza Q. = 20,0 m® / h.

Srednia produkcja wody na stacji wodociggowej wynosi obecnie Qg = 1700,00 m® / d.

oprocz miasta Kozmin do wodociggu tego podtgczone sg nastepujgce okoliczne wsie:

Staniew, Wrotkow, Lipowiec, Tatary, Chetkowko, Obra Nowa.

Zaopatrzenie pozostatych wsi w Gminie Kozmin w wode pitng ksztattuje sie poprzez

wodociggi grupowe ktére posiadajg ujecia wody na terenie Gminy Kozmin, lub korzystajg

z ujec i stacji wodociggowych zlokalizowanych na terenach przylegtych gmin.

Sktad poszczegdlnych wodociggdéw grupowych wyglgda nastepujgco:

1. Wodocigg grupowy Borzeciczki — posiada ujecie wody o zatwierdzonych
zasobach w kat ,B” w wysokosci Q. = 10,0 m® / , oraz dla wyréwnania ci$nienia
wody w godzinach szczytu 2 zbiorniki wyréwnawcze o pojemnosci
V = 2 X 50 m®. Z wodociggu tego zaopatrywane w wode s3 nastepujace wsie :
Wyrebin, Pogorzatki Wielkie, Goéreczki, Debowiec. Wodocigg ten poprzez wies

Gatazki wspotpracuje z wodociggiem w Kozminie.

89



2. Wodocigg grupowy Watkéw — posiada ujecie wody o zatwierdzonych zasobach
wody w kategorii ,B” w wysokosci Q. = 27,0 m®> / h. Z wodociggu tego
zaopatrywane w wode sg rowniez nastepujgce wsie: Borzecice i Sapierzyn.
Poprzez wie$ Chetkbwko wodocigg ten potgczony jest z wodociggiem w Kozminie.

3. Wodocigg grupowy zaopatrujgcy sie w wode w Raciborzu Gmina Krotoszyn.
Z wodociggu tego korzystajg nastepujgce wsie w gminie: Kaniew, Psie Pole,
Skatow, Susnia, Mokronos, Serafindw i Jozeféw. Wodocigg ten poprzez wies
Jozefow jest potgczony z wodociggiem w Kozminie.

4. Wodocigg grupowy zaopatrujgcy sie w wode ze wsi Siedmiorogdw w gminie
Borek. Z wodociggu tego korzystajg nastepujgce wsie w Gminie Kozmin:
Walerianéw i Pogorzatki Mate.

5. Wodocigg grupowy zaopatrujgcy w wode z Grebowa Gmina Rozdrazew.
Z wodociggu tego korzystajg nastepujgce wsie w Gminie Kozmin: Orla i Cegielnia.

6. Wodocigg grupowy zaopatrujgcy w wode ze wsi Potarzyce Gmina Jarocin.
Z wodociggu tego korzystajg nastepujgce wsie w Gminie Kozmin: Obra Stara
i Szymandw.

We wsi Obra Stara z uwagi na konfiguracje terenu, a wiec aby sie zabezpieczy¢ przed
spadkiem cisnienia w sieci pobudowano przepompownie wody.

Na terenie gminy znajdujg sie ponadto studnie :
.Borzeciczki” (wies),

- ,Czarny Sad” (RSP),

- ,Kaniew — Psie Pole”,

-, Goreczki”

- ,Orla” RSP,

- ,Stara Obra” RSP,

- ,Szpital rejonowy”,

- ,Rozlewnia piwa”,

- ,Nasycalnia podktadéw”,

- ,Osiedle mieszkaniowe — sp. Mieszkaniowa”

- ,WZGS - Pozn. Zakt. Mech.”

- ,POM’
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studnie te sg obecnie wykorzystywane i na razie nie przewiduje sie ich likwidacji.

Tabela. Gospodarka komunalna

Miasto Gmina Ogoétem
Ditugo$¢ sieci wodociggowej (km) 19,3 116,3 135,6
Liczba przytaczen (szt.) 796 2842 1823
Diugos¢ sieci kanalizacyjnej (km) 23,3 - 23,3
Pobér wody w tys. m (w 1996 r.) 522,0
w tym: gospodarstwa domowe 311,3
przemyst 61,8
inne 148,9
llo$¢ $ciekdw w miescie w tys. m° 217,7
w tym: gospodarstwa domowe 161,9
przemyst 25,5
inne 30,3

Odprowadzenie i neutralizacja sciekow.

W miescie Kozminie nie—ma jest sieC kanalizacji sanitarnej oraz ant komunalna
oczyszczalnia sciekow. Istnieje tylko mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia sciekow
pobudowana dla oczyszczania Sciekdw z mleczarni na ktorg sktadajg sie nastepujace
urzgdzenia: piaskownik, odtluszczacz, osadnik wstepny i osadnik wtorny.

Oczyszczalnia ta jest zlokalizowana w rejonie potudniowym miasta, nad rzeczkg Orla.
W pédtnocnej czesci miasta na terenie zaktadu nasycania podktadéw kolejowych istnieje
rowniez zakfadowa oczyszczalnia dziatajgca wytgcznie na potrzeby zaktadu, a wiec
neutralizujgca ttuszcze, oleje, rozpuszczalniki itp. chemiczne substancje.

W miesScie istnieje sieC kanalizacji deszczowej, ktora obecnie petni rowniez czesciowo
role kanalizacji ogétnosptawnej i transportuje réwniez $cieki sanitarre- komunalne. Scieki
sanitarre komunalne wptywajg wiec bez oczyszczenia bezposrednio do rzeki Orla.
W przypadku odprowadzenia sciekdw do zbiornikéw bezodptywowych potozonych na
terenach poszczegolnych dziatek, to istnieje prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wod
gruntowych.

W gminie istniejg rowniez zaktadowe oczyszczalnie Sciekow zlokalizowane we wsi
Borzeciczki i Mokronos.

OCENA STANU ZAINWESTOWANIA W ZAKRESIE ZAOPATRZENIA W WODE
| ODPROWADZENIA SCIEKOW.

Miasto Kozmin jest miastem zwodociggowanym, posiada bowiem wiasne ujecia wody

o zatwierdzonej wydajnosci wody w kategorii ,B” wynoszace Q. = 108,0 m*/ h, oraz stacje
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uzdatniania wody. Zasoby wody na ujeciu przekraczajg o 38,0 m® / h obecna produkcje
i zapotrzebowanie wody dla miasta i okolicznych wsi. Wspdtpracuje réwniez
z wodociggiem w Borzeciczkach, Borzecicach i Raciborzu Gmina Krotoszyn. Na terenie
Gminy Kozmin prawie wszyscy mieszkancy posiadajg wode pithg z wodociggdéw
wiejskich — grupowych. Dostarczana woda odpowiada parametrom jako$ciowym
i wielkosciowym wymaganym w wodociggach.

Obecnie jedynie mieszkancy wsi Biaty Dwor korzystajg z indywidualnych studni.

Stan techniczny urzadzen wodociggowych jest zadawalajgcy, tak wiec przewidywane
inwestycje w tym zakresie dotyczg remontéw biezgcych, rozbudowy stacji
wodociggowych, a przede wszystkim budowy sieci wodociggowej z Kozmina do wsi Biaty
Dwor.

W zakresie odprowadzenia i neutralizacji sciekdw sytuacja jest nie zadawalajgca. Tylko
miasto Kozmin posiada sie¢ kanalizacji sanitarnej, natomiast pozostate jednostki
osadnicze w gminie nie posiadajg sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow, co
ma istotny wptyw na stan zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.
Istniejgce zaktadowe oczyszczalnie sciekdw zapewniajg tylko neutralizacje specyficznych
Sciekow przemystowych, nie oczyszczajg natomiast sciekow bytowych.

Budowa jakiejkolwiek inwestycji w miescie lub na terenie gminy wymaga rozwigzania
problemu utylizacji Sciekdw poprzez budowe sieci kanalizacyjnej i mechaniczno —

biologicznej oczyszczalni Sciekow.

7.5. Gospodarka odpadami.

kemunalhyeh{od-1994-+rpow-—-3,0-ha)— W dniu 1 stycznia 2011 r. istniejgce sktadowisk

odpadow w Orli zostato zamkniete i przeznaczone do rekultywacji. Celem rekultywacji

sktadowiska odpaddw w Orli jest zapewnienie bezpiecznego sktadowania zgromadzonych
na sktadowisku odpadow, z ograniczeniem zagrozen dla Srodowiska gruntowo-wodnego.
Docelowe zagospodarowanie terenu sktadowiska bedzie obejmowato stworzenie obszaru
zadrzewien $rodpolnych. W miescie i na terenie gminy prowadzi sie (od 1992 r.)
segregacje odpadow. We wszystkich wsiach znajdujg sie pojemniki na opakowania

plastykowe i szkio. Stare wysypisko odpadow statych i ptynnych dla miasta i gminy,

92



ktore eksploatowane byto ponad 20 lat, zlokalizowane jest w Kozminie przy ul. Prostej w

dawnym wyrobisku gliny (pow. 2,36 ha).

8. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

Obszary objete zmiang studium sg potozone w zachodniej czesci gminy. Obejmujg
tereny rozciggajgce sie pomiedzy doling Orli (strona wsch.), zachodnig granicg gminy,
drogg prowadzgcg z Wyrebina do Kozmina Wilkp. (strona pn.) oraz rejonem migjscowosci
Gosciejew (str. pd.).

Obejmujg one duze otwarte kompleksy rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Fragmenty
przewidziane pod lokalizacje elektrowni wiatrowych, to gtownie zdenudowane, ptaskie lub
faliste powierzchnie wysoczyzny morenowej, przeciete doling Orli. Sg one wyniesione ok.

130 — 142 m npm., i lekko pochylone w kierunku potudniowym.

zmiana studium nr 2 z 2010 r.

Obszar objety kolejng zmiang studium (z 2010 r.) jest pofozony w miesScie KoZmin
Wikp., i obejmuje dziatki znajdujgce sie przy ul. Klasztornej (wyjazd w kierunku na Obre
Nowg). Obszar jaki przewidziano do zmiany przeznaczenia obejmuje niespetna 1 ha.
Obecnie, w czesci teren ten jest zabudowany, a na pozostatym fragmencie

znajdujg sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjney.

zmiana studium nr 3z 2011 r.

W zmianie studium z 2011 r. nowe tereny rozwojowe dla elektrowni wiatrowych
wyznaczono we wschodniej czeSci gminy w rejonie wsi Obra Nowa, Watkow, Borzecice,

Sapiezyn, Orla, Cegielnia.

Stan dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu przedstawiono
na rysunku studium.
Obszary te, w rejonie poszczegolnych miejscowosci sg uzbrojone w podstawowe sieci
infrastruktury — wodocigg, energia elektryczna, telefon. Nie ma tutaj zrealizowanej jeszcze

sieci gazowej oraz kanalizacyjnej.
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Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i
Jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zostat przedstawiony we wczes$niejszych rozdziatach czesci tekstowej oraz
rysunkowej studium.

Na obszarach objetych zmiang studium wystepujg obiekty zabytkowe podlegajgce
ochronie prawnej. Sg to zarowno nieruchomosci wpisane do ewidencji zabytkow oraz
rejestru zabytkow, jak i pozostatosci archeologiczne. Stan dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zostat szczegétowo przedstawiony w rozdziale
4. Historyczno-kulturowe uwarunkowania rozwoju przestrzennego, oraz w rozdziale 6.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej, czesci tekstowej dotyczgcej kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Tereny na ktorych przewiduje sie realizacje zespotow elektrowni wiatrowych
stanowig wfasnoS¢ prywatng. Drugi z obszarow podlegajgcych zmianie, potozony
w Kozminie WIkp., rowniez nalezy do prywatnego wtasciciela.

Na przedmiotowych obszarach wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie
przepisow odrebnych wynikajgcych przede wszystkim z nastepujgcych aktow prawnych:

a) Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych :

~ grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych - klas | — I,

- grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas V i VI, wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego, oraz torfowiska,

- grunty leSne na obszarze catej gminy,

b) Ustawy Prawo wodne :

- wody powierzchniowe,

- ujecia wod podziemnych,

- Zlewnie chronione wod powierzchniowych.

zmiana studium nr4 z 2012 r.

Opracowaniem objeto dziatki oznaczone nr ewid. 383, 384, 387/2 oraz 2499
potozone w miescie Kozmin Wikp. przy ul. Kopernika. Aktualnie na terenie tym sg
prowadzone uprawy polowe. W ulicy Kopernika przebiegajg podstawowe sieci uzbrojenia
technicznego: woda, prad, gaz, kanalizacja sanitarna, telekomunikacja. = Omawiane

grunty stanowig wtasnosc prywatng.
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Na obszarze zmiany studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione na

podstawie przepisow odrebnych.

Na obszarze zmiany studium nie przewiduje sie realizacji ponadlokalnych celow

publicznych.

W ramach terenow objetych zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych
zagrozen geologicznych, udokumentowanych ztéz kopalin, zasobow wod podziemnych,

oraz terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

zmiana studium nr 5z 2013 r.

Zmiana studium jest sporzgdzana dla jednego obszaru obejmujgcego catg dziatke
o numerze ewid. 47/11 w obrebie geodezyjnym Szymanow. Powierzchnia tej dziatki
wynosi 1,9163 ha. Obszar otoczony jest lasami, polami uprawnymi oraz wyrobiskami
poeksploatacyjnymi. Od strony potudniowej sgsiaduje z niewielkim ciekiem wodnym, a od
strony wschodniej z drogg lokalng. Obecnie na omawianym obszarze znajdujg sie tereny

rolnicze z glebami o niewielkiej przydatnosci rolniczej (V i VI klasa) oraz las.

Czes¢ terenu objetego opracowaniem znajduje sie w strefie wystepowania
zabytkow archeologicznych.

Teren stanowi wtasnosc prywatng.

Obszar objety sporzgdzaniem zmiany studium jest potozony poza obszarami
objetymi ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zm.). Znajduje sie ok. 14 km od obszaru
specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 "Dgbrowy Krotoszyriskie" PLB300007 oraz
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 "Dagbrowy Krotoszyriskie"
PLH300002.

Na analizowanym fragmencie terenu nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

Obszar objety opracowaniem jak dotad nie zostat udokumentowany geologicznie,
natomiast w jego bezposSrednim sgsiedztwie (po poéinocno-zachodniej stronie) byta juz

prowadzona eksploatacja kopalin i ze wstepnego rozpoznania wynika, ze w granicach
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omawianej dziatki o numerze ewid. 47/11 réwniez znajdujg sie ztoza kruszywa

naturalnego.

Dla rozpatrywanego terenu nie zapisano zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych

celow publicznych.

zmiana studium nr 6 z 2014 r.

Zmiang studium objeto teren potfozony przy drodze krajowej nr 15 w obrebie
geodezyjnym Watkow. Obejmuje on dziatki o tgcznej powierzchni ok. 16,5 ha.

Obecnie na terenie tym sg prowadzone uprawy polowe. Przez zachodnig czesc¢
analizowanego miejsca przeptywa rzeka Lubieszka w kierunku S - N. Ciek ten odwadnia
potnocno—wschodnig czes¢ gminy i dalej prowadzi wody do Lutyni. Dziatki te nie sg
uzbrojone w sieci infrastruktury technicznej. Wystepujg tutaj grunty o stabej klasie
bonitacyjnej — gtownie VI klasy. Jedynie tgki w dolinie Lubieszki charakteryzujg sie
glebami wyzszej klasy — IV.

Najblizszy teren objety ochrong akustyczng to teren zabudowy zagrodowej,
potozony w gminie Jarocin i oddalony o ok. 620 m w kierunku potnocnym od granicy
obszaru objetego opracowaniem. Na terenie tym obowigzujg dopuszczalne poziomy

hatasu, jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach analizowanego obszaru wody podziemne nie nalezg do Zadnego
z gtdwnych zbiornikow wod podziemnych (GZWP). Poza tym nie wystepujg tutaj inne
obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych.

Zgodnie z mapg hydrograficzng (arkusz: Jarocin-Zach.) w rejonie omawianego

obszaru nie wystepujg obszary zalewane wodami Lubieszki,

Teren jest potozony bezposrednio przy drodze krajowej nr 15. Przebiega przez

niego linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 400 kV Kromolice — Ostrow.

Na obszarze zmiany studium nie przewiduje sie realizacji ponadlokalnych celow

publicznych.

W ramach terendw objetych zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych
zagrozen geologicznych, udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych,

oraz terenbw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
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zmiana studium nr 7 z 2014 r.

Zmiana studium dotyczy jednego obszaru obejmujgcego catg dziatke o numerze ewid.
108/21 w miejscowosci Mokronos. Powierzchnia tej dziatki wynosi ok. 1,0 ha. Obszar
usytuowany jest w centralnej czesSci miejscowosci Mokronos. Prawie catg jego
powierzchnie zajmujg drzewa (park), a w ewidencji jest on dotychczas oznaczony jako
teren  rekreacyjno-wypoczynkowy (Bz). Przedmiotowy obszar otoczony jest
zabudowaniami wsi, polami uprawnymi oraz pojedynczymi zadrzewieniami. Od strony
potudniowej sgsiaduje takze z niewielkim stawem. Ma zapewniony bezposredni dostep do
drog publicznych. Rzezba terenu jest ptaska, a deniwelacje terenu tagodne. Stan
czystosci powietrza jest dobry. Poza lokalnie wystepujgcymi niewielkimi emisjami
zanieczyszczen, zwigzanymi z niewielkim ruchem pojazdow silnikowych oraz tzw. niskg
emisjg wynikajgcg z ogrzewania budynkow w sezonie grzewczym, nie Stwierdza sie
wystepowania  szczegdlnie  znaczgcych  emitorow  zanieczyszczen — powietrza.
Powierzchniowe cieki i zbiorniki wodne w granicach obszaru nie wystepujg. Ponadto

znajduje sie on poza granicami Gtownych Zbiornikdw Wod Podziemnych.

Obszar objety zmiang studium graniczy z terenami objetymi ochrong akustyczng —
terenami zabudowy zagrodowej, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,

zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony przed hatasem.

Obszar znajduje sie poza wyznaczonymi w studium gminy Kozmin Wilkp. strefami
ochrony konserwatorskiej i archeologicznej. Zlokalizowany jest ok. 150 m w kierunku
wschodnim od wpisanych do rejestru zabytkow: kosciota pw. Wniebowziecia NMP (1880-
94, nr rej. 346/Wlkp/A z 19.06.2006 r.), cmentarza przykoscielnego oraz ogrodzenia z

brama.
Teren dziatki o numerze ewid. 108/21 stanowi witasnos$c prywatng.

Obszar objety zmiang studium jest potozony poza obszarami objetymi ochrong
prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2013 r., poz. 627 ze zm.). Znajduje sie ok. 10,8 km od obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 "Dgbrowy Krotoszynskie" PLB300007 oraz obszaru Natura 2000
majgcego znaczenie dla Wspolnoty "Dgbrowy Krotoszynskie" PLH300002.
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Na analizowanym fragmencie terenu nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.
Obszar objety opracowaniem jak dotgd nie zostat udokumentowany geologicznie.

Dla rozpatrywanego terenu nie zapisano zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych

celow publicznych.

zmiana studium nr 8 z 2015 r.

Zmiana studium dotyczy jednego obszaru obejmujgcego dziatke o numerze ewid. 11/4
w obrebie geodezyjnym Sapiezyn, ktorej powierzchnia wynosi 0,2500 ha. Obszar
usytuowany jest w sgsiedziwie istniejgcej zabudowy o charakterze produkcyjno-
ustugowym, ok. 50 m w kierunku wschodnim od drogi powiatowej nr 5146 P. Calg
powierzchnie obszaru zajmujg uprawy rolnicze. PrzewazZajgca czeSC obszaru
zewidencjonowana jest jako grunty orne klasy lIlla (Rllla), a waski pas terenu przy
potudniowej granicy jako grunty orne klasy llla pod wodami (WRIlla). Od strony
zachodniej i potudniowej przedmiotowy obszar otoczony jest zabudowaniami, a od strony
potnocnej i wschodniej polami uprawnymi. Poprzez graniczgcg od strony potudniowej
droge wewnetrzng ma zapewniony bezpoS$redni dostep do drogi powiatowej nr 5146 P.
Rzezba terenu jest ptaska, a deniwelacje terenu tagodne. Stan czystoSci powietrza jest
dobry. Poza lokalnie wystepujgcymi niewielkimi emisjami zanieczyszczen, zwigzanymi z
niewielkim ruchem pojazdow silnikowych oraz tzw. niskg emisjg wynikajgcg z ogrzewania
budynkow w sezonie grzewczym, nie Stwierdza sie wystepowania szczegolnie
znaczgcych emitorow zanieczyszczen powietrza. Powierzchniowe cieki i zbiorniki wodne
w granicach obszaru nie wystepujg, za wyjgtkiem wagskiego pasa terenu,

zewidencjonowanego jako grunty orne klasy Illla pod wodami (W-Rllla).

Przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach jednolitej czesci wod (JCW)
nr PLRW600016185269 oraz w granicach jednolitej cze$ci wéd podziemnych (JCWPA)

nr 73. Usytuowany jest poza granicami Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych.

Najblizszym terenem objetym ochrong akustyczng w stosunku do obszaru objetego
Zmiang studium jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowany ok. 50
m w kierunku potudniowym, dla ktérego obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,

zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony przed hatasem.
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Obszar znajduje sie poza wyznaczonymi w studium gminy Kozmin WiIkp. strefami

ochrony konserwatorskiej i archeologicznej. W jego granicach nie znajdujg sie zabytki.

Teren dziatki o numerze ewid. 11/4 w obrebie geodezyjnym Sapiezyn stanowi

wfasnosc prywatng.

Obszar objety zmiang studium jest poftozony poza obszarami objetymi ochrong
prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z
2013 r., poz. 627 ze zm.). Znajduje sie ok. 8,9 km od obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 "Dgbrowy Krotoszynskie" PLB300007 oraz obszaru Natura 2000 majgcego
znaczenie dla Wspolnoty "Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej" PLH300002.

Na analizowanym fragmencie terenu nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.
Obszar objety opracowaniem jak dotgd nie zostat udokumentowany geologicznie.

Dla rozpatrywanego obszaru nie zapisano zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych

celow publicznych.

zmiana studium nr 9 z 2017 r.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
1) Biaty Dwor - czeSc dziatki nr 133.

Aktualnie obszar ten jest uzytkowany rolniczo. Przy drodze gminnej znajduje sie
Swietlica wiejska. Przez teren przebiega napowietrzna linia telekomunikacyjna, a wzdtuz
przylegtych drog przebiega sie¢ energetyczna i wodociggowa.

2) Czarny Sad dziatka nr 101/6.

Teren objety zmiang studium jest potozony w zachodniej czeSci wsi, i od strony
potnocnej ograniczony jest rowem melioracyjnym, a od strony potudniowej
zabudowaniami mieszkalnymi. Przez teren przebiega linia energetyczna Sredniego
napiecia. W wiekszosci obszar ten jest uzytkowany rolniczo.

3) Ludwinow dziatka nr 36 i cze$¢ dziatki nr 37 i 38/5.

Teren objety opracowaniem znajduje sie w potnocnej czesci wsi, i jest pofozony po
zachodniej stronie drogi powiatowej Ludwindw — Borzeciczki. Aktualnie w ramach
wyznaczonego obszaru znajduje sie zbiornik wodny (dz. nr 36) wraz z otaczajgcg go
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ro$linnoscig, droga gospodarcza prowadzgca do pol, oraz teren wykorzystywany jako
boisko do gry w pitke. Wzdtuz drogi powiatowej jest poprowadzony kabel energetyczny
oraz sie¢ wodociggowa.

4) Pogorzatki Wielkie dziatka nr 14/9

Teren objety opracowaniem znajduje sie w obrebie geodezyjnym Pogorzatki Wielkie,
i jest potozony ok. 120 m na potnoc od drogi wojewodzkiej nr 438 relacji Borek Wikp. —
Kozmin Wikp. Dziatka ta jest wykorzystywana rolniczo — prowadzone sg tutaj uprawy
polowe.

5) Orlinka dla dziatki nr 24/1.

Wg ewidencji gruntow teren jest oznaczony jako ,dr” — droga. Aktualnie znajduje sie
tutaj pas zieleni pomiedzy dwoma odcinkami drdg.

6) Sapiezyn dla dziatki nr 12/10.

Ostatnia nieruchomo$¢ objeta zmiang studium znajduje sie we wsi Sapiezyn, po
wschodniej stronie drogi powiatowej KDP 5146P. Teren jest potozony pomiedzy
zaktadem  produkcyjnym, a gospodarstwem rolnym. Aktualnie dziatka jest
wykorzystywana rolniczo — prowadzone sg tutaj uprawy polowe.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Na terenach objetych zmiang studium tad przestrzenny jest zachowany. W celu
utrzymania poziomu tadu przestrzennego nalezy przestrzega¢ zapisow zawartych
w planie miejscowym dotyczgcych rodzaju, charakteru i parametrow przysztej zabudowy,
czy innych form zagospodarowania terenu. Ponadto nalezy przestrzega¢ zapiséw
dotyczgcych nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy, w ramach ktorych
bedzie mozna lokalizowac obiekty budowlane, gabaryty obiektow z geometrig i rodzajem
dachu, zasad podziatow na dziatki budowlane, powierzchni, jakie mogg byc przeznaczone
pod zabudowe kubaturowg, a takze minimalnych powierzchni biologicznie czynnych
i wystrojow elewacji.

3. Stan Srodowiska przyrodniczego, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Na rozpatrywanych terenach stan srodowiska przyrodniczego jest zachowany, i nie
obserwuje sie czynnikbw majgcych niekorzystne oddziatywanie. Na wskazanych terenach
na ktérych aktualnie jest prowadzona gospodarka rolna (Biaty Dwor, Czarny Sad,
Pogorzatki Wielkie, Sapiezyn) wystepujg grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, jednak
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nie wchodzg one w skfad zwartych, duzych kompleksow rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Nieruchomosci te sg najczeSciej poftozone w ramach jednostek
osadniczych, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.

Wsréd zasobow wodnych to wystepujg one jedynie na dziatce nr 36 w Ludwinowie
— znajduje sie tutaj zbiornik wodny do ktérego sptywajg wody z pobliskich ciekow.

W sgsiedztwie obszarow objetych opracowaniem zmiany studium nie ma obiektow
charakteryzujgcych sie szczegolnymi walorami krajobrazowymi czy kulturowymi, w
zwigzKu z czym nie przedstawia sie wymogow ich ochrony.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoéfczesnej.

Na obszarach objetych opracowaniem nie stwierdzono wystepowania obiektow
zabytkowych podlegajgcych ochronie prawnej, oraz nie wystepujg dobra kultury
wspofczesney.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym Ilub okresSlone
przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych.

Brak.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.
Nie dotyczy.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na rozpatrywanych terenach nie odnotowuje sie sytuacji zagrazajgcych
bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia.

8. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Obszary objete zmiang studium stanowig wtasno$¢ Gminy Kozmin Wikp., i sg one
potozone w centrach miejscowosci. Celem sporzgdzanego studium i pézniejszych planéw
Jjest wyznaczenie terenow przewidzianych dla realizacji inwestycji celu publicznego,
0 znaczeniu lokalnym. Na czesci z terenow objetych zmiang studium potozonych w
Biatym Dworze i Ludwinowie, znajdujg sie juz Swietlice wiejskie czy miejsca stuzgce
rekreacji, ktére planuje sie rozbudowac, bgdz uzupetnic o dodatkowe funkcje. Na
pozostatych fragmentach planuje sie utworzy¢ place zabaw, boiska sportowe, drewniane
altany, czy tez rozbudowy istniejgcych Swietlic. Potrzeby te wynikajg z koniecznosci
zapewnienia mieszkancom wsi miejsc stuzgcych do rekreacji i wypoczynku. Tak wiec
wszystkie z powyzszych inwestycji bedg stuzyty lokalnym spotecznosciom.

Jedynie teren potozony w Sapiezynie nalezy do osob prywatnych, i jest on potozony
w sgsiedztwie istniejgcego od lat 90-tych zaktadu produkcyjnego. W zwigzku z jego
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rozwojem oraz potrzebg zapewnienia nowego terenu na ktérym bedzie prowadzona
dziatalnoS¢ produkcyjno-ustugowa zdecydowano sie na zmiane przeznaczenia terenu
w studium.

Wszystkie z wyzej wymienionych terendw majg zapewniony dostep komunikacyjny
z przylegtych drog publicznych, oraz mozliwoSc¢ przytgczenia do podstawowej sieci
infrastruktury technicznej. Finansowania inwestycji ktore nalezg do zadan wtfasnych
gminy, odbywac sige bedzie zgodnie z przepisami o finansach publicznych, i jest mozliwe
z
1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspoffinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach,
m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych Srodkow zewnetrznych.

Liczba mieszkancow w poszczegolnych wsiach jest niewielka, i na przestrzeni lat
utrzymuje sie na statym poziomie. Nie odnotowuje sie tutaj takze zwiekszonych
procesOw urbanizacyjnych zwigzanych z realizacja nowej zabudowy. Planowane
w studium inwestycje obejmujg realizacje celow publicznych o znaczeniu lokalnym — majg
stuzy¢ mieszkarncom poszczegolnych wsi.

W trakcie trwania prac nad opracowaniem zmiany studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wilkp., zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, zostat przygotowany
bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

. . Maksymalne
. Powierzchnia .
Obreb . .. .| Przeznaczenie zapotrzebowanie
L.p. . Nr dziatki przeznaczona pod
geodezyjny terenu na nowa
zabudowe w ha 2
zabudowe (w m°)
czesc¢
1. |Biaty Dwor |dziatki nr us 1,17000 13 200
133
2. |Czarny Sad |101/6 us 1,0259 12 310

102




36 i czes¢
Ludwinow dziatki nr US 0,6800 8160
37 i 38/5,
Pogorzafki | 4 4/ Us 0,3371 4045
Wielkie
Orlinka 24/1 US 0,2698 -
Sapiezyn 12/10 P/U 0,5001 7001

tacznie: US - 37 715m°
P/U - 7001 m*

W powyzszej tabeli przedstawiono maksymalne zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, wynikajgce z konkretnych zamierzen inwestycyjnych jakie planuje Urzgd
Miasta i Gminy, na terenach US, oraz na dziaftce nr 12/10 w Sapiezynie. Dla obszarow
objetych  zmiang studium sg jednoczeSnie sporzgdzane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych dopuszczono realizacje zabudowy
towarzyszgcej. Ze wzgledu na planowane przeznaczenia terenow, w wiekszoSci — pod
ustugi sportu i rekreacji (na ktorych planuje sie realizacje przede wszystkim boisk
sportowych, placow zabaw, urzgdzen do c¢wiczen) moze sie okazac, ze zabudowa taka
Jjednak w ogodle nie powstanie. Teren w Orlince przeznacza sie pod ustugi sporu
i rekreacji, bez prawa zabudowy. Tylko w Sapiezynie wyznaczono teren pod aktywizacje
gospodarczg, co wynikato z konkretnych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z
rozbudowg zaktadu produkcyjnego.

Wigkszosc jednostek osadniczych na terenie gminy Kozmin Wielkopolski, ze wzgledu
na jej rolniczy charakter zostato wyksztatconych w formie ulicowek, charakteryzujgcych
sie nieduzg gestoscig zabudowy. Sytuacja taka ma rowniez miejsce we wsiach objetych
zZmiang studium. Biaty Dwor, Czarny Sad, Ludwinow, Pogorzatki Wielkie, Orlinka i
Sapiezyn to wsie rolnicze, z charakterystyczng zabudowg zagrodowg usytuowang wzdtuz
drog. Jednostki te charakteryzujg sie nieduzg gestoScig zabudowy, w zwigzku z czym
istnieje tu potencjat dla mozliwosci realizacji nowych obiektow. Nieruchomosci
podlegajgce zmianie w studium stanowig przy tym wtasno$¢ Gminy, (za wyjgtkiem terenu
w Sapiezynie), i znajdujg sie one w ramach jednostek osadniczych.

. Przy wyznaczaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w skali
gminy, dla terenéw ustug sportu i rekreacji US przyjeto nastepujgce wskazniki:

- max. powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej
- wysokosc budynkow — do Il kondygnacji nadziemnych.
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Tereny te obejmujg wyznaczane w zmianie studium dziatki potozone w Biatym Dworze,
Czarnym Sadzie, Ludwinowie i Pogorzatkach Wielkich, jak i dotychczasowe obszary
wyznaczone w studium, ktore sie utrzymuje.

Tereny zabudowy ustugowej — ustugi sportu i rekreacji US — 150 395m°®

. Przy wyznaczaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w skali
gminy, dla terendw zabudowy produkcyjnej, sktadowej oraz magazynowej z zabudowg
ustugowg P/U przyjeto nastepujgce wskazniki:

- max. powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej
- wysokosc¢ budynkow — do Il kondygnacji nadziemnych.

Przy okresleniu zapotrzebowania uwzgledniono sytuacje gospodarczg na terenie
gminy i w regionie, oraz juz istniejgce tereny zwigzane z funkcjg produkcyjng i ustugowa.
Wykorzystano takze dane statystyczne pokazujgce rozwdj podmiotow gospodarczych na
terenie KozZmina Wielkopolskiego, i uwarunkowania dla prowadzenia dziatalnoSci
gospodarczej przedstawione we wcze$niejszych rozdziatach studium. Pomocne byty
takze dostepne opracowania urbanistyczne. Potozenie znacznych obszaréw przy dobrze
skomunikowanych trasach komunikacyjnych (droga krajowa nr 15, droga wojewodzka nr
438, i linia kolejowa) sprawia, Ze jest potencjalne zapotrzebowanie dla aktywizacji
gospodarczej przedmiotowych obszardow. Dla tego rodzaju zabudowy nie ma okreSlonych
Standardoéw urbanistycznych, a rzeczywiste zapotrzebowanie wynika z rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, irozpoznanych potrzeb w odniesieniu do badanych terenow.

Tereny zabudowy produkcyjnej, skfadowej oraz maqazynowej z zabudowag ustugowa
P/U — 1872000m°

2. Szacunkowa chtonnos¢, potozonych na terenie _gminy, obszaréw o w_petni
wyksztatconej zwartej _strukturze funkcjonalno-przestrzennej w __granicach _jednostki
osadniczej w_rozumieniu_art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych
nazwach _miejscowosci i _obiektow _fizjograficznych, rozumiang _jako _moZzZliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w_powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

dla obliczen przyjeto nastepujace wskazniki:

max. 60% powierzchni zabudowy dla terenéw US
max. 60% powierzchni zabudowy dla terenéw P/U

wysokos¢ zabudowy max. do 2 kondygnacji nadziemnych
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ChtonnoS¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych.

Tereny obiektow produkcyjnych,
) . sktadow i magazynow, tereny
Tereny ustug sportu i rekreacji US zabudowy ustugowej P/U

150 395 m2 3744000 m2

Wyznaczone tereny mieszczg sie w ramach terenow rozwojowych poszczegolnych
Jednostek osadniczych, o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W tym miejscu
nalezy zaznaczy¢ rowniez, ze w przypadku terenow przeznaczonych pod aktywizacje
gospodarczg nie lokalizuje sie ich zawsze w ramach obszaréow o w petni wyksztatconej
strukturze przestrzennej w granicach jednostki osadniczej. Strefy takie mogg by¢ bowiem
tworzone poza obszarami osadniczymi, tam gdzie jest zapewniona dobra dostepnosc¢
komunikacyjna, a prowadzona dziatalnoS¢ nie bedzie oddziatywata niekorzystnie na
sgsiadujgce tereny mieszkaniowe.

3. Chtonno$¢ potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w _planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wskazanych w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$¢
lokalizowania na tych obszarach _nowej zabudowy, wyrazong w_powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Na terenie gminy, w tym | na obszarach objetych zmiang studium nie ma
obowigzujgcych plandw zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem terenow
pod ustugi sportu i rekreacji. W Sapiezynie jest natomiast plan z przeznaczeniem terenu
pod aktywizacje gospodarczg na sgsiedniej dziatce nr 11/4, - teren ten zostat juz
zabudowany.

4. Na podstawie porownania przedstawionego zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz
chtonnosci terenéw dla lokalizacji howej zabudowy nowe tereny rozwojowe w zmianie
studium wyznaczono w ramach zwartych jednostek osadniczych.

9. Stan prawny gruntéw.

Na obszarach objetych opracowaniem zmiany studium nie ma obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Tereny obejmujgce grunty
potozone w:

1) Biatym Dworze cze$¢ dziatki nr 133,
2) Czarnym Sadzie dziatka nr 101/6,
3) Ludwinowie dziatka nr 36 i cze$¢ dziatki nr 37 i 38/5,

4) Pogorzatkach Wielkich dziatka nr 14/9,
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5) Orlince dziatka nr 24/1,

stanowig wifasnos¢ Gminy. Z kolei dziatka nr 12/10 w Sapiezynie stanowi wtasnosc
prywatng.

10. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych.

Brak.
11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Brak.
12. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobow wod podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skfadowania dwutlenku
wegla.

Brak.

13. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Brak.

14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzagdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Obszary objete zmiang studium sg potfozone przy istniejgcych drogach gminnych

i powiatowych. W przylegtych drogach przebiegajg sieci infrastruktury technicznej — sieci

wodociggowe, energetyczne i telefoniczne. Jak dotgd nie ma zrealizowanej sieci

kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Gospodarka odpadami jest prowadzona w oparciu

0 wojewodzki program gospodarki odpadami.

15. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Nie dotyczy.
16. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.

Nie dotyczy.
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zmiana studium nr 10 z 2018 r.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Stara Obra — dziatka nr 36/7

Nieruchomos¢ objeta zmiang studium potozona w obrebie geodezyjnym Stara
Obra nie jest aktualnie uzytkowana, i w wiekszoSci stanowi teren powyrobiskowy.
W latach 60 - tych w miejscu tym wydobywano kruszywo naturalne, i teren pozostawiono
niezrekultywowany. Ogolna powierzchnia terenu wynosi 1,4026 ha, z czego 0,7191 ha
stanowig nieuzytki, a grunty orne V i VI klasy pozostatg czeSc. Przez teren przebiega linia
energetyczna Sredniego napigcia 15 kV.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Na wiekszosci terenu znajdujg sie drzewa i krzewy, oraz cze$ciowo roslinnoSc
trawiasta. Teren wymaga czesciowej rekultywacji.

3. Stan sSrodowiska przyrodniczego, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogoéw ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Ze wzgledu na wystepowanie gleb o niskiej przydatnosci bonitacyjnej, oraz
Zmienionej rzezbie terenu (doty powyrobiskowe) obszar ten nie jest wykorzystywany
rolniczo. Nie ma tutaj rowniez zbiornikbw wodnych. W sgsiedztwie obszaru objetego
opracowaniem zmiany studium nie ma obiektow charakteryzujgcych sie szczegdolnymi
walorami Krajobrazowymi czy kulturowymi, w zwigzku z czym nie przedstawia sie
wymogow ich ochrony.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspofczesnej.

Na obszarze objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania obiektow
zabytkowych podlegajgcych ochronie prawnej, oraz nie wystepujg dobra kultury
wspofczesney.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone
przez audyt krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych.

Brak.
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6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.
Nie dotyczy.
7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na rozpatrywanym terenie nie odnotowuje sie sytuacji zagrazajgcych
bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia.

8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Teren objety zmiang studium stanowi nieuzytek, w zwigzku z czym przewiduje sie
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
umozliwiono by przeznaczenie terenu pod aktywizacje gospodarczg. Niska klasa
bonitacyjna gleb nie predysponuje tego obszaru do dalszego prowadzenia dziatalnoSci
rolniczey.

Teren ma zapewniony dostep komunikacyjny z przylegtych drég publicznych, oraz
mozliwos¢ przytgczenia do podstawowej sieci infrastruktury technicznej.

9. Stan prawny gruntéw.

Na obszarze objetym opracowaniem zmiany studium w Starej Obrze nie ma
obowigzujgcego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren
obejmujgcy dziatke nr 36/7 stanowi wtasno$¢ Gminy Kozmin WIkp.

10. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych.

Brak.

11. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.
Brak.

12. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobéw wod podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla.

Brak.
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13. Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Brak.

14.Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-sSciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

Dziatka potozona we wsi Stara Obra od strony potnocnej i potudniowej ma
zapewniony dostep do istniejgcych drog gminnych. W przylegtych drogach przebiegajg
sieci infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe, energetyczne i telefoniczna.
Gospodarka odpadami jest prowadzona w oparciu 0 wojewddzki program gospodarki
odpadami.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Nie dotyczy.

16. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.

Nie dotyczy.

zmiana studium nr 11 z 2019 r.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Miasto Kozmin Wilkp. — dziatki nr ewid. 1245/2 i 1248/10

Nieruchomosci objete zmiang studium potozone sg w miescie Kozmin Wikp. w jego
potudniowej czeSci. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 1,7258 ha. Od strony wschodniej
obszar graniczy z ul. Krotoszyrniskg (droga krajowg nr 15), od strony zachodniej z patacem
Artura Hilzheimera, od strony potnocnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, a od
strony potudniowej z zabudowg ustugowg — Osrodkiem Doskonalenia Zawodowego.
W granicach obszaru opracowania znajdujg sie: zabudowa ustugowa — hotel wraz
z restauracjg, park, roslinnos¢ trawiasta. Teren jest uzbrojony w siec infrastruktury

technicznej.
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2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Na wiekszosci terenu znajdujg sie drzewa i krzewy, oraz cze$ciowo roslinnoSc
trawiasta. Na dziatce nr 1245/2 znajduje sie obiekt hotelowo-gastronomiczny wraz
z zapleczem. Teren jest urzadzony, i wymagane jest prowadzenie dalszych prac
pielegnacyjnych.

3. Stan Srodowiska przyrodniczego, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

CzeSc¢ dziatki o nr ewid. 1245/2 zgodnie z wypisem z rejestru gruntow jest opisana
Jako teren lasu — Ls, ktory obejmuje obszar o powierzchni 0,6181 ha. Znajdujg sie tutaj
pospolite gatunki drzew takie jak klon, brzoza, jarzebina ktore zostaty nasadzone w latach
70-tych, 80-tych.

W sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem zmiany studium nie ma obiektow
charakteryzujgcych sie szczegblnymi walorami krajobrazowymi czy kulturowymi.
Teren jest rowniez pofozony poza strefg ochrony konserwatorskiej sSrodmiescia KoZmina
Wikp. w zwigzku z czym nie przedstawia sie wymogow ich ochrony.

4.Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéfczesnej.

Na obszarze objetym opracowaniem nie Stwierdzono wystepowania obiektow
zabytkowych podlegajgcych ochronie prawnej, oraz nie wystepujg dobra kultury
wspoifczesnej. Omawiane dziatki sg potozone poza strefg ochrony konserwatorskiej
srodmiescia Kozmina Wikp.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone
przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych.

Brak.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

Na obszarze objetym zmiang studium warunki i jakoSC zycia s§ zachowane na
odpowiednim poziomie. Do pewnych ucigzliwoSci wystepujgcych w sgsiedziwie
rozpatrywanego terenu nalezy jedynie uznac¢ znaczny ruch pojazdow na drodze krajowe.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Na rozpatrywanym terenie nie odnotowuje sie sytuacji zagrazajgcych

bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia.
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8. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Teren objety zmiang studium jest potozony catkowicie w granicach
administracyjnych miasta, w ramach terenow juz zainwestowanych. Znajduje sie tutaj
obiekt hotelowych wraz z zapleczem. Do Urzedu Miejskiego trafit wniosek wtaScicieli
terenu z proshg o umoZliwienie dalszego rozwoju, obejmujgcego m.in. realizacje
zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu na swoje korzystne potozenie, (bezposrednio przy
drodze krajowej), a takze stan zainwestowania obszar ten ma potencjat rozwojowy.
tgczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,7258 ha i tylko czeSc¢ jest dotychczas
zainwestowana.

W zachodniej czeSci analizowanego obszaru znajduje sie cenny drzewostan,
wzbogacajgcy tereny zielone w miescie. Drzewa te powinny zostac¢ utrzymane. Z kolei we
wschodniej czesci obszaru (przy drodze krajowej) znajdujg sie pospolite drzewa takie jak
sosna, klon, brzoza.

9. Stan prawny gruntéw.

Na obszarze objetym opracowaniem zmiany studium nie ma obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nieruchomo$ci te stanowig
wtasnosc prywatng.

10. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych.

Na dziatce nr 1245/2 znajduje sie fragment lasu o powierzchni nieco ponad 0,5 ha
podlegajgcy ochronie.

11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Brak.
12. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skiadowania

dwutlenku wegla.

Brak.

13. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Brak.
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14.Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Dziatki objete opracowaniem majg doprowadzone sieci podstawowej infrastruktury
technicznej. Gospodarka odpadami jest prowadzona w oparciu 0 wojewodzki program
gospodarki odpadami.

15.Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Nie dotyczy.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Nie dotyczy.

zmiana studium nr 12 z 2021 r.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Stara Obra — dziatka nr 37/1

Nieruchomos¢ objeta zmiang studium potozona w obrebie geodezyjnym Stara
Obra bezposrednio przy ul. LeSnej. Ogolna powierzchnia terenu wynosi 1,909 ha, z czego
fragment przylegty do drogi jest zajety przez las. Pozostata czes¢ dziatki jest
wykorzystywana rolniczo — prowadzone sg tutaj uprawy polowe. W ul. LeSnej przebiega
sie¢ wodociggowa oraz energetyczna niskiego napigcia. W potudniowej czeSci dziatki
znajduje sie stup elektroenergetycznej linii Sredniego napiecia.

Zgodnie z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego studium teren ten jest
oznaczony jako teren rolniczy oraz las. Na obszarze tym nie ma natomiast
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan taki jest uchwalony dla
sgsiedniej nieruchomoS$ci, ktéra przylega do zachodniej czesSci obszaru opracowania.
W roku 2018 zostat przyjety ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Starej
Obrze dla dziatki o nr ewid. 36/7” z przeznaczeniem terenu pod aktywizacje gospodarczg.

Sapiezyn — dziatka nr 137/3

Druga z nieruchomoS$ci objetych opracowaniem rowniez jest potozona
bezposrednio przy drodze powiatowej prowadzgcej z Sapiezyna do Borzecic. Dziatka ta
dotychczas byta wykorzystywana rolniczo pod uprawy polowe. W sgsiedztwie znajdujg sie
zabudowania zagrodowe. Sie¢ energetyczna oraz wodociggowa przebiega w przylegtej
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drodze. W dotychczasowym studium teren ten byt oznaczony symbolem ,E/R — teren
infrastruktury technicznej — elektrownie wiatrowe wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i drogowg, tereny rolnicze”. W obecnym studium zmienia sie kierunek
zagospodarowania przestrzennego.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

tad przestrzenny na obu terenach jest w petni zachowany. Tereny te sg
wykorzystywane rolniczo, a na czesci obszaru w Starej Obrze znajduje sie rowniez las.

3. Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust.1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy.

Diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej sporzgdzona na
potrzeby strategii rozwoju gminy nie byta jak dotgd opracowywana.

4. Stan srodowiska przyrodniczego, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Stara Obra

Stan Srodowiska na rozpatrywanym terenie nie budzi zastrzezen. We frontowej
czeSci nieruchomoS$ci znajduje sie fragment porosniety lasem sosnowym z domieszkg
brzozy. Na reszcie terenu prowadzi sie uprawy polowe. Jednak ze wzgledu na stabg
klase gruntéw rolnych, przewaga gleb V i VI klasy teren ten jest mato przydatny dla
prowadzenia wysokoplonowej gospodarki rolnej. Brak  zbiornikobw  wodnych.
W sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem zmiany studium nie ma rowniez obiektow
charakteryzujgcych sie szczegdlnymi walorami krajobrazowymi czy kulturowymi,
w zwigzku z czym nie przedstawia sie wymogow ich ochrony.

Sapiezyn

Podobnie jak i w poprzednim przypadku na dziatce nr 137/3 réowniez dobry stan
Srodowiska nie jest niczym zaburzony. W tej czeSci obrebu geodezyjnego Sapiezyn
dominuje rolnictwo z uprawami polowymi. Na dziatce dominujg gleby klasy V, a w
niewielkim fragmencie znajdujg sie rowniez ziemie klasy Ill. W okolicy brak jest wigkszych
kompleksow lesnych, jedynie ok. 1 km w kierunku potudniowym znajduje sie Las Orlinski.
W okolicy nie ma zbiornikow wodnych. Reprezentowany krajobraz to typowy widok
terenow rolniczych tej czesci Wielkopolski, nie charakteryzujgcy sie istotnymi walorami.
W sgsiedztwie nie wystepujg rowniez obiekty cenne dla krajobrazu kulturowego.
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5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéfczesnej.

Na obszarze objetym opracowaniem w Starej Obrze nie stwierdzono wystepowania
obiektow zabytkowych podlegajgcych ochronie prawnej, oraz nie wystepujg dobra kultury
wspoiczesnej. Teren w Sapiezynie objety jest strefg ochrony archeologicznej, co moze
Swiadczyc¢ o mozliwosci wystepowania zabytkdw archeologicznych.

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone
przez audyt krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych.

Brak.

7. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegoélnymi potrzebami, zgodnie
Z uniwersalnym projektowaniem.

Analizowane obszary objete zmiang studium nie sg zamieszkane.
8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na rozpatrywanych terenach nie odnotowuje sie Sytuacji zagrazajgcych
bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia.

9. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Teren objety zmiang studium w Starej Obrze ze wzgledu na stabe klasy ziem jest
mato przydatny dla rolnictwa. W zwigzku z tym przewiduje sie opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym umozliwiono by przeznaczenie terenu
pod aktywizacje gospodarczg. W tej czeSci wsi znajduje sie juz istniejgcy zaktad
produkcyjny, a na sgsiednim terenie zostat opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w celu umozZliwienia rozwoju  dziatalnoSci
gospodarczej. Aktualnie opracowana zmiana studium bedzie stanowita kontynuacje
terenow inwestycyjnych.

Teren ma zapewniony dostep komunikacyjny z przylegtych drég publicznych, oraz
mozliwos¢ przytgczenia do podstawowej sieci infrastruktury technicznej.

Obszar zmiany studium w Sapiezynie potozony jest wsréd duzych terenéw rolnych
Z rozproszong zabudowg zagrodowg. Zmiana studium w tej czesci wsi ma umozliwi¢
realizacje zabudowy zagrodowej, co jest zgodne z aktualnym zapotrzebowaniem rozwoju dla
prowadzonej dziatalnosci rolniczej.
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10. Stan prawny gruntow.

Na obszarze objetym opracowaniem zmiany studium w Starej Obrze nie ma
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren dziatki
nr 37/1 stanowi wtasno$¢ Gminy Kozmin WIkp.

Z kolei teren w Sapiezynie stanowi wfasnoS¢ prywatng. Obowigzuje tutaj
~Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego zespotu elektrowni wiatrowych
w rejonie wsi Obra Nowa, Watkéw, Borzecice, Sapiezyn, Orla, Cegielnia” z 2012r.
zgodnie z ktérym teren jest przeznaczony pod uprawy polowe i sadownicze.

11. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych.

Brak.
12. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Brak.

13. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skfadowania dwutlenku
wegla.

Brak.

14. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Brak.

15.Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

Dziatka potozona we wsi Stara Obra od strony pétnocnej ma zapewniony dostep do
istniejgcej drogi gminnej ul. Lesnej oraz od strony potudniowej. W drodze poprowadzona
jest podstawowa siec infrastruktury technicznej — wodociggowa i energetyczna. Dziatka
w Sapiezynie rowniez ma zapewniony bezpoSredni dostep do drogi powiatowej, oraz
poprowadzonych w drodze sieci wodociggowej i energetycznej. Na obszarach tych nie
ma zrealizowanej sieci kanalizacji sanitarnej czy deszczowej. Gospodarka odpadami jest
prowadzona w oparciu o0 wojewodzki program gospodarki odpadami.
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16. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Nie dotyczy.
17. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.

Nie dotyczy.

zmiana studium nr 13 z 2022 r.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Opracowaniem zmiany studium obejmuje sie teren potozony przy ul. Wierzbowej
w Kozminie Wlkp. Jego powierzchnia wynosi ok. 7,9 ha. WiekszoSc¢ terenu jest uprawiana
rolniczo. Jedynie w jego zachodniej czesci, przy ul. Benedykta z KoZmina znajduje sie
cigg zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne. Obszar ten sgsiaduje od strony
zachodniej z istniejgcg zabudowg mieszkalng, natomiast po stronie wschodniej
z zaktadami produkcyjnymi.

Zgodnie z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego studium obszar ten jest
oznaczony jako teren przeznaczony pod rozwoj dziatalnoSci gospodarczej, (w tym
przemystu, baz i sktadow). Na obszarze tym nie ma natomiast obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wzdtuz istniejgcych ulic biegng sieci uzbrojenia
technicznego.

18. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

tad przestrzenny jest w petni zachowany. WiekszoS¢ terenu jest wykorzystywana
rolniczo, a w zachodniej czeSci znajdujg sie budynki mieszkalne. Mozna uznac Zze
przeznaczenie terenu pod dalszy rozwoj zabudowy mieszkaniowej korzystnie wptynie na
Sstan fadu przestrzennego tej czeSci miasta. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w spojny sposob okresli warunki zagospodarowania
terenu.

19.Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust.1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby

strategii rozwoju gminy.

Diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej sporzgdzona na
potrzeby strategii rozwoju gminy nie byta jak dotgd opracowywana.
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20.Stan srodowiska przyrodniczego, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Stan Srodowiska na rozpatrywanym terenie nie budzi zastrzezen. Na wiekszoSci
terenu prowadzi sie uprawy polowe na ziemiach dobrych klas bonitacyjnych. Brak
zbiornikow wodnych, jedynie po drugiej stronie ul. Wierzbowej znajduje sie staw. W
sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem zmiany studium nie ma rowniez obiektow
charakteryzujgcych sie szczegdlnymi walorami krajobrazowymi czy kulturowymi,
w zwigzKu z czym nie przedstawia sie wymogow ich ochrony.

21. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej.

Na obszarze objetym opracowaniem przy ul. Wierzbowej w KoZminie WIkp. nie
stwierdzono wystepowania obiektow zabytkowych podlegajgcych ochronie prawnej, oraz
nie wystepujg dobra kultury wspofczesney.

22. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone
przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych.

Brak.

23. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewnienia dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
Z uniwersalnym projektowaniem.

Warunki i jakoS¢ zycia na czesci terenu potozonego przy ul. Benedykta z KoZmina
(cigg domow mieszkalnych jednorodzinnych) sg dobre, i nie odbiegajg od warunkow jakie
wystepujg w innych czesciach miasta.

24. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na rozpatrywanym terenie nie odnotowuje sie Sytuacji zagrazajgcych
bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia.

25. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy

W' dotychczasowym studium opracowanym w 2000r. rozpatrywany teren byt
zarezerwowany ha cele prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, w tym przemystu, baz
i sktadow. Na przestrzeni minionych lat nie byto jednak zapotrzebowania na taki rodzaj
przeznaczenia, w zwigzku z czym zdecydowano sie zmieni¢ jego funkcje na
mieszkaniowg. Funkcja ta bedzie stanowi¢ zatem kontynuacje zabudowy mieszkaniowej,
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jaka juz znajduje sie w tej czesci miasta (przy ul. Wierzbowej). CatoS¢ jest potozona w
granicach administracyjnych miasta, i stanowi Kkontynuacje terendow zabudowy
mieszkaniowey.

Teren ma zapewniony dostep komunikacyjny z przylegtych drog publicznych, oraz
mozliwos¢ przytgczenia do podstawowej sieci infrastruktury technicznej.

26. Stan prawny gruntow.

Grunty objete opracowaniem stanowig wtasnoSc¢ prywatng. Na terenie tym nie ma
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

27. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych.

Brak.
28. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.
Brak.

29. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobéw woéd podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skfadowania dwutlenku
wegla.

Brak.

30. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Brak.

31.Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

Catos¢ obszaru ma zapewniong dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtej ulicy
Wierzbowej oraz ul. Benedykta z Kozmina. Wzdtuz wymienionych ulic przebiegajg
rowniez sieci uzbrojenia technicznego — sie¢ energetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna,
gazowa. Przez zachodnig czeSC obszaru opracowania przebiega rowniez linia
elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15kV. Gospodarka odpadami jest prowadzona
w oparciu o wojewodzki program gospodarki odpadami.
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32. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéow publicznych.
Nie dotyczy.
33. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Nie dotyczy.
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1. Wstep
CZESC | - WPROWADZENIE

1. Przedmiot i cel opracowania

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzita obowigzek sporzgdzania przez gminy studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jako dokument okreslajgcy polityke
przestrzenng gminy. Dokument ten miat by¢ sporzgdzony do konca 1999 r. i miat
obejmowac catg gmine. Rownoczesnie z koncem 1999 r. miaty przestac
obowigzywac plany zagospodarowania sporzgadzone przed 1995 rokiem. W zwigzku
z niewielkim zaawansowaniem w zakresie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i sporzgdzania studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin w skali catego kraju, Sejm RP z koncem
1999 r. znowelizowat ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym, przedtuzajgc
o dwa lata obowigzywanie wspomnianych wyzej plandéw, a wiec takze czas na
sporzgdzanie studiow uwarunkowan. Jednoczesnie przygotowywany jest nowy
projekt ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i planowaniu, ktéry wprowadza
zasadnicze zmiany w systemie planowania przestrzennego w Polsce, zblizajgc go do

standardéw Unii Europejskiej.

Uchwalone przez Rade Miejskg w Kozminie Wielkopolskim ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozmin
Wielkopolski” nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym okreslajgcym polityke w zakresie
gospodarki przestrzennej oraz okreslajgcym dziatania na rzecz rozwoju
zagospodarowania. Polityka przestrzenna okreslona w studium stanowi wytyczne
koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw nie posiadajgcych
opracowanego planu miejscowego. W niniejszym Studium okreslono ogdlnie tereny
wymagajgce opracowan planistycznych — tj. miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.



W planach miejscowych powinny by¢ kazdorazowo okreslone zasady podziatu
terenu, wydzielania nowych dziatek, minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek,
procent zabudowy dziafki, procentowy udziat powierzchni zieleni
w zagospodarowaniu dziatki oraz podstawowe parametry zabudowy i zasady obstugi
technicznej.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien by¢ biezgco monitorowany,
informacja o zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim zachodzgcych ma
fundamentalne znaczenie dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzenne;.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym (ogdélnym), okresla uwarunkowania
(przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i ekonomiczne) oraz okresla kierunki rozwoju
miasta i terenéw wiejskich gminy Kozmin Wielkopolski. Zapisy Studium sg na tyle
elastyczne aby mozna byto unikng¢ szybkiej ich dezaktualizacji.

W przypadku zmiany istotnych uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych
majgcych wptyw na zagospodarowanie i polityke przestrzenng gminy, moze zajs¢

potrzeba wprowadzenia zmian do studium.

1.1 Podstawa prawna opracowania

W dniu 29 wrzesnia 1997 r. Rada Miejska w Kozminie Wielkopolskim podjeta
uchwate nr XXV\182\97 o przystgpieniu do sporzgdzenia ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozmin Wielkopolski”,
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym /tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r poz. 139/.

Celem opracowania Studium jest okredlenie dtugookresowej polityki
przestrzennej na obszarze gminy.

Zakres merytoryczny opracowania Studium reguluje art. 6 ust. 4 i 5 ustawy.

Natomiast, ze wzgledu na specyfike gminy Kozmin Wielkopolski, Studium okresla :
- funkcje gminy i sposoby ich aktywizaciji,

- porzadkuje strukture zagospodarowania w poszczegdlnych strefach

funkcjonalnych,

- wskazuje sposdb odnowy krajobrazu rolniczego i prowadzenia gospodarki

rolnej,



- przedstawia mozliwosci rekonstrukcji stosunkéw wodnych,

- wskazuje sposob ksztattowania zieleni.

1.2 Procedura formalno — prawna

Zarzad Miasta i Gminy, zobligowany Uchwatg Rady Miejskiej nr XXV\182\97 z dnia
29 wrzesnia 1997 r. do wykonania postanowien podjgt czynnosci formalno-prawne.
Pismem z dnia 30.12.1998 zawiadomiono instytucje, organy administracji panstwa,
jednostki organizacyjne, zaktady pracy o mozliwosci sktadania uwag, wnioskow
i postulatbw do Studium. Wojewoda Kaliski przestat opracowanie ,Wstepna
informacja o polityce przestrzennej panstwa na terenie wojewédztwa kaliskiego dla
potrzeb studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin”
zawierajgce wykaz zadan ponadlokalnych stuzgcych realizacji celow publicznych.
Zadania te zostaty uwzglednione w Studium.

Do Urzedu Miasta i Gminy wptynety odpowiedzi na wystane pisma
i zawiadomienia o mozliwosciach sktadania wnioskéw, uwag i postulatow do
sporzgdzanego Studium. tgcznie od organéw administracji, od instytucji, jednostek
organizacyjnych wptyneto 6 postulatow, uwag i wnioskow.

Prace nad Studium prezentowane i omawiane byly kolejno na spotkaniach
w Urzedzie Miasta i Gminy z Zarzgdem Miasta i Gminy, Radnymi oraz pracownikami
Urzedu.

Opiniowanie projektu Studium trwato od 15.11.1999 do 06.12. 1999 r.
W okresie udostepniania projektu Studium — ztozone zostaty opinie.

Projekt Studium uzyskat takze opinie Wojewody Wielkopolskiego i Zarzgdu
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

W dniu 24 listopada 2000 r. uchwatg Rady Miejskiej Nr XV1/163/2000 Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin

Wielkopolski zostato uchwalone.



1.3 Forma opracowania




2. Uwarunkowania rozwoju gminy

Na tempo i kierunki rozwoju gminy Kozmin Wielkopolski majg zasadniczy

wptyw nastepujgce zaleznosci wynikajgce z warunkdéw geograficznych, srodowiska

oraz spofeczno — gospodarczych gminy:

a)

b)

f)
¢))
h)

)

dobry wskaznik oceny warunkéw agroekologicznych jako podstawy rozwoju
gospodarki rolnej, bardzo dobre gleby | — Il klasy, dotychczasowa kultura rolna
i tradycje,

niski wskaznik lesistosci,

gesta sie¢ drobnych ciekdéw i rowow melioracyjnych,

znaczna ilos¢ parkéow podworskich (17 wpisanych do rejestru konserwatora

zabytkow),
potozenie przy trasie komunikacyjnej Wroctaw — Krotoszyn — KoZzmin — Jarocin
— Poznan,

niezadowalajgcy stan rozwoju infrastruktury technicznej,

ograniczone wyposazenie w ustugi,

KozZzmin jako osrodek ogrodnictwa — historyczne tradycje,

tradycje rozwoju rzemiosta,

aktywne spoteczenstwo kultywujgce tradycje (Towarzystwo Mitosnikow Ziemi

Kozminskiej), o wysokim poczuciu wiezi, tozsamosci i patriotyzmu lokalnego.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi

Z w/w uwarunkowan do czynnikow sprzyjajgcych rozwojowi i determinujgcych

funkcje gminy naleza:

tradycja prowadzenia gospodarki rolnej,

potozenie przy trasie,

Kozmin jako centrum ogrodnictwa,

aktywne spoteczenstwo o wysokim poczuciu wiezi i tozsamosci,

trendy rozwoju rzemiosta i drobnej wytworczosci,

wysoki procent ludnosci w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym.



Czynniki ograniczajace rozwaj

Do barier rozwoju nalezg:

niedostatek wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna,

niska lesistos¢,

stan mozliwosci finansowych gminy,

niedostateczna promocja walorow i mozliwosci gminy,

degradacja $srodowiska, szczegolnie wskutek braku infrastruktury techniczne;j.
Czynniki sprzyjajgce rozwojowi, wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczo -

krajobrazowych, systemu osadniczego i historycznych trenddéw rozwojowych

wptynety na wskazanie w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gtéwnych funkcji gminy, ktére zaktywizujg jej rozwaj.

Wyniki oceny barier rozwoju i mozliwosci ich likwidacji wptyng na ustalenie

etapowania rozwoju.

3. Generalna koncepcja rozwoju gminy.

3.1. Cele gtéwne rozwoju i zasady polityki przestrzennej gminy

Celem nadrzednym w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy jest
zapewnienie wtasciwego poziomu zycia jego mieszkancow, poprzez zapewnienie
wysokich parametréw zagospodarowania - przestrzennych i $rodowiskowych,
zapewnienie réwnorzednego dostepu do ustug dla wszystkich mieszkancow,

zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej i systemu komunikacyjnego.

A. Cele rozwoju ekologicznego:
- ochrona powierzchni ziemi
- ochrona waéd

- ochrona powietrza

B. Cele rozwoju kulturowego:
- ochrona obiektéw zabytkowych

- ochrona krajobrazu kulturowego



- harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy, dostosowanej do skali

i charakteru zabudowy istniejgcej

C. Cele rozwoju gospodarczego:

rozwoj budownictwa mieszkaniowego

- rozwoj ustug podstawowych i ponadlokalnych, w tym rozwdj nauki,
- wazrost aktywnosci i koniunktury gospodarczej

- rozwoj komunikaciji

- rozwgj infrastruktury technicznej
Koncepcja rozwoju gminy powinna opiera¢ sie na zasadzie, ze cztowiek
i przyroda oraz funkcjonalne, przestrzenne i spoteczne struktury gminne tworzg
jeden ztozony, wspoétzalezny i wspoétdziatajgey system, uwzgledniajgcy ztozonosci
wynikajgce z potozenia w systemie osadniczym, przyrodniczym i technicznym
regionu.
Jednoczesnie aby koncepcja rozwoju gminy byta trafna i gwarantowata
mozliwo$¢ jej realizacji powinna:
- wynikaé¢ z naturalnych trendéw rozwojowych,
- uwzgledniac naturalne predyspozycje srodowiska przyrodniczego,
- odpowiada¢ uwarunkowaniom zewnetrznym i wewnetrznym,

- wskazywaé i wykorzystywa¢ zakres mozliwych stymulacji i ingerencji

w naturalny proces rozwojowy.



3.2 Schemat gospodarowania w gminie, docelowa wizja gminy,

podmioty dziatan na rzecz rozwoju.

Schemat gospodarowania w gminie sktada sie z kolejnych krokow, ktére majg
doprowadzi¢ do uzyskania zatozonego efektu dziatan lub maksymalnego zblizenia
sie do tego efektu.

Gmina winna byc¢ postrzegana:
- jako przestrzen, w ktérej zyjg, mieszkajg, pracujg i wypoczywajg jej mieszkancy,
ocenianej na podstawie jakosci zycia,
- jako przestrzen krajobrazowo - estetyczna, odbierana w kategoriach wizualnych

i odczuwana w bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur i powigzan,
- jako miejsce, w ktérym realizuje sie zyciowe cele,
- jako wazne ogniwo w regionalnym systemie przyrodniczym i osadniczym,

- jako centrum ustugowo - handlowe dla catego regionu oraz o0so6b
przejezdzajgcych.

Dla uzyskania zatozonego efektu podejmowacé nalezy dziatania dotyczgce
poszczegolnych sfer rozwoju: sSrodowiska przyrodniczego, mieszkania, pracy,
wypoczynku oraz podjgc¢ realizacje zadan ponadlokalnych.

Srodkiem osiggania zatozonych celéw rozwoju sg dziatania réznorodnych
podmiotédw na rzecz realizacji programéw wyznaczonych dla poszczegdlnych sfer

rozwoju.

3.3. Zadania stuzace realizacji publicznych celéw ponadlokalnych.
Zgodnie z ,Wstepng informacjg o polityce przestrzennej panstwa na terenie
wojewodztwa kaliskiego” nadestanej przez Wojewode Kaliskiego proponuje sie

nastepujgce zadania stuzgce realizacji celéow ponadlokalnych:

- realizacja obejscia drogowego miasta Kozmina Wielkopolskiego od strony

wschodniej w ciggu drogi krajowej nr 440 15,
- realizacja zbiornikdéw retencyjnych ,Unistaw” i ,Klatka” na rzece Orla,

- budowe linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV, ktérej fragment

przebiega przez potnocno — wschodni kraniec gminy.



Proponowane zadania nie majg obecnie zabezpieczenia finansowego na realizacje
ze strony rzadu i samorzgdu wojewodzkiego, jednak uznaje sie za celowe
zamieszczenie ich w opracowaniach programowych i we wnioskach do polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju poprzez umieszczenie w opracowywanym

obecnie planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

3.4. Funkcje gminy

W miescie Kozmin Wielkopolski poza wiodgcg funkcjg zamieszkania, na
przestrzeni lat rozwinagt sie drobny przemyst, rzemiosto i ustugi lokalne (wiekszos¢
mieszkancow jest zatrudniona w tych sferach). Na obszarze gminy dominuje
gospodarka rolna oparta na duzych kompleksach gruntéw rolnych dobrych klas.

Na terenach wsi potozonych przy trasach do Jarocina i Krotoszyna oprécz funkciji
obstugi rolnictwa rozwinety sie funkcje zamieszkania i dziatalnosci gospodarczej.

W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy i analizy jej predyspozycji
oraz mozliwosci rozwoju na tle uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych,
gospodarczych i politycznych uznac¢ nalezy, ze istniejgce funkcje miasta i gminy
Kozmin Wielkopolski powinny by¢é kontynuowane z tym, Zze winny one ulec
ukierunkowaniu na zréwnowazony rozwoj. Powinny réwniez by¢ w znacznym stopniu
zaktywizowane, aby mogty sta¢ sie w wiekszym stopniu czynnikami miastotworczymi,
a - w przypadku wsi - czynnikami rozwojowymi.

Istniejgce funkcje winny tez ulec przewartosciowaniu w stopniu réwnym
interwencyjnemu wprowadzeniu nowych funkcji, w celu pobudzenia rozwoju jednostki
administracyjnej jakg jest gmina.

Przewartosciowane i zaktywizowane zostang nastepujgce funkcje:

— mieszkalnictwo,
— turystyka i wypoczynek,
— dziatalno$¢ gospodarcza z wykluczeniem obiektow szczegdlnie ucigzliwych,

— ustugi oswiaty.



Wprowadzane zmiany wynikajg z:

— koncepcji zrownowazonego rozwoju i przejscia z aspektow ilosciowych na
jakosciowe: jakos¢ zycia, jakos¢ srodowiska przyrodniczego, wizerunek
przestrzeni i krajobrazu,

— z potrzeby zdobywania rynku inwestorow w dobie silnej konkurencyjnosci
miedzy jednostkami samorzgdowymi jakimi sg gminy,

— z wchodzenia do Europejskiej Wspdlnoty i koniecznosci podnoszenia

i dorébwnywania standardom europejskim.

S3 to jedyne drogi, obok swiadomosci ekologicznej mieszkancéw gminy

prowadzace do poprawy jakosci zycia i powiekszania dobrobytu.

Po niezbednych modyfikacjach funkcji uznaje sie, ze podstawowymi funkcjami
gminy Kozmin Wielkopolski (bez rozdziatu na funkcje miasta i funkcje wsi) w okresie
perspektywicznym beda:

1. ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego,

2. zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki i wypoczynku dla mieszkancéw
réwniez okolicznych gmin (ustugi lokalne i ponadlokalne),

3. mieszkalnictwo, w tym takze jako oferta deweloperska,

4. dziatalno$¢ gospodarcza z wykluczeniem obiektéw szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska,

5. ustugi o znaczeniu ponadlokalnym, w tym szkolnictwo Srednie i pomaturalne,
szkolnictwo wyzsze oraz opieka zdrowotna, takze nad osobami starszymi,

6. nowoczesne rolnictwo, z pozgdanym duzym udziatem rolnictwa

ekologicznego,

Uznaje sie wszystkie jednostki osadnicze za rozwojowe i proponuje sie
nastepujgca systematyke:
— osrodki dynamicznego rozwoju — os$rodki dynamicznie rozwijajgce sie
w oparciu o dotychczasowy potencjat spoteczno-gospodarczy: miasto Kozmin
Wielkopolski, Borzecice z Watkowem, Borzeciczki, Obra Stara, Staniew,
— osrodki duzych mozliwosci rozwojowych - w oparciu o nowe potencjalne

walory turystyczno-wypoczynkowe wymagajgce ksztattowania krajobrazu



i wzbogacania srodowiska przyrodniczego w nowe walory: Czarny Sad,
Debiogora, Klatka, Lipowiec, Mycielin, Orla, Szymanow,

— osrodki umiarkowanego rozwoju — osrodki rozwojowe na skale posiadanego
zaplecza  spoteczno-gospodarczego [ predyspozyciji przyrodniczo-
krajobrazowych i osadniczych: Biaty Dwor, Cegielnia, Gatgzki, Gosciejew,
Goreczki, Kaniew, Mokronos, Nowa Obra, Sapiezyn, Serafinéw, Skatéw,
Susnia, Waleriandéw, Wrotkow, Wyrebin,

— jednostki elementarnego rozwoju: wsie 0 rozwoju na skale posiadanego
zaplecza, o przestrzennych przeksztatceniach jakosciowych: Paniwola,
Jozeféw, Psiepole, Mogitka, Orlinka, Pogorzatki Wielkie, Pogorzatki Mate,

Tatary, Debdwiec.

Studium zaktada rozwdj poszczegolnych jednostek osadniczych w oparciu
o nastepujgce funkcje:

1/ Kozmin Wielkopolski - osrodek dynamicznego rozwoju,

- funkcje wiodace: ustugi spoteczne gminne i ponadlokalne
(oswiata, kultura, handel, obstuga ruchu
turystycznego),

- funkcja aktywizujgca: mieszkalnictwo, szkolnictwo wyzsze,
dziatalnos¢ gospodarcza o profilu przemystu
rolno - spozywczego i drobnej wytworczosci,

2/. Biaty Dwér — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodaca - rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka

3/ Borzecice — osrodek dynamicznego rozwoju
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — ustugi, mieszkalnictwo

4/ Borzeciczki — osrodek dynamicznego rozwoju
- funkcje wiodace — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - dziatalno$¢ gospodarcza, baza
edukacyjno — konferencyjno — szkoleniowa
Mycielin — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — rekreacja i wypoczynek

5/ Czarny Sad — o$rodek duzych mozliwosci rozwojowych
- funkcje wiodace: rolnictwo
- funkcje uzupetniajgce: obstuga ruchu turystycznego

6/ Cegielnia — oSrodek umiarkowanego rozwoju



- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka

7/ Debiogora — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych,
- funkcja wiodaca - rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka

8/ Gatgzki — osrodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka

9/ Gosciejew — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
Paniwola — osrodek elementarnego rozwoju
- funkcja wiodaca - rolnictwo

10/ Goéreczki — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka

11/ J6zeféw — jednostka elementarnego rozwoju,
- funkcja wiodaca - rolnictwo

12/ Kaniew — osrodek umiarkowanego rozwoiju,
- funkcja wiodaca - rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — agroturystyka
Psiepole — jednostka elementarnego rozwoju
- funkcja wiodaca - rolnictwo

13/ Lipowiec — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych,
- funkcja wiodgca - rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - mieszkalnictwo

14/ Mokronos — o$rodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodaca - rolnictwo

15/ Nowa Obra — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupelniajgca -

16/ Orla — osrodek duzych mozliwo$ci rozwojowych,
- funkcja wiodgca - rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — wypoczynek i rekreacja na
projektowanego zalewu

Klatka — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — turystyka i rekreacja

bazie



Mogitka — jednostka elementarnego rozwoju
- funkcja wiodgca — rolnictwo

17/ Pogorzatki Wielkie — jednostka elementarnego rozwoju
- funkcja wiodgca — rolnictwo

18/ Sapiezyn (Chetkéwko) — osrodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — dziatalnos¢ gospodarcza

19/ Serafindw — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo

20/ Skatéw — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo

21/ Susnia — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — agroturystyka

22/ Szymandéw — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych,
- funkcja wiodgca — rolnictwo

- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka, budownictwo
rezydencjonalne

23/ Stara Obra — o$rodek dynamicznego rozwoju
- funkcja wiodgca — rolnictwo,

- funkcja uzupetniajgca - dziatalno$S¢ gospodarcza, ustugi,
mieszkalnictwo

24/ Staniew — osrodek dynamicznego rozwoju
- funkcja wiodgca — rolnictwo

- funkcja uzupetniajgca - dziatalnos¢ gospodarcza (w czesci
przylegtej do miasta), ustugi

25/ Tatary — jednostka elementarnego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo

26/ Watkéw — osrodek dynamicznego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — ustugi, mieszkalnictwo,

27/ Walerianéw — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca - agroturystyka



Pogorzatki Mate — jednostka elementarnego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo

28/ Wrotkow — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo
- funkcja uzupetniajgca — obstuga ruchu turystycznego

29/ Wyrebin (Debowiec) — osrodek umiarkowanego rozwoju,
- funkcja wiodgca — rolnictwo

3.5. Rozwdéj demograficzny gminy

W ciggu ostatnich 50 lat (1946 — 1997) liczba mieszkancéw miasta wzrosta o ponad
1600 osob, a wsi — zmalata o okoto 450 osdb. Rozwazajgc gmine tgcznie trzeba
stwierdzi¢, ze rozwaj ludnosciowy byt bardzo umiarkowany.

ze miasto rozwijato sie skokowo — po okresie wzrostu nastepowaty okresy stagnacji.
Najszybszy przyrost w miescie odnotowuje sie w latach piecdziesigtych — liczba
ludnosci miasta wzrosta wtedy o prawie 800 os6b. Nastepnym okresem wzrostu byty
lata 1970 — 1975 i 1985 — 1990 Od 1990 roku nastgpita stagnacja w rozwoju
ludnosciowym miasta.

Natomiast na wsi liczba mieszkancéw od 1970 roku spada powoli i systematycznie,
z tym ze w ostatnich dwdch latach (1995 — 1997) lekki wzrost moze wskazywac na
zakonczenie tej niekorzystnej tendenciji.

Na taki wtasnie rozwoj ludnosciowy gminy decydujgcy wptyw miat przyrost naturalny
i saldo migracji, od 1980 roku ujemne.

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Punktem wyjscia do opracowania prognozy demograficznej byta analiza rozwoju
ludnosciowego gminy w przeciggu ostatnich 50 lat i wyodrebnienie wtasciwych dla
gminy Kozmin tendencji rozwojowych.

W prognozie przyjeto zatozenie zachowania $redniej wieloletniej tendenciji
wzrostowej miasta i utrzymanie korzystnej tendencji wzrostowej ostatnich lat na wsi.
Na realizacje prognozy bedzie miata wplyw podejmowana na terenie gminy
dziatalnos¢ inwestycyjna tworzgca nowe miejsca pracy. Stworzenie sprzyjajacych

warunkéw dla zwiekszonego ruchu budowlanego (ewentualna wieksza dostepnos¢



kredytow mieszkaniowych przy jednoczesnej podazy terendw pod zabudowe

mieszkaniowg) przyczyni sie rowniez do szybszego wzrostu liczby ludnosci gminy.

Nalezy przyjac, ze okoto 2010 roku w gminie bedzie mieszkac: w miescie - 7200 do

7500 oso6b, a na wsi - 7500 osoéb.

Zakfadana struktura wieku charakteryzowac sie bedzie:

- niewielkim wzrostem liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, ze wzgledu na
wejscie w wiek rozrodczosci rocznikdw wyzu demograficznego z lat 1976 —
1985 (szczegdlnie w grupie wiekowej 0 — 2 lat i 3 — 6 lat, przy jednoczesnym
spadku liczby dzieci w wieku 7 — 18 lat)

- wzrostem liczby ludnosci w wieku produkcyjnym, spowodowanym wejsciem do tej
grupy wszystkich rocznikow wyzu demograficznego,

- wzrostem liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Nastgpig réwniez zmiany na rynku pracy, spowodowane wzrostem aktywnosci

zawodowej ze wzgledu na rozwdj alternatywnych, nierolniczych funkcji, szczegolnie

na terenach wiejskich.

W Studium wyznaczono tereny ofertowe dla mieszkalnictwa, ktérych ogdélng

chtonnos¢ okresla sie na ponad 15000 ludnosci. Wysokiej klasy gleby oraz wysoka

kultura rolna sg pewng barierg w nadmiernym wyznaczaniu terenéw rozwojowych

poszczegolnych jednostek osadniczych.

3.6. Strefy funkcjonalno - przestrzenne

Rozwigzanie wielu probleméw przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych
w gminie jest niemozliwe bez szerszego spojrzenia na zwigzki i uwarunkowania
wynikajgce z jej potozenia geograficznego przy trasie drég wojewddzkich, w rejonie
wystepowania gleb wysokiej klasy i silnych tradycji produkcji rolnej, ogrodniczej
i przetworstwa rolnego. Tak korzystne usytuowanie moze staé sie motorem rozwoju
gminy.

Dla okreslenia uwarunkowan i zasad rozwoju gminy wprowadzono umowny podziat
przestrzeni gminy na strefy funkcjonalno - krajobrazowe tj. strefy zarzadzania,
wydzielajgc kategorie obszarow, dla ktorych wskazano stosowne formy ochrony,
niezbedne dziatania zwigzane z utrzymaniem pozgdanej kondycji tych obszaréw,

ograniczenia w gospodarce czy dostepnosci dla turystyki.



Podstawowymi kryteriami wydzielania stref funkcjonalno - krajobrazowych byty:

- jakos¢ srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, rowniez rolniczego,

ktéry nalezy zachowac, wzmocnic¢ lub przywrocic,

- stopien urbanizacji.

Jako efekt koncowy prac projektowych podzielono gmine Kozmin Wielkopolski na

nastepujgce strefy przestrzenno — krajobrazowe:

A - strefa zurbanizowana, obejmuje obszar miasta i wsi potozonych wzdtuz trasy
Jarocin — Krotoszyn, czyli tereny na ktorych mogg pojawicC sie intensywniejsze
procesy urbanizacyjne w powigzaniu z systemami miasta,

B — strefa doliny rzeki Orli, wraz z projektowanymi zbiornikami wodnymi — gtéwny
korytarz ekologiczny gminy,

C - strefa rolno - lesna obejmujgca potnocne obszary gminy, w rejonie wsi Biaty
Dwor — Obra Stara,

D - strefa rolno — tgkowa na pozostatym obszarze gminy.

Strefy te r6znig sie stopniem i proponowanymi formami ochrony srodowiska. Z jednej
strony rozwdj gospodarczy musi by¢ dostosowany do szczegoétowych wymagan
zwigzanych z ochrong waloréw, z drugiej strony - utrzymanie walorow srodowiska
moze sta¢ sie czynnikiem aktywizujgcym inne zrodta dochodéw gminy jak np.
turystyke i rolnictwo ekologiczne.

Zaktada sie zroéwnowazony rozwodj gminy, podgzajgcy w Kierunku zmian

jakosciowych w strefie B oraz zmian jakosciowo-ilosciowych w strefie A, Ci D.

W _strefie zurbanizowanej A kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczyc¢

beda:
1. przygotowania réznorodnej oferty :

a. terendbw mieszkaniowych,

b. terendéw ustug,

c. terenéw aktywnosci gospodarczej, drobnego przemystu i drobnej wytwoérczosci
w taki sposéb, aby harmonijnie wpasowaty sie w krajobraz i nie byty ucigzliwe
dla srodowiska przyrodniczego.

2. rozwoju jakosciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnych
jednostek osadniczych

3. ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego.



W strefie B - doliny rzeki Orli gospodarowanie w przestrzeni dotyczy¢ bedzie:

1.

podejmowania wzmozonej ochrony polegajgcej na specjalnych dziataniach
w stosunku do okreslonych obszarow i obiektow przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych,

podejmowanie dziatan hamujgcych procesy niszczgce, podejmowanie dziatan
rehabilitacyjnych i wzbogacajgcych ekosystemy,

utrzymywania racjonalnego gospodarowania w odniesieniu do okreslonych

obszarow otwartych (ekosystemow lesnych, rolnych i wodnych),

4. utrzymywania racjonalnego uzytkowania obszaréw zurbanizowanych,

5. podejmowania specjalnych rygorow w stosunku do ucigzliwych elementow

zagospodarowania lub uzytkowania,

. podjecie dziatan w kierunku realizacji zadan ponadlokalnych wynikajgcych

z Studium woj. Kaliskiego — zbiornikéw wodnych Orla i Klatka.

. hadanie dolinie rzeki Orli charakteru sfery bezinwestycyjnej dla rozwoju zabudowy,

z wyjagtkiem ewentualnych obiektéw zwigzanych z obstugg turystyki i rekreaciji

W _strefie rolno - lesnej C gospodarowanie w przestrzeni postepowaé bedzie

w kierunku:

1.

odnowy krajobrazu rolniczego na drodze
wiasciwego ksztattowania systemu zieleni srédpolnej, przywodnej, przydroznej,
ochrony stosunkéw wodnych,

wprowadzenia rolnictwa ekologicznego

. kontynuacji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa - upraw rolnych i hodowli

z preferencjg dla nie intensywnych form hodowli jako kierunkéw wzbogacajgcych
krajobraz, a nie ucigzliwych dla srodowiska.
zwiekszenia lesistosci gminy w kierunku wyksztatcenia powigzan istniejgcych

kompleksow lesnych.

W strefie rolno — tgkowej D kierunki zagospodarowania dotyczy¢ beda:

1.

odnowy krajobrazu rolniczego na drodze
ochrony stosunkéw wodnych,
wprowadzenia rolnictwa ekologicznego

ochrony gleb najwyzszych klas przed osadnictwem rozproszonym,
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2. kontynuaciji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa - upraw rolnych i hodowli z preferencjg
dla nie intensywnych form hodowli jako kierunkéw wzbogacajgcych krajobraz,
a nie ucigzliwych dla srodowiska,

3. witasciwego ksztattowania systemu zieleni srodpolnej, przywodnej, przydroznej w
kierunku wytworzenia (odbudowy) fgcznikéw ekologicznych Obra - Orla

i Lubieszka — Orla.

3.7 Sfery polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna odnosi sie do czterech ptaszczyzn zréwnowazonego

rozwoiju:
- ochrony srodowiska przyrodniczego
- srodowiska mieszkaniowego
- sfera pracy

- sfera wypoczynku

Kazda z w/w sfer tworzy odpowiednie elementy struktury przestrzennej. Sfery
przenikajg sie wzajemnie. Zadnego z elementéw struktury przestrzennej nie mozna
rozpatrywac i ksztattowa¢ w oderwaniu od cato$ci, jakg jest przestrzen gminy, tgcznie
z jej wszystkimi sktadnikami, fgcznie ze srodowiskiem przyrodniczym i cztowiekiem.

Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawnos¢ i skutecznos¢ bazuje na
fachowos$ci, organizacji i prawidtowej atmosferze pracy stuzb administracii
samorzgdowej, umiejetnosci wigczania réznych podmiotow do wspdlnych dziatan

oraz od poziomu i kultury obstugi interesantéw.

3.8. Programy dziatan w poszczegolnych sferach rozwoju

A. Ochrona i ksztattowanie sSrodowiska przyrodniczego.

- podjecie dziatan w celu utworzenia zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
wrejonie wsi Obra Stara — Szymanéw - Biaty Dwor, obejmujgcego
najwarto$ciowsze przyrodniczo obszary gminy,

- przygotowanie szczegoétowego programu ochrony i wzbogacania srodowiska

bazujgcego na specjalistycznych opracowaniach ekologéw i przyrodnikéw,
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awtym inwentaryzacji przyrodniczej, programu ochrony i ksztattowania

zieleni,

rozwoj sieci infrastruktury technicznej, w miare postepujgcej urbanizacji

nowych terenéw gminy,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy, oraz budowa
oczyszczalni Sciekbw oraz propagowanie rozwigzan indywidualnych
oczyszczalni zagrodowych na terenach lezgcych poza systemem kanalizacji,

pomoc w pozyskiwaniu srodkéw finansowych dla indywidualnych inwestorow,

egzekwowanie od ucigzliwych zaktaddw likwidacji ucigzliwosci z nakazem

wprowadzenia zieleni wokét granic dziatki,

wprowadzanie zadrzewien i zalesien na terenach nieuzytkéw rolnych oraz
najstabszych glebach, wprowadzanie paséw zieleni przydroznej, nadwodnej

i Srédpolnej, ksztattowanie tzw. ,korytarzy ekologicznych”,
ochrona korytarzy ekologicznych przed zabudowa,

petne odtworzenie warunkéw przyrodniczych doliny rzeki Orli na terenie

miasta Kozmina,

prowadzenie do udroznienia, oczyszczenia i rozbudowy systemow wod
otwartych gminy, realizacja programu matej i sredniej retencji, w tym dazenie
do realizacji zbiornikéw retencyjnych Orla i Klatka,

prowadzenie prac restytucyjnych i pielegnacyjnych w parkach miejskich

i dworskich,

hamowanie proceséw degradacji gleb w celu zachowania prawidtowej

struktury pol uprawnych, tgk , zadrzewien,

dziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania rolnictwa ekologicznego:

szkolenia, pokazy, wyjazdy szkoleniowe,
stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz dziatan proekologicznych,
promowanie i wspomaganie tworzenia gospodarstw ekologicznych,

propagowanie i prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwanie srodkow na
cele edukacji, objecie programem dzieci w wieku szkolnym, organizowanie

spotkan.
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B. Ksztaltowanie s$rodowiska mieszkaniowego, rynku pracy, ustug

i wypoczynku.

Zaspokojenie elementarnych potrzeb ludnosci w zakresie zamieszkania i ustug,

pracy i wypoczynku poprzez:

1.

10.

przygotowanie terendéw pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej na potrzeby
wilasne, a w tym opracowanie planéw miejscowych, wykup i urzgdzenie
nie zbednych drég publicznych, uzbrojenie terendw w infrastrukture
techniczna,

podjecie dziatan w celu zapewnienia rownego dostepu mieszkarncom wsi
do podstawowych ustug,

budowe infrastruktury spotecznej ze szczegdlnym naciskiem na rozwoj
szkolnictwa Sredniego i pomaturalnego,

budowe mieszkan komunalnych i socjalnych,

podjecie dziatan na rzecz zorganizowania komunikacji wahadtowej na
trasie Krotoszyn — Kozmin - Jarocin,

urzgdzanie zieleni towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej i ustugom
spotecznym,

podnoszenie estetyki zabudowy poprzez dziatalnos¢ doradczg
i promocyjna,

udostepnianie terendw metodami j.w. pod aktywnos$é gospodarczg oraz
modernizacja, konserwacja i rozwoj gminnej sieci drogowe;j i infrastruktury
technicznej,

aktywizacje rolnictwa we wszystkich jego formach, z wykluczeniem
ucigzliwych dla srodowiska,

udostepnianie terenéw dla rozwoju roéznorodnych form sportu,

wypoczynku i rekreacji.

Ponadto nalezy dazy¢ do podniesienia rangi miasta jako osrodka lokalnego

rozwoju oraz do podniesienia znaczenia gminy w uktadzie powiatowym, poprzez:

1.

podjecie i promocja dziatan w celu przyciggniecia inwestorow oferujgcych
nowe miejsca pracy o réznorodnym profilu,

przygotowanie bogatej oferty terenowej dla zabudowy mieszkaniowej,
rozbudowa bazy os$wiatowej i podjecie dziatan na rzecz utworzenia

w miescie osrodka akademickiego
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4. przygotowanie zrdéznicowanej i bogatej oferty terendéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,
5. podjecie dziatan na rzecz budowy drog i wyposazenia w infrastrukture

techniczng strategicznych terenow rozwojowych miasta,

Ze wzgledu na istniejgce: przyrodnicze, kulturowe i spoteczno — gospodarcze
uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy oraz
w miare rownomierny rozwoéj poszczegolnych funkcji i form zagospodarowania, jak
rowniez wystepowanie jednoznacznych czynnikbw mogacych by¢ motorem rozwoju

wybranych dziedzin, nie znaleziono uzasadnienia do wariantowania rozwoju gminy.

3.9. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy

A. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego.

W zakresie gospodarowania w obrebie systemu przyrodniczego gminy zaleca sie
wprowadzi¢ zakaz zabudowy dolinnych korytarzy ekologicznych - wszystkich dolin
rzecznych. Wskazane jest takze wprowadzenie zadrzewienia w dolinie Orli. Nalezy
wykonaé renaturalizacje miejskiego odcinka doliny rzeki Orli w Kozminie - odsuniecie
zabudowy od doliny, wprowadzenie nasadzen (zadrzewien i zakrzaczen). Zaleca sie
udrozni¢ i odbudowac stare cieki, kanaty i rowy melioracyjne oraz wprowadzic¢
kepowe nasadzenia na terenie wyznaczonych tgcznikow ekologicznych kanat Obra-
Orla i Lubieszka Orla (do nasadzen stosowacé: obszary bardziej uwilgotnione -
wierzba, topola, olsza czarna, jesion, dgb, obszary suchsze - gtég jedno-
i dwuszyjkowy, brzoza brodawkowata, tarnina, dzika réza, pola grusza, dziki bez
czarny).

W zakresie ochrony weztéw ekologicznych nalezy zaniechaC osuszania terenu
poprzez elominacje melioracji odwadniajgcych - wezet ekologiczny Szymandéw oraz
wprowadzi¢ zakaz zabudowy doliny i tworzenia barier przestrzennych oraz
zrealizowac biologiczng obudowe cieku - wezet ekologiczny Orla.

W zakresie gospodarowania zasobami przyrodniczymi gminy nalezy wytgczy¢ spod
zabudowy gleby chronione, umozliwiajgce m.in. produkcje zdrowej zywnosci.
Zwigzana jest z tym konieczno$¢ wyraznego rozgraniczenia strefy zabudowy

wiejskiej od strefy gruntow rolnych. Wskazane bytoby odtworzy¢ $rodpolne oczka
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wodne oraz zaniechaC osuszania i likwidacji oczek istniejgcych, a takze odtworzyc¢
zadrzewienia srédpolne w postaci sieci (zadrzewienia nalezy sadzi¢ gtéwnie na
obrzezach pél i na granicach parcel wzdtuz ich dtuzszego boku).

Jednym z waznych zadah o znaczgcym wptywie na system przyrodniczy gminy
bedzie realizacja zbiornikéw retencyjnych ,Unistaw” i ,Klatka”. Znaczenie tej
inwestycji ma charakter ponadlokalny — regionalny. Podstawowe znaczenie
zbiornikow zawiera sie w ich funkcji retencyjnej. Deficyt wody Ptyty Krotoszynskiej
rzutuje nie tylko na warunki wodno — glebowe w gminie Kozmin Wielkopolski, ale w
catym regionie. Z tego wzgledu inwestycje te sg niezbedne dla retencjonowania
wody; warunkuje tym samym gospodarke rolng (regulacja poziomu wody w ciggu
roku).

Mozliwe jest wykorzystanie zbiornikow retencyjnych takze dla celow rekreacyjnych
przy petnieniu przez nie bezkolizyjnie funkcji nadrzednej. Konieczne jest jednak juz

na etapie projektowym uwzglednienie kilku zalecen:

minimalizowanie wahan poziomu wody w zbiorniku,

- wyznaczenie stref wylgczonych z uzytkowania wypoczynkowego, ze wzgledu
na bezpieczenstwo uzytkownikdw oraz funkcje poszczegdélnych urzadzen

zbiornika,

- honorowanie rzednej maksymalnego pietrzenia zbiornika, ktéra musi stanowi¢

granice lokalizacji obiektow i budowli trwatych,
- ochrona infrastruktury wodno — melioracyjnej,

- lokalizacja plaz i kagpielisk od strony potudniowej, potudniowo-wschodniej

i potudniowo-zachodniej,

- wprowadzenie zieleni o funkcjach estetycznych w strefie brzegowej zbiornika.

B. Ochrona i ksztattowanie sSrodowiska kulturowego.

Ksztaltowania kompozycji przestrzennej miasta.
Analiza rozwoju przestrzennego miasta Kozmina do XIX w. wykazuje
charakterystyczng prawidtowos¢ powstawania zwartych zespotow miejskiej

zabudowy:

- wytyczenie centrum, placu, rynku z przylegajgcg siatkg ulic,
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- potaczenie poczatkowo samodzielnych osrodkéw w jeden, harmonijny
organizm miejski.

Brak takiego sposobu postepowania od potowy XX w. doprowadzit do chaosu
przestrzennego i dysharmonicznych cech zabudowy w rejonach ul. Zwyciestwa
i ul. Czypickiego. Charakter zabudowy w rejonie Zielonego Rynku ma réwniez
negatywny wptyw, poniewaz ostabia dziatanie tego placu jako historycznie
uwarunkowanego elementu krystalizujgcego w uktadzie urbanistycznym miasta.
Postuluje sie powrdt do zasady aby kazdy nowo powstajgcy zespdt zabudowy
posiadat wyraznie zdefiniowany przestrzennie element krystalizujgcy ( plac, rynek,
ciggi zieleni itp. ).
Proponuje sie zaprojektowanie elementow krystalizujgcych w rejonach istniejgcej
zabudowy: ul. Zwyciestwa, ul. Benedykta z Kozmina, Zielonego Rynku.
Uznajgc zieleh za integralng czeS¢ kompozycji miasta postuluje sie wprowadzenie
uporzgdkowanych ciggdéw zieleni w rejonach historycznego uktadu wodnego,
i w przestrzeniach granicznych ( granice miasta, styk: starego centrum - —owe

osrodki zabudowy).

Strefy ochrony konserwatorskie;j.

Strefa ,A” — peinej ochrony konserwatorskiej

Strefa obejmuje obszar szczegodlnie warto$ciowy o bardzo dobrze zachowanej
strukturze przestrzennej, do bezwzglednego zachowania. W strefie tej zaktada sie
priorytet wymagan konserwatorskich dotyczacy: siatki ulic, linii zabudowy, gabarytéw
zabudowy, wielkosci parceli, materiatu, detalu architektonicznego, kolorystyki, (
zalecenia architektoniczne ). Koniecznos¢ opracowania planu szczegdtowego
i rewaloryzaciji.

Strefa ,B” stanowi otuline strefy petnej ochrony konserwatorskie;j.

W obszarze tym ochronie podlegajg zasadnicze elementy rozplanowania istniejgce;j
substancji.
Harmonijne tgczenia charakteru i skali nowej zabudowy z juz istniejgcg , powinno byc¢

osiggniete przez:
- okreslenie linii zabudowy

- ustalenie nieprzekraczalnych gabarytéw nowej zabudowy
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- stosowanie stylistyki detalu architektonicznego nawigzujgcego do

elementéw charakterystycznych w zabudowie matego miasta

- ochrone zieleni parkowej i przyuliczne;j
Obiekty wysokie lokalizowane w tej strefie muszg posiada¢ dodatkowe opracowanie

krajobrazowo kompozycyjne z analizg widokéw i panoram miasta.

Strefa ,E i K" — ochrony ekspozycii i krajobrazu

W strefie tej ochrona rozumiana jest jako dbatos¢ o harmonie krajobrazu na styku:
granice zabudowy miejskiej a tereny otwarte przyrodnicze, ze szczegolnym
uwzglednieniem waznych punktéw widokowych.

Wiasciwe eksponowanie obiektow zabytkowych i zespotu urbanistycznego powinno

by¢ zabezpieczone przez:

- wyznaczenie terendw wytgczonych spod zabudowy na czesci obszaru
przedpola widokowego ( szczegodlnie w rejonie doliny rzeki Orli )
i zagospodarowanie ich zielenig ( parki, ogrody, sady itp.)

- okreslenie nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy w pozostatej czesci

przedpola widokowego i w jednostkach silnie wyeksponowanych

- okreslenie kolorystyki pokrycia dachowego
Obiekty wysokie lokalizowane w tej strefie muszg posiada¢ dodatkowe
opracowanie krajobrazowo kompozycyjne z analizg widokdéw i panoram

miasta.

Strefa ,W” — ochrony archeologicznej

Obejmuje rozpoznanie i potencjalne obszary eksploracji archeologicznej, ktore

winny by¢ wytgczone spod zabudowy.
C. Ksztaltowanie przestrzeni jednostek osadniczych
Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Kozmin Wielkopolski
stanowi o podstawach jej rozwoju. Dbatos¢ o tad przestrzenny, jedno z naczelnych

zadan samorzgdu terytorialnego, lezy w interesie mieszkancoéw miasta i wsi,

zapewniajgc im wysokg jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkdw przestrzennych, jak
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i rowniez w interesie gminy jako wspolnoty i miejsca, zapewniajgc jej atrakcyjnosc dla
gosci z zewnatrz.

Na przestrzen miasta sktadajg sie mniej lub bardziej uporzgdkowane zespoty
zabudowy, powstate w réznych okresach historycznego rozwoju. Stosunkowo duzo
zabudowy historycznej tworzgcej atrakcyjne przestrzenie miejskie przetrwato do
czasow obecnych. Zarowno ta historyczna jak i wspotczesna zabudowa osiedli
mieszkaniowych, zaréwno jednorodzinnych jak i wielorodzinnych, wymaga
przeksztatcen dla dostosowania ich do obecnych standardéw jakosci przestrzeni
witasciwej dla potozenia w Europie przetomu wiekdw. W polityce przestrzennej
rozwoju miasta nalezy dagzy¢ do przywracania tradycyjnych watkdw jego
ksztattowania, tworzgcych spéjny i atrakcyjny obraz miasta. Prawidtowo uformowane
i zabudowane miasto jest przyjazne dla swoich mieszkancow jak i przybyszow
z zewnatrz, daje dobre warunki zamieszkania i przebywania w nim.

Gtéwne zasady urzgdzania przestrzeni miejskiej to:

- przywrocenie $wietnosci wyraznie wyksztatconemu uktadowi krystalizujgcemu
przestrzeh miasta, opartemu o historyczny uktad, wyksztatcenie czytelnych

ciggow wigzgcych zespoty zabudowy miasta, z historycznym centrum miasta,

- przeksztatcenie istniejgcych wspotczesnych zespotdw  zabudowy
mieszkaniowej poprzez wytworzenie wiasnych elementéw krystalizujgcych,

stanowigcych lokalne mini centra w strukturze zabudowy wielorodzinnej,

- ksztattowanie nowych zespotow zabudowy na zasadach tworzenia
charakterystycznej tkanki miejskiej (kwartaty z zabudowg pobrzezng)
w powigzaniu z istniejgcym ukfadem historycznym (kontynuacja) oraz
tworzenia wspolnych przestrzeni publicznych bedgcych ,kosccem tej

zabudowy”,

- ksztattowanie nowej zabudowy na zasadach zgodnych z tradycjami i skalg

miasta (wysokos$¢, trakt, formy dachow i rodzaj materiatow),
- intensyfikacja zabudowy na terenach atrakcyjnosci gospodarczej,
- ksztaltowanie atrakcyjnej zabudowy ustugowej i przemystowej,

- ksztattowanie parkéw, skwerdw, bulwaréw (tworzgcych szwy urbanistyczne —
strukturyzujgcych przestrzen miasta wraz z atrakcyjnym ich urzgdzeniem —

posadzki, mata architektura, oswietlenie itd.).
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Przestrzen wiejska -W systemie jednostek osadniczych gminy Kozmin Wielkopolski
mozna wyodrebni¢ szereg wsi o atrakcyjnym i charakterystycznym uktadzie
przestrzennym. Ciekawa istniejgca zabudowa wsi, stosunkowo niewielka jej
degradacja wynikajgca z powojennych przeksztatcen oraz otoczenie Srodowiska
naturalnego, stanowig znaczny potencjat rozwoju nakierowany na poprawe
warunkow zycia mieszkancow poprzez wzrost gospodarczy wsi oparty
0 nowoczesne proekologiczne rolnictwo, ale takze ustugi, dziatalnos¢ gospodarcza,
turystyke i inne.

Dla zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu wsi niezbedne jest prowadzonej

zdyscyplinowanej polityki przestrzennej polegajgcej w szczegolnosci na:

utrzymaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych wsi,

- lokalizacji nowej zabudowy, na zasadach utrzymania skali i charakteru
zabudowy istniejgcej (wysoko$¢, skala budynkow i zatozen urbanistycznych,

szerokos¢ traktéw, powierzchnia zabudowy itp.)

- lokalizacja wiekszych zespotow zabudowy na zasadach kompozyciji

stosowanej przy lokalizacji folwarkéw,

- ksztattowanie zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagréd stanowigcych
charakterystyczne dla wsi zespoty gniazdowej zabudowy (zwartej i tworzgce;j
podworza),umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji
wyodrebnionej i samodzielnej lecz tworzgcej w miare zwarte pierzeje lub

zespoty tworzgce gniazda (jak zagrody),

- wytwarzanie reprezentacyjnych, wspdlnych przestrzeni publicznych poprzez
atrakcyjne urzadzenie posadzek, placow, ulic i matej architektury,

modernizacje, renowacje i rehabilitacje zabudowy istniejgce;j.

D. Tereny rozwojowe miasta i gminy

W zwigzku z przewidywanym rozwojem jednostek osadniczych , okresla sie
tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania, pozwalajgce na
swobodny rozwdj tych jednostek. Dla miasta i niektorych wsi, dla ktérych prognozuje
sie dynamiczny rozwdj okresla sie nowe tereny rozwojowe oraz obszary strategiczne.

Istotnym dla prawidtowego rozwoju miasta i gminy jest objecie dziataniami

modernizacyjnymi i przeksztatceniami na rzecz rewaloryzacji historycznych uktadéw
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przestrzennych i substancji budowlanej i waloryzacji obszaréw zainwestowanych juz
wspotczesnie, lecz o matych walorach lub zdegradowanych. Na terenie miasta
i gminy wyznaczono obszary, ktére winny zosta¢ przeksztatcone do dzisiejszych lub
przysztych standardow funkcjonalnych i przestrzennych. Obszary te stanowig
potencjalnie bogatg oferte lokalizowania nowego programu.

Tereny rozwojowe okreslono dla wiodacych funkcji miasta, a wiec
budownictwo mieszkaniowe, ustugi, dziatalnos¢ gospodarcza, turystyke i rekreacje.
Tereny te zasadniczo pokrywajg sie z obszarami przewidzianymi pod w/w funkcje
w obowigzujgcym obecnie miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta. Tereny przewidziane pod rozwoj przestrzenny potozone sg
na obszarach czesciowo juz zainwestowanych, cho¢ nie w petni wykorzystanych
(niska intensywno$¢, degradacja zabudowy itp.), wymagajgcych czesto
przeksztatcen, modernizacji i rehabilitacji. Zaletg tych terendw jest czesciowo
istniejgca infrastruktura techniczna, drogi dojazdowe, jak i atrakcyjne potozenie
w miescie.

W  rysunku studium wskazano przede wszystkim nowe tereny do
zainwestowania. Tereny rozwojowe miasta przekraczajg granice administracyjne
i obejmujg obszary wsi Staniew, Sapiezyn — Chetkowko i Lipowiec. Miasto w uktadzie
planistycznym tgcznie z terenami rozwojowymi stanowi w obszarze gminy
wyrozniajgcg sie jednostke urbanistyczng — skoncentrowang sfere zurbanizowana.
W tej sytuacji postuluje sie uregulowanie w okresie perspektywicznym granic
administracyjnych miasta zgodnie z rysunkiem Studium. Przyczyni sie to do
sprawniejszego  zarzadzania i wlasciwego ksztattowania rozwoju  tego
wielofunkcyjnego obszaru.

W ramach terendw rozwojowych zostaty okreslone obszary strategiczne
umozliwiajgce realizacje gtownych celéw rozwoju miasta i poszczegdlnych jednostek
osadniczych. Granice i powierzchnie terendw rozwojowych okreslono dla kazdej wsi
przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczo — fizjograficznych, wtasnosciowych
oraz funkcji aktywizujgcych ich ekonomiczny postep. Przewiduje sie w zwigzku
z przemianami strukturalnymi na wsi, koniecznos¢ przeksztatcen funkcjonalno —
przestrzennych i wprowadzania nowego programu zorientowanego na
wielofunkcyjnos¢ wsi. W ramach terendw rozwojowych poszczegdlnych wsi
wskazane zostaty tereny pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami towarzyszgcymi,

tereny dziatalno$ci gospodarczej oraz tereny turystyki i wypoczynku. wskazano takze
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tereny rozwojowe poza skoncentrowanymi strefami osadniczymi, z uwagi na
specyfikacje ich funkgciji.
Tereny rozwojowe wraz z przypisang im preferowang funkcjg i kierunkami

zagospodarowania zostaty pokazane na rysunku Studium.

Tereny pod budownictwo mieszkaniowe

Na wskazanych terenach rozwoju mieszkalnictwa indywidualnego przewiduje
sie realizacje zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej. Nie przewiduje sie
realizacji zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci.
Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy w formie zorganizowanej przez firmy
deweloperskie pod warunkiem zachowania okreslonych wielkosci dziatek
budowlanych.

Dla wyznaczonych terenéw zabudowy typu ,dom na wsi” okre$la sie
optymalng wielko$é dziatek budowlanych na 2500 m? powierzchni. Natomiast na
terenach zainwestowanych wsi powierzchnia dla nowo wyznaczanych dziatek na
1000 m?.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uscislg i okreslg
szczegotowe zagospodarowanie i wielko$¢ dziatek budowlanych. Na terenach nie
objetych planami miejscowymi, nalezy kazdy przypadek rozpatrzy¢ w sposéb
indywidualny w zaleznosci od warunkoéw terenowych i przestrzennych uwzgledniajgc
okreslone minimum powierzchniowe.

Dla zabudowy rezydencjonalnej okresla sie minimum powierzchni dziafki
budowlanej - 1,0 ha.

Na terenach wsi o elementarnym rozwoju i potozonych w atrakcyjnych
krajobrazowo okolicach wielko$¢ dziatek okresla sie na 0,5 ha powierzchni.

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej potozone poza strefami
osiedlenczymi jednostek wiejskich winny by¢ wytgczone z zabudowy. Mozliwa jest tu
tylko lokalizacja zagrody (siedliska) traktowanego jako warsztat pracy rolnika
z mozliwoscig budowy i rozbudowy obiektow niezbednych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego, w tym budynek mieszkalny rolnika. Jednak nie moze to byc¢
zadna forma budownictwa wytgcznie mieszkaniowego, ani podstawa do parcelaciji

dla takiej zabudowy.
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Z tych wzgleddw zajecie czesci terendw rolnych pod budowe zagrody, nie
podlega przepisom o ochronie gruntéw rolnych (ustawa z dnia 3.02.1995 o ochronie
gruntéw ornych i lesnych Dz. U. Nr 16, z dnia 22.03.1995 ze zm.).

W wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami,
mozna dopusci¢ adaptacje rozproszonej zabudowy siedliskowej na cele publiczne
(ustug, turystyki), po uprzednim wykonaniu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Tereny wskazane pod ustugi — w ramach strategicznych terenéw rozwojowych

miasta zostaly zabezpieczone rezerwy terenu pod lokalizowanie ustug
podstawowych i ponadlokalnych ogdélno gminnych. Przewiduje sie tutaj nowe
inwestycje w zakresie ustug oswiaty (ze szczegdlnym uwzglednieniem szkolnictwa
Sredniego i pomaturalnego), kultury, sportu i rekreacji, a takze lokalizacje ustug
administracyjnych i komercyjnych. W zwigzku z podjeciem dziatan przez Zarzad
Miasta i Gminy na rzecz powstania w Kozminie osrodka akademickiego rowniez ta
funkcja zostata uwzgledniona w ramach terenéw rozwojowych.

W ramach wyznaczonych w poszczegdlnych wsiach terenéw na cele
zabudowy mieszkaniowej zabezpieczone zostaty rezerwy terenu pod lokalizowanie
ustug celem podniesienia standardow zycia. Przewiduje sie uzupetnienie
elementarnego zestawu ustugowego we wsiach posiadajgcych braki w wyposazeniu.
Przewiduje sie poszerzenie i wzbogacenie programu ustugowego tak, aby osiggnag¢
poprawe warunkéw zycia mieszkancow, a jednoczesnie zaspokoi¢ ich wzrastajgce
aspiracje.

Szczegolnej troski pod wzgledem wyposazenia w ustugi podstawowe wymagajg wsie
o dynamicznym rozwoju: Borzeciczki, Borzecice, Watkéw, Obra Stara i Staniew. Sg
to wsie wiodgce w uktadzie osadniczym gminy, przewidywane do petnienia funkcji
ustugowych takze dla mieszkancow gminy.

W procesie rozwoju kazdej wsi wazne jest ksztattowanie centrow ustugowych, ktére

w perspektywie petni¢ bedg istotng role w procesie integracji spoteczne;.

Tereny wskazane pod dziatalnos¢ gospodarczg — zostaty wyznaczone

w miescie jako kontynuacja funkcji i petniejszego wykorzystania juz istniejgcych

obszardéw oraz nowe na potudniowy — zachdd od miasta, na terenie wsi Staniew.
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Na terenie gminy tereny dla dziatalnosci gospodarczej wyznaczono na pétnoc
od miasta wzdtuz drogi krajowej nr 440 15 pomiedzy Kozminem a Watkowem
i Kozminem a Czarnym Sadem.

Nowe tereny dziatalnosci produkcyjnej nalezy zagospodarowywac na
zasadach ,parku przemystowego”, z duzym udziatem zieleni izolacyjnej,
krajobrazowej, stosowania ,zielonych dachow”, zazieleniania pngczami fasad
iinnych elementow architektury technologiczno-produkcyjnej, z tworzeniem

zbiornikow wody czystej (z potaci dachowych) dla celéw uzytkowych, rekreacyjnych

itp.

Tereny wskazane pod ustugi turystyki i wypoczynek — nawigzujg do

predyspozycji srodowiska przyrodniczego. Generalnie dla funkcji turystyczno -
rekreacyjnej wyznaczono rejon Szymanowa i Orli. Okolice Szymanowa dysponujg
potencjalnym zapleczem rekreacyjnym w postaci istniejgcych zwirowisk mozliwych
do przystosowania do wedkowania i uprawiania sportow wodnych. Okolice Orli wraz
z projektowanym zbiornikiem ,Klatka” mogg by¢ obszarem rekreacyjnym
o podobnym charakterze. Uznaje sie za wskazane wzbogacenie wskazanych
obszarow rekreacyjnych w obiekty pararekreacyjne (pensjonaty, motele, itp.) jednak
W ograniczonym zakresie, z mozliwoscig wykorzystania réwniez istniejgcych
prywatnych zasobow mieszkaniowych, a formy rekreacji winny nosi¢ znamiona
agroturystyki. Dla agroturystyki za szczegdlnie predysponowane uznaje sie pasy:
Obra Stara — Szymandw — Biaty Dwor — Gatgzki oraz Kaniew — Susénia.

Z uwagi na atrakcyjnosc¢, wszystkie wymienione tereny przewidywane sg do
petnienia funkcji nie tylko dla spotecznosci lokalnej, ale takze dla mieszkancow

okolicznych gmin.

Miejscowos¢ Agroturystyka Turystyka Rekreacja Inne
aktywna masowa

Biaty Dwor + + (hipika) kwatery mysliwskie,
Il domy

Gatazki +

Kaniew + + (hipika)

Klatka +

Obra Stara +

Orla +

Sapiezyn + + (hipika)

Susnia +

Szymanow + + (hipika) kwatery mysliwskie,
Il domy
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Walerianéw +

Serafindbw +?
Cegielnia +7?
Czarny Sad +7?

3.10. Kierunki rozwoju komunikaciji

A. Sie¢ drogowa.

Sie¢ drogowa o nawierzchni ulepszonej i dobrych parametrach daje szanse
szybkiego i bezposredniego dotarcia do kazdej miejscowosci a zatem zwieksza
atrakcyjnos¢ gospodarczg gminy. Pozwala na rozwoj szerokiej gamy ustug dla osob
przemieszczajgcych sie przez teren gminy, ale przede wszystkim decyduje
0 powodzeniu rozwoju gminy.

W gminie Kozmin Wielkopolski planuje sie nastepujgce kierunki rozwoju sieci

drogowej w celu dostosowania jej do wzrastajgcego ruchu drogowego:

budowe wschodniego obejscia miasta w ciggu drogi krajowej nr 448 15 w celu

wyeliminowania ruchu tranzytowego z obszaru miasta

- systematyczne odnawianie nawierzchni drég i ulic krajowych, wojewddzkich
i powiatowych

- modernizacje i utwardzenie nawierzchni drég gminnych dla zapewnienia
przejezdnosci przez caty rok.

- trasy drog wojewoddzkich i powiatowych przechodzgce przez miejscowosci

zwtaszcza na odcinkach o zwartej zabudowie nalezy wyposazy¢ w chodniki, a dla

ruchu autobusowego w zatoki przystankowe.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych, nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci
drogi dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Odlegtosci ( od zewnetrznej
krawedzi jezdni ) negatywnego—oeddziatywania minimalne w jakich powinny byc¢
usytuowane obiekty budowlane przy drogach zwigzane z ruchem drogowym podane
sg w ,Wytycznych Projektowania Drég” - zatgcznik nr 1 i 2 do zarzadzenia
Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31.03.1995 r. oraz w ,Ustawie
o drogach publicznych” z dnia 21.03.1985 r. i art. 52 Ustawy z dnia 24.07.1998 r.
(Dz.U. nr 106) o zmianie niektérych ustaw okreslajgcych kompetencje organdéw
administracji publicznej w zwigzku z reformg ustrojowg panstwa.

Odlegtosci te w zaleznosci od kategorii drég wynosza:
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a) dla drogi krajowej

- 25 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi

- 90 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonych na pobyt
ludzi
b) dla drogi krajowej nr 440

- 40 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi

- 30 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi

- 25 dla pozostatych obiektéw
c) dla drég wojewddzkich i powiatowych

- 20 m dla wszelkich obiektow budowlanych
d) dla drég gminnych

- 15 m dla wszelkich obiektéw budowlanych.
Nie nalezy projektowa¢ zjazdow na tereny zabudowy bezposrednio z drog
krajowych i wojewddzkich. Dojazdy do takich terenéw nalezy projektowacé poprzez
wykonanie skrzyzowania z drogg boczng i dopiero od takiej drogi wykona¢ zjazd na
tereny budowlane. Bezposrednie wigczenia do droég krajowych i wojewodzkich
terendéw dziatalnosci gospodarczej oraz obstugi komunikacyjnej nalezy wyposazyc¢

W pasy wigczenia i wylgczenia oraz pasy dla pojazdéw skrecajgcych w lewo.

B. Sie¢ kolejowa.

Dyrekcja Okregu Infrastruktury Kolejowej nie przewiduje rozwoju linii kolejowych na
terenie gminy. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 5 maja 1990 (Dz. U. Nr 47, poz. 476) roboty ziemne oraz budynki
i budowle na terenach sagsiadujgcych z PKP nie mogg by¢é wykonywane lub
lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granic obszaru kolejowego. Przy
lokalizowaniu zabudowy mieszkalnej lub innej przewidzianej na pobyt ludzi (szpitale,
szkoty) w sgsiedztwie istniejgcych terendw kolejowych nalezy liczy¢é sie
z koniecznoécig zastosowania Srodkow technicznych (ekrany) eliminujgcych

ucigzliwoséci od kolei.
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C. Ksztattowanie systemu sciezek rowerowych.

Wybudowanie sciezek rowerowych przyczyni sie do poprawy bezpieczenstwa ruchu
drogowego, zwlaszcza rowerzystdéw. Srodek transportu tak przyjazny dla $rodowiska
jak rower nie odgrywat dotgd znaczgcej roli w transporcie miejskim. Nieduza
rozlegtos¢ przestrzenna miasta Kozmina Wielkopolskiego wynoszgca 2,5 — 3,0 km
sprzyja uzytkowaniu roweru i moze stanowiC przestanke do rozwoju komunikacji
rowerowej. Czynnikiem ktory nie sprzyja wydzieleniu sciezek rowerowych w miescie
jest zwarta zabudowa i waskie ulice. Sciezki dla roweréw wymagajg réwniez
przeznaczenia odpowiednich kwot z budzetu miasta na ich budowe oraz ograniczen
w stosunku do innych uzytkownikéw ulic, np. zmniejszenia ilosci miejsc postojowych
dla samochoddw lub wprowadzenia ulic jednokierunkowych, co wymaga spotecznej
akceptacji.

Wyznaczenie $ciezek rowerowych w miescie musi uwzgledniag;

- potgczenie miejsc zamieszkania ze szkotami, miejscami pracy i obiektami

handlowo — ustugowymi,

- potgczenie miejsc zamieszkania z terenami wypoczynku i rekreacii.
W przekrojach ulicznych $ciezki rowerowe umieszcza sie pomiedzy chodnikiem
ajezdnig pozostawiajgc pas bezpieczenstwa 0,7 m. Szerokos¢ Sciezki

jednokierunkowej powinna wynosi¢ min. 1,5 m, a dwukierunkowej — 2,5 m.

Na obszarze gminy rowniez celowe jest wyznaczenie sciezek rowerowych jako
szlakéw wzbogacajgcych potencjat turystyczny gminy:

szlak A — Kozmin — Staniew — Wrotkéw - Mokronos - Kacza Géra — Borzeciczki —

Gatgzki - Kozmin

Szlak B - Kozmin - Biaty Dwér - Szymanodw - Obra Stara - Obra Nowa - Kozmin
Nie wyklucza sie wytyczenia innych sSciezek rowerowych, tgczgacych miejscowosci
w gminie i zapewniajgcych potgczenia z sgsiednimi gminami. Pas gruntu po
demontazu toréw kolejowych na odcinku Kozmin Wlkp. do granicy gminy Pogorzela

sugeruje sie zagospodarowac pod sciezke rowerowa.
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3.11. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

A. Zaopatrzenie w wode
Woda jest czynnikiem rzutujgcym w pierwszym rzedzie na istnienie i rozwéj miast
i wsi, dlatego tak bardzo waznym jest zapewnienie dostawy wody w odpowiednigj
ilosci i 0 odpowiednich parametrach fizyko — chemicznych.
Zarowno miasto Kozmin Wielkopolski jak i wsie w gminie sg zaopatrywane w wode
pithg o wydajnosci w petni zapewniajgcg jej zapotrzebowanie na okres najblizszych
pieciu lat. Urzgdzenia techniczne sg w stanie zadawalajgcym i wymagajg jedynie
biezgcych remontow i uzupetnienie w zakresie sieci wodociggowe;.
Dla zapewnienia rozwoju miasta poprzez lokalizacje nowych form ustug i rzemiosta
i dla zapewnienia ciggtej podazy wody dla wodociggu grupowego ,Kozmin”,
projektuje sie budowe na stacji wodociggowej IV studni / awaryjnej / oraz drugiego
zbiornika wyréwnawczego o pojemnosci V = 1000,0 m>.
Dla poprawy cisnienia w sieci wodociggowej projektuje sie we wsi Borzeciczki
pobudowa¢ zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V = 100,0 m>.
Jedng z najwazniejszych inwestycji wodociggowych w gminie jest przewidziana na
rok 2000 budowa sieci wodociggowej doprowadzajgca wode do wsi Biaty Dwor.
Wodocigg ten bedzie podfgczony do wodociggu w Kozminie Wielkopolskim,
przewidywana srednica rury dosytowej wyniesie @ 100.
Po wykonaniu w/w inwestycji wodociggowych bedzie mozna powiedzieé, ze miasto
i gmina Kozmin Wielkopolski sg w petni zwodociggowane, i w zwigzku z tym
przygotowane na przyjecie nowych inwestycji wptywajgcych na poprawe standardéw
zycia, pracy i wypoczynku mieszkancow.

1. Odprowadzanie sciekoéw
Konsekwencjg 100 % zwodociggowania miasta i gminy KoZzmin jest zwiekszona
produkcja wod zuzytych, czyli $ciekdw-sanitarnyeh-przemystowyeh. komunalnych.
Obecnie $cieki te sg oczyszczane w minimalnym stopniu, a wlasciwie w stanie
surowym wptywajg do okolicznych ciekéw jakim sg rzeczki Orla, Czarna Woda,
Lubieszka, czy Obra.
Rzeczki te posiadajg nieduzy przeptyw oraz spadek, tak wiec ich zdolnosc

w zakresie samooczyszczania sie nie jest wysoka.
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W zwigzku z tym palgcym problemem staje sie budowa sieci kanalizacji sanitarnej
w miescie Kozminie Wielkopolskim, oraz mechaniczno — biologicznej oczyszczalni
Sciekow stuzgcej do oczyszczania sciekow bytewo—gespedarezyeh- komunalnych.
Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nalezy przeprowadzi¢ uporzgdkowanie
Sciekdbw ptyngcych w sieciach, a wiec nalezy odigczy¢ wszystkie przytgcza ze
Sciekami komunalnymi, ktére obecnie wptywajg do kanalizacji deszczowej. Do
projektowanej oczyszczalni sciekbw w Kozminie Wielkopolskim projektuje sie
rowniez skierowac scieki sanitarne komunalne z okolicznych wsi takich jak Tatary,
Czarny Sad, Lipowiec, Kaniew, Staniew, Wrotkow, Gatgzki, Obra Nowa, Gatgzki.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami projektowana oczyszczalnia kwalifikuje sie do
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska . W zwigzku z tym dla projektowane;j
inwestycji na etapie opracowania dokumentacji sporzgdzona zostanie przez
rzeczoznawce z listy MOSZNIL stosowna Ocena Oddziatywania na Srodowisko,
ktéra okresli wptyw i zasieg oddziatywania oczyszczalni na poszczegdélne sktadniki
Srodowiska i zaleci metody eliminujgce lub ograniczajgce negatywne oddziatywania.
Ocena ta bedzie podstawg do ustanowienia ewentualnej strefy ochronnej wokot
projektowanej oczyszczalni. Nalezy dodac, ze wobec zastosowanych nowoczesnych
rozwigzan technicznych na terenie projektowanej oczyszczalni (napowietrzanie
wgtebne sprezonym powietrzem, zastosowanie dmuchaw w obudowach
dzwiekochtonnych, pasy zieleni izolacyjnej i in.) zasieg negatywnego oddziatywania
projektowane] oczyszczalni bedzie niewielki, mniejszy od zasiegu zwyczajowo
ustanawianych stref bazujgcych na wielko$ci oczyszczalni. Dla pozostatych
oczyszczalni wyznaczono strefy ochrony posredniej — 10 m. Dla wsi , ktére
charakteryzujg sie zwartg i intensywng zabudowg oraz posiadajg rozwinietg sie¢
ustug i rzemiost, z uwagi na duzg ilo§¢ odprowadzanych $ciekdbw proponuje sie
budowe sieci kanalizacji sanitarnej i mechaniczno — biologicznych oczyszczalni
Sciekow. Z uwagi na ochrone zbiornika wody na rzece Lubieszce priorytetowa staje
sie budowa wspdlnej kanalizacji i oczyszczalni sciekdw dla wsi Borzecice, Watkow
i Obra Stara. Proponuje sie budowe jeszcze dwdch grupowych oczyszczalni
w gminie; dla zespotu wsi Borzeciczki, Pogorzatki Mate, Pogorzatki Wielkie, Wyrebin,
oraz dla zespotu wsi Mokronos, Serafindw, Gosciejew.

Z uwagi na ochrone istniejgcych wod, ich mata zdolnos¢ do samooczyszczania sie

niskie przeptywy, nalezatoby niezwtocznie pobudowac system transportu i utylizacji
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Sciekéw. Nie nalezy dopusci¢ do powstawania nowych inwestycji bez zapewnienia
odpowiedniego sposobu utylizacji Sciekdw w nich powstajgcych.
Z uwagi na niskie walory odbiornikbw, w miescie i gminie nie nalezy lokalizowac¢

przemystu i ustug wodochtonnych.

C. Rozwdj systemu elektroenergetycznego.

Energetyka Kaliska SA przewiduje w planach wieloletnich budowe docelowej stacji

transformatorowej 110/15 KV w Kozminie Wielkopolskim przy istniejgcej staciji
110/15 KV przewoznej znajdujgcej sie na trenie wsi Biaty Dwor. Wigze sie to
z powigkszeniem istniejgcego terenu stacji o okoto 5000 m?. Rezerwa terenu pod
rozbudowe stacji rozdzielczej podtrzymywana byta przy kolejnych aktualizacjach
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozmin Wielkopolski.

Dla zapewnienia wiasciwych standardow zaopatrzenie w energie elektryczng
niezbedna jest reelektryfikacja terenbw wsi oraz modernizacja i budowa stacji
transformatorowych sredniego napiecia 15/ 0,4 KV na terenach wsi i miasta.

llo§¢ stacji Sredniego napiecia i powigzanie ich z istniejgcg siecig
elektroenergetyczng musi  by¢é ustalona w planach zagospodarowania
przestrzennego, bowiem zgodnie z zapisem Art.7 ust. 4 Ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. ,Prawo energetyczne” (Dz. U. Nr 54) poz. 348 przedsiebiorstwa
energetyczne majg obowigzek zapewnic realizacje i finansowanie budowy sieci, pod
warunkiem, ze sieci te przewidywane sg w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla linii elektroenergetycznych wysokich
i Srednich napie¢ nalezy zachowac strefy-ochronne pasy technologiczne wolne od
zabudowy:

- 14,50 m od linii wysokiego napiecia 110 KV
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7,50 m od linii Sredniego napiecia 15 KV.
Dla przewidywanej dwutorowe;j linii 400 kV nalezy rezerwowac obszar ograniczonego

uzytkowania w pasie o szerokosci 56 m (po 28 m od osi pasa w obu kierunkach).

D. Gospodarka odpadami.

Miejscem sktadowania i unieszkodliwiania odpaddw komunalnych powstajgcych na
terenie gminy Kozmin Wielkopolski jest byto gminne wysypisko w Orli, zamkniete na
poczagtku 2011 r. Wyposazenie kazdego gospodarstwa czy domu w worki na odpady
oraz zaopatrzenie w kontenery na odpady wiekszosci wsi wraz z ich sukcesywnym
wywozeniem na wysypisko—w—Orli sktadowisko odpadéw powinno by¢ zasadg.
W zwigzku z tym, w
dnia—31styeznia—1980—+—przewidujgee} likwidacje lub unieszkodliwienie odpadow,

ktérych nie mozna wykorzystaé¢ gospodarczo gmina prowadzi polityke segregaciji

odpadow, ktéra zmierza do sukcesywnego ograniczania deponowanych odpaddéw na
wysypisku skfadowisku poprzez ich zmniejszanie u "zrodta".
Do tego potrzebne jest wspétdziatanie wszystkich mieszkancow, polegajgce na:

- $wiadomym kupowaniu produktoéw nie powodujgcych powstawania duzej ilosci
odpaddéw (skromnie opakowanych, w opakowaniach wielokrothego uzycia,
w opakowaniach ulegajgcych biodegradaciji)

- rozdzielaniu odpadéw, segregacji surowcow nadajgcych sie do ponownego
produkcyjnego wykorzystania (tj. przede wszystkim odpaddéw organicznych,
szkta, makulatury, ztomu, plastiku) i gromadzeniu ich we wiasciwych
pojemnikach

- blisko potowa odpadéw domowych to odpady kuchenne i ogrodowe, zwane
bioodpadami. Nie muszg one trafia¢ na wysypiske, skfadowisko, gdzie stang
sie zrédtem wielu probleméw (szkodliwy dla srodowiska biogaz i odcieki,
odory, zerowisko dla ptakdéw, gryzoni, wylegarnia owadow, insektéw itp.).
Znaczna czes¢ bioodpaddw (zgodnie z przepisami szczegdolnymi) winna by¢

zagospodarowana we  wilasnych  ogrodach przydomowych (np.
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kompostowanie), lub poprzez powotang do tego jednostke gminy - trafi¢ do
sektora kompostowania przy wysypiska-—sktadowisku.
Po stronie gminy lezy odpowiedzialnos¢ za:

- uswiadamianie spoteczenstwa o zasadach segregacji oraz o ewentualnych
ulgach w optatach przy odbieraniu odpadow posegregowanych a takze o
zagrozeniu trujgcymi dioksynami, furanami i fosgenami przy spalaniu tworzyw
sztucznych.

- dostarczenie odpowiednio opisanych pojemnikow (workéw) np—werki-czarne

szklana—pojemniki—firmy—Surmet’z Poznania; ze $cistym okresleniem co

mozna do nich wrzuca¢ a czego nie wolno, zorganizowanie systemu zachet

dla mieszkancéw, aby zastosowali sie do tej metody oraz sukcesywne wg
podanego harmonogramu mieszkancom gminy odbieranie posegregowanych

odpaddw z posesji.

E. Zaopatrzenie w gaz ziemny.

Zaopatrzenie miasta Kozmin Wlkp. w gaz ziemny grupy E(GZ-50) odbywa sie
Z gazociggu wysokiego cisnienia DN 80 mm z kierunku Krotoszyna, i ci$. 2,0 do 3,2
Mpa. Po redukgji ci$nienia w stacji redukcyjno-pomiarowej I° o przepustowosci 3.200
Nm°h — przy ulicy Potudniowej gaz jest dostarczany do odbiorcéw poprzez sieé
$redniego cisnienia oraz niskiego cisnienia po redukcji na stacjach I11° przy ulicy:
— Florianiskiej, stacja 1I° Q= 600 Nm>/h,
~ Czypickiego, stacja 1I° Q= 2000 Nm*/h.
Sukcesywnie prowadzi sie przytgczanie do sieci gazowej odbiorcow budujgc
przytgcza | niezbedne odcinki sieci gazowej. Przytgczanie odbiorcow do sieci
gazowej obywa sie na zasadach zawartych w obowigzujgcym Prawie Energetycznym
po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego, i bedzie
zalezato od  szczegotowych  warunkoéw  technicznych i ekonomicznych

uzasadniajgcych budowe sieci gazowej Sredniego ciSnienia.
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W 2009 r. w ulicy Stonecznej w Kozminie Wilkp. planowana jest rozbudowa

gazociggu sredniego cisnienia PE d, 63 mm i dtugosci okofo 360 mb.

Na przedmiotowym obszarze dopuszcza sie:

prowadzenie gazociggbw w pasach drogowych drog krajowych, wojewodzkich,
powiatowych i gminnych (po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi),

w trakcie realizacji studium mozliwoSc¢ stawiania stacji redukcyjno-pomiarowych,
| wydzielanie terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania

zmian studium.
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1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiany studium.
Obecnie opracowywane zmiany studium sg sporzgdzane na podstawie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Nowo wprowadzone zmiany oznaczono w tekScie kursywa.

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

Prace nad zmiang studium zostaty rozpoczete po podjeciu uchwaty przez
Rade Miejskg w Kozminie Wielkopolskim nr IV/30/07, z dnia 27 marca 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski. Zadaniem zmiany
studium jest wyznaczenie terenOw przeznaczonych pod rozwdj elektrowni
wiatrowych. W zwigzku z brakiem stosownych zapisow, w dotychczas
obowigzujgcym studium z 2000 r., konieczne stafto sie opracowanie zmiany tego

dokumentu.

zmiana studium nr 2 z 2010 r.

Do kolejnej zmiany studium przystgpiono na podstawie uchwaly
nr XXIl/168/09 Rady Miejskiej w Kozminie Wikp. z dnia 6 lutego 2009 r. Celem
zmiany studium jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod dziatalnoSc

produkcyjng, sktady i magazyny z zabudowg ustugowg w miescie Kozmin WIkp.

zmiana studium nr 3z 2011 r.

W roku 2010 r. Rada Miejska w Kozminie Wilkp. podjefa Uchwate
Nr XLI/279/10 w  sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wikp.
Zadaniem zmiany studium jest wyznaczenie terenow przeznaczonych pod rozwoj
elektrowni wiatrowych w rejonie migjscowosci Obra Nowa, Watkow, Borzecice,

Sapiezyn, Orla, Cegielnia.
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zmiana studium nr 4 z 2012 r .

Dnia 30 grudnia 2010 r. Rada Miejska w Kozminie WIkp. podjeta Uchwate
Nr IV/18/10 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wikp. Zadaniem
zmiany studium jest wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo- ustugowg na dziatkach oznaczonych nr ewid. 383, 384, 387/2 i 2499
w Kozminie WIkp. przy ul. Kopernika. W dotychczas obowigzujgcym studium teren

byt wyznaczony na cele ustug osSwiaty.

zmiana studium nr 5z 2013 r.

W dniu 30 sierpnia 2012 r. zostata podjeta Uchwafa nr XXI/142/2012
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozmin Wilkp. Przedmiotem
zmiany studium jest wyznaczenie terenu powierzchniowej eksploatacji kruszywa
w obrebie geodezyjnym Szymandw. Opracowaniem obejmuje sie dziatke o nr ewid.
47/11.

Zmiany jakie wprowadzono do studium dotyczg wskazania nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wilkp. zgodnie art. 10 ust.2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy rownoczesnym

uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan okreslonych m.in. w art. 10 ust.1.

zmiana studium nr 6 z 2014 r .

W dniu 23 wrzesnia 2011 r. Rada Miejska w Kozminie WIkp. podjeta
Uchwate Nr XIll/71/11 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin Wikp.
Przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod
zabudowe produkcyjng, sktadowg i magazynowg z zabudowg ustugowqg lub zaktad
zagospodarowywania odpadow. Wyznaczone funkcje mozna rozpatrywac tgcznie lub
osobno. Zmiang studium objeto teren potozony w obrebie geodezyjnym Watkow,

przy drodze krajowej nr 15.

47



zmiana studium nr 7 z 2014 r .

W dniu 3 grudnia 2013 r. Rada Miejska w Kozminie Wikp. podjeta
Uchwate nr XXXIV/227/2013 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin
Wikp. Przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dzialce o numerze ewid. 108/21
w miejscowosci Mokronos. W dotychczas obowigzujgcym studium obszar ten byt

przeznaczony pod zielen.

zmiana studium nr 8 z 2015 r.

W dniu 29 pazdziernika 2014 r. Rada Miejska w Kozminie Wikp. podjefa
Uchwate nr XLVI/289/2014 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozmin
Wielkopolski.  Przedmiotem  zmiany  studium  jest wyznaczenie terenu
przeznaczonego pod zabudowe produkcyjng, sktadowg i magazynowg z zabudowg
ustugowg na dziatce o numerze ewid. 11/4 w obrebie geodezyjnym Sapiezyn.
W dotychczas obowigzujgcym studium obszar ten byt przeznaczony pod
ekstensywng (rozproszong) zabudowe mieszkalno-gospodarczg (zagrodowg) poza

obszarami zwartych jednostek osadniczych.

zmiana studium nr 9 z 2017 r.

W dniu 25 pazdziernika 2017 r. Rada Miejska w Kozminie Wikp. podjefa
Uchwate nr XXIV/157/2016 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
tereny potozone w obrebach geodezyjnych Biaty Dwor, Czarny Sad, Ludwindw,
Pogorzatki Wielkie, Orlinka, Sapiezyn. Zmiang studium objeto nastepujgce
nieruchomosci:

1) Biaty Dwor dla czesci dziatki nr 133,

2) Czarny Sad dla dziatki nr 101/6,

3) Ludwinbw dla dziatki nr 36 i czesci dziatki nr 37 i 38/5,
4) Pogorzatki Wielkie dla dziatki nr 14/9,

5) Orlinka dla dziatki nr 24/1,
6) Sapiezyn dla dziatki nr 12/10.
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zmiana studium nr 10 z 2018 r .

W dniu 26 pazdziernika 2017 r. Rada Miejska w Kozminie Wikp. podjefa
Uchwate nr XXXVI/248/2017 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcej
teren potozony w obrebie geodezyjnym Stara Obra dla dziatki o nr ewid. 36/7.
Przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod

zabudowe produkcyjng, sktadowg i magazynowg z zabudowg ustugows.

zmiana studium nr 11 z 2019 r.

W dniu 17 pazdziernika 2018 r. Rada Miejska w Kozminie Wikp. podjefa
Uchwate nr L/330/2018 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcej teren
dziatki o nr ewid. 1245/2, 1248/10 potozonych w Kozminie Wlkp. przy
ul. Krotoszynskiej. Przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie terenu

przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami.

zmiana studium nr 12 z 2021 r .

W dniu 29 wrzesnia 2020 r. Rada Miejska w Kozminie Wikp. podjeta
Uchwate nr XXII1.145.2020 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Opracowaniem
objeto dziatke o nr ewid. 137/3 w obrebie Sapiezyn, oraz 37/1 w obrebie Stara Obra.
Przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie terenu aktywizacji gospodarczej

w Starej Obrze, oraz terenu zabudowy zagrodowej w SapiezZynie.

zmiana studium nr 13 z 2022 r .

W dniu 23 czerwca 2021 r. Rada Miejska w Kozminie Wikp. podjeta
Uchwate nr XXXI.216.2021 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium  uwarunkowan |  kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego.
Opracowaniem objeto teren potozony w Kozminie Wlkp. przy ul. Wierzbowej.

W dotychczasowym studium teren ten byt przeznaczony pod aktywizacje
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gospodarczg. Aktualnie teren przeznacza sie pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej

Z ustugami.

Elaborat opracowania zmiany studium skifada sie z nastepujgcych czesci:

1) Uchwaty Rady Miejskiej w Kozminie Wielkopolskim w sprawie uchwalenia
zZmiany studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kozmin Wielkopolski,

2) zatgcznika nr 1 do Uchwaty:

Rysunku studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy  Kozmin Wielkopolski  —  uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”, opracowanego w skali 1: 10 000,

3) zatgcznika nr 2 do Uchwaty:

Rysunku studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  gminy Kozmin Wielkopolski — kierunki zagospodarowania
przestrzennego”, opracowanego w skali 1: 10 000,

4) zatgcznika nr 3 do Uchwaty:
tekst studium - “Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski. Diagnoza stanu istniejgcego
i funkcjonowania gminy”,

5) zatgcznika nr 4 do Uchwaty:
tekst studium - “Studium uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin Wielkopolski. Kierunki rozwoju przestrzennego
miasta i gminy Kozmin Wielkopolski’,

6) zatgcznika nr 5 do Uchwaty: rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczgcych projektu zmiany studium zgtoszonych w trakcie wytozenia do
publicznego wglgdu,

7) zaftgcznika nr 6 do Uchwaty — dokument elektroniczny zbior danych

przestrzennych.
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2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw. Tereny objete zmiang studium.

zmiana studium nr 1 z2008r.inr3z2011r.

Na rysunku studium przedstawiono kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenow objetych zmiang studium. Nowg kategorig
W przeznaczeniu terenow stang sie obszary przewidziane pod rozwoj zespotow
elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
oraz tereny rolnicze, oznaczone na rysunku studium symbolem - E/R. Za niezbedng
infrastrukture przyjmuje sie m. in. drogi, dojazdy, linie kablowe, stacje rozdzielcze,
oraz inne ktére mogg wystgpi¢ w zaleznosci od potrzeb. = Obszary przeznaczone
pod rozwoj elektrowni wiatrowych z terenami rolniczymi, wyznaczono w zachodniej

czesci gminy.

W zmianie studium z 2011 r. nowe tereny rozwojowe dla elektrowni
wiatrowych wyznaczono we wschodniej czesci gminy w rejonie wsi Obra Nowa,

Watkéw, Borzecice, Sapiezyn, Orla, Cegielnia.

Granice terendw E/R, pokazane na rysunku studium, nie sg obligatoryjne dla
sporzgdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, sg granicami
nieprzekraczalnymi dla lokalizowania obiektow sitowni wiatrowych (wiatrakéw).
Dopuszcza sie zawezenie tych granic do terenu niezbednego dla lokalizacji sitowni,
wraz z niezbednym obszarem oddziatywania sifowni wiatrowej. Przez obszar
oddziatywania rozumie sie rowniez tereny konieczne pod realizacje infrastruktury

towarzyszgcej, i dojazdy do poszczegdlnych wiatrakow.

zmiana studium nr 2 z 2010 r.

W miescie Kozmin Wikp. dla terenu potozonego przy ul. Klasztornej
wyznaczono nowy teren przeznaczony pod rozwdj obiektow produkcyjnych, skfadow

i magazynow z zabudowg ustugowg, oznaczony na rysunku studium symbolem P/U

zmiana studium nr 4z 2012r.

Zmiang studium objeto teren obejmujgcy dziatki oznaczone nr ewid. 383, 384,

387/2 i 2499 potozone przy ul. Kopernika w miescie Kozmin Wikp. W dotychczas
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obowigzujgcym studium obszar ten byt przeznaczony na cele ustug oSwiaty. Nowe
przeznaczenie terenu dopuszcza realizacje w tym miejscu zabudowy mieszkaniowej i

ustugowej. Obszar oznaczono symbolem MU.

zmiana studium nr 5z 2013r.

Zmiang studium objeto teren obejmujgcy dziatke oznaczong nr ewid. 47/11
potozong w obrebie geodezyjnym Szymandéw. Nowe przeznaczenie terenu
dopuszcza powierzchniowg eksploatacje kopalin. Teren oznaczono symbolem PG —

obszar i teren gorniczy — teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego.

zmiana studium nr 6 z 2014 r.

Zmiang studium objeto teren potozony przy drodze krajowej nr 15 w obrebie
geodezyjnym Watkow. W dotychczas obowigzujgcym studium obszar ten byt
oznaczony jako teren rolny. Nowe przeznaczenie terenu zostato okreSlone jako
Lteren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z zabudowg ustugowg lub
teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami” i oznaczone symbolem

P/U/O. Opracowaniem objeto teren o powierzchni ok. 16,5 ha.

zmiana studium nr 7 z 2014 r.

Zmiang studium objeto obszar obejmujgcy dziatke o numerze ewid. 108/21 w
miejscowosci Mokronos. W dotychczas obowigzujgcym studium obszar ten byt
przeznaczony pod zielenn i oznaczony symbolem ZP. Nowe przeznaczenie
dopuszcza realizacje w tym miejscu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren

oznaczono symbolem M1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

zmiana studium nr 8 z 2015 r.

Zmiang studium objeto obszar obejmujgcy dziatke o numerze ewid. 11/4
w obrebie geodezyjnym Sapiezyn. W dotychczas obowigzujgcym studium obszar ten
byt przeznaczony pod ekstensywng (rozproszong) zabudowe mieszkalno-
gospodarczg (zagrodowg) poza obszarami zwartych jednostek osadniczych
i oznaczony symbolem R2. Nowe przeznaczenie dopuszcza realizacje w tym miejscu

obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z zabudowg ustugowsg. Teren
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oznaczono symbolem P/U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

Z zabudowg ustugowa.

zmiana studium nr 9z 2017 r.

Na terenach objetych zmiang studium, zmiany dokonuje sie dla nastepujgcych
nieruchomosci:
1) Biaty Dwor dla cze$ci dziatki nr 133,

2) Czarny Sad dla dziatki nr 101/6,

3) Ludwinow dla dziatki nr 36 i czesci dziatki nr 37 i 38/5,
4) Pogorzatki Wielkie dla dziatki nr 14/9,

5) Orlinka dla dziatki nr 24/1.

Jako nowy kierunek rozwojowy wyznaczono tereny ustug sportu, oznaczone
symbolem US.

Dla terenu obejmujgcego dziatke nr 12/10 w Sapiezynie jako kierunek
rozwojowy wyznaczono P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynow
Z zabudowg ustugowa.

Audyt krajobrazowy dla Wojewodztwa Wielkopolskiego, nie zostat jeszcze
sporzgdzony.

zmiana studium nr 10 z 2018 r.

Zmiang studium objeto obszar obejmujgcy dziatke o numerze ewid. 36/7
o powierzchni 1,4026 ha w obrebie geodezyjnym Obra Stara. W dotychczas
obowigzujgcym studium obszar ten byt oznaczony w uwarunkowaniach jako fgki
i pola, nie byto natomiast okreSlonego kierunku rozwojowego. Nowe przeznaczenie
dopuszcza realizacje w tym miejscu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
z zabudowg ustugowa.

Teren oznaczono symbolem P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow

I magazynow z zabudowg ustugows.

zmiana studium nr 11 z 2019 r.

Obszar opracowania obejmuje dziatki o nr ewid. 1245/2 i 1248/10, potozone
przy ul. Krotoszynskiej w miescie Kozmin Wielkopolski. Powierzchnia obszaru
wynosi ok. 1,7 ha. Od strony wschodniej obszar graniczy z ul. Krotoszyriskg (droga

krajowg nr 15), od strony zachodniej z patacem Artura Hilzheimera, od strony

53



potnocnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, a od strony potudniowej
z zabudowg ustugowg — Osrodkiem Doskonalenia Zawodowego. W granicach
obszaru opracowania znajdujg sie: zabudowa ustugowa — hotel, park, roslinnos¢
trawiasta, linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV.

W dotychczas obowigzujgcym studium obszar ten byt przeznaczony pod
zabudowe ustugowg. Nowe przeznaczenie dopuszcza realizacje w tym miejscu

rowniez zabudowy mieszkaniowej — teren oznaczono symbolem MU.

zZmiana studium nr 12 z 2021 r.

Zmiang studium objeto obszar obejmujgcy dziatke o numerze ewid. 37/1
o powierzchni 1,909 ha w obrebie geodezyjnym Obra Stara. W dotychczas
obowigzujgcym studium obszar ten byt oznaczony w uwarunkowaniach jako teren
upraw rolnych i las, nie byto natomiast okresSlonego kierunku rozwojowego. Nowe
przeznaczenie dopuszcza realizacje w tym miejscu obiektow produkcyjnych, sktadow
I magazynow z zabudowg ustugows.

Teren oznaczono symbolem P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow
I magazynow z zabudowg ustugows.

Teren zmiany studium w Sapiezynie obejmuje dziatke o nr ewid. 137/3.

W studium przeznacza sie obszar na cele zabudowy zagrodowey.

zmiana studium nr 13 z 2022 r.

Opracowaniem zmiany studium obejmuje sie teren potozony przy
ul. Wierzbowej w Kozminie Wikp. Jego powierzchnia wynosi ok. 7,9 ha. Zgodnie
z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego studium obszar ten byt oznaczony jako
teren przeznaczony pod rozw¢j dziatalnoSci gospodarczej, (w tym przemystu, baz i
Sktadow).

W aktualnej zmianie studium obszar ten przeznacza sige na cele ,intensywnej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” — MU, w ramach ktorej moze byc¢ lokalizowania

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz zabudowa usfugowa.
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3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wyfgaczone
spod zabudowy

zmiana studium nr 1 z2008r.inr3 z2011r.

Przy lokalizowaniu i realizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢

ponizsze ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Wszystkie obiekty o wysokosci 100 m nad poziom terenu lub wiecej stanowig
przeszkody lotnicze, i ze wzgledu na zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
ruchu cywilnych statkow powietrznych muszg byc¢ uzgadniane z Prezesem
Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Elektrownie wiatrowe o wysokosci 100 m nad poziom terenu lub wigcej,
powinny by¢ wyposazone w znaki przeszkodowe (zewnetrzne konce smigiet
pomalowane w &5 pasow o jednakowej szerokoSci, prostopadtych  do
dtuzszego wymiaru topaty smigta, pokrywajgcych 1/3 dtugo$ci topaty Smigta —
3 koloru czerwonego lub pomararnczowego i 2 biatego, pasy Skrajne nie mogg
by¢ koloru biatego, Swiatta przeszkodowe umieszczone na nhajwyzszym
miejscu gondoli), zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

Zobowigzuje sie Inwestora do powiadomienia Urzedu Lotnictwa Cywilnego,
Z co najmniej dwumiesiecznym wyprzedzeniem o przewidywanym terminie
ukonczenia budowy inwestycji; w powiadomieniu nalezy podacC wszystkie
dane o powstatych przeszkodach, zgodnie z wymogami rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury  celem umoZliwienia wydania informacji dla zatég
statkow powietrznych o powstaniu nowych przeszkod lotniczych.

Ustala sie koniecznosc¢ zgfaszania wszelkich obiektow o wysokosci rownej
i wigkszej jak 50,0 m npt. do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

Przy lokalizacji i wyznaczaniu poszczegolnych elektrowni wiatrowych, nalezy
przestrzegaCc  Rozporzgdzenia Ministra  Srodowiska w  sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, i zachowac¢ odpowiednig
odlegto$c¢ tych terenéw od terendw objetych ochrong akustyczng.

W sytuacji gdy bedg znane parametry techniczne przysztych elektrowni

wiatrowych nalezy wyznaczy¢ obszar oddziatywania obiektu, dla ktorego
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zostanie ustanowiony  zakaz Ilokalizowania pomieszczen na staty lub

czasowy pobyt ludzi.

7) W obszarze, o ktérym mowa w pkt. 6 dopuszcza sie wytgcznie zabudowe
budynkami i budowlami niezbednymi do obstugi elektrowni, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

8) Sposdb zagospodarowania terendw przeznaczonych pod realizacje elektrowni
wiatrowych nie moze kolidowaC z przebiegiem przez te tereny sieci
infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

9) Przy lokalizowaniu elektrowni wiatrowych nalezy zachowac bezpieczne
odlegtosci od drog.

Na obszarze objetym zmiang studium terenami wytgczonymi z zabudowy
elektrowniami wiatrowymi  bedg ponadto tereny znajdujgce sie w zaSiegu
oddziatywania oraz strefach ograniczonego  uzytkowania, od sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz obszary wyznaczone w studium pod
rozwdj poszczegdlnych jednostek osadniczych gminy. Szczegbétowe parametry
i warunki zabudowy zostang kazdorazowo okreslone na etapie sporzgdzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do drogi krajowej nr 15 znajdujgcej sie w rejonie opracowania
zmiany studium nalezy przestrzega¢ Rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie
warunkow i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne
panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wfasciwosci organow w tych
sprawach | wydanego na jego podstawie zarzgdzenia Ministra Infrastruktury

w zakresie przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa.

zmiana studium nr 2 z2010r.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry | wskazniki dotyczgce

zagospodarowania i uzytkowania terenu, oznaczonego symbolem P/U.

1) wysokos$¢ budynkéw zwigzanych z realizacjg funkcji dziatalnosci produkcyjnej
i ustugowej do Il kondygnacji, z zakazem realizacji budynkow o wysokosci
powyzej 11 m,

2) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania dachow, w tym kombinacje dachow ptaskich i
pochytych pod warunkiem zapewnienia wysokich walorow architektonicznych

projektowanych obiektow,
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3) maksymalng powierzchnie zabudowang — 60 % powierzchni dziatki,

4) minimalng powierzchnie zieleni — 20 % powierzchni dziatki,

5) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowigzek zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wfasnej

posesji, ktore zostang szczegotowo okreslone na etapie sporzgdzania m.p.z.p,

6) wzdtuz granic dziatek przy drodze krajowej zaleca sie nowe nasadzenia

roslinno$ci, petnigcej funkcje izolacyjno — ochronng.

W  przypadku mozliwosci pogorszenia standardow jakoSci  klimatu
akustycznego na terenach sgsiednich wymagajgcych ochrony akustycznej nalezy
przewidzie¢ Srodki techniczne, technologiczne Ilub organizacyjne ograniczajgce

emisje hatasu, co najmniej do poziomow dopuszczalnych.

zmiana studium nr4 .z 2012r.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry | wskazniki dotyczgce

zagospodarowania i uzytkowania terenu, oznaczonego symbolem MU.

1) wysokoS$¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych — do Il kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

2) zakaz realizacji budynkoéw o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

3) wysoko$¢ wolnostojgcych  budynkéw  gospodarczo-garazowych —
| kondygnacja, max. 5,0 m w kalenicy dachu;

4) dla budynkéw mieszkalnych | gospodarczo-garazowych rozwigzanie
dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od
22° do 45°;

5) dla budynkéw ustugowych i zwigzanych z nimi budynkami gospodarczo-
garazowymi rozwigzanie dachow jako ptaskie lub pochyte, o nachyleniu pochytych
potaci dachowych od 22° do 45°,

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 35 % powierzchni dziatki;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 45 % powierzchni dziatki;

8) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej 700 m?, dla
zabudowy ustugowej min. 600 m?,

9) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:
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a) dla zabudowy ustugowej - min. 3 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni ustugowey;

b) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie.

W  przypadku mozliwosci pogorszenia standardow jakoSci  klimatu
akustycznego na terenach sgsiednich wymagajgcych ochrony akustycznej nalezy
przewidzie¢ Srodki techniczne, technologiczne Ilub organizacyjne ograniczajgce

emisje hatasu, co najmniej do poziomow dopuszczalnych.

zZmiana studium nr 5 z 2013 r.

W studium zezwala sie na eksploatacje ztoza kruszywa naturalnego, przy
zachowaniu warunkow koncesji, przepisow odrebnych oraz Polskich Norm, a takze
nastepujgcych warunkow:

a) zdejmowany sukcesywnie nadktad nalezy gromadzi¢ na tymczasowych
Zwatowiskach,

b) podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do przemieszczanych
mas ziemnych bedzie prowadzona gospodarka bezodpadowa; nadktad w cafosci
zostanie wykorzystany do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego,

¢) po zakonczeniu eksploatacji ztoza:

- nalezy prowadzi¢ sukcesywng rekultywacje obejmujgcqg wtaSciwe ksztattowanie
rzezby terenu, z zaleceniem przeznaczenia terenu na cele lesne lub wodne,

- dopuszcza sie wykorzystanie do celow rekultywacji mas ziemnych przywozonych
spoza obszaru eksploatacji, pod warunkiem ich przydatnosci i Spetnienia
przepisoOw odrebnych oraz Polskich Norm,

d) sukcesywnie nalezy zagospodarowywac teren objety eksploatacjg,

e) nalezy zachowac prawidtowe funkcjonowanie systemu melioracji dla
obszarow wokot terenu gorniczego,

f) ustala sie zakaz urzgdzania w wyrobiskach poeksploatacyjnych sktadowisk
odpadow statych i ptynnych,

g) podczas eksploatacji kruszywa naturalnego nalezy zapewni¢ zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng,
okre$lonych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych

poziomow hatasu w Srodowisku.
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zmiana studium nr6 z 2014 r.

Dla wyznaczonego w studium obszaru przeznaczonego pod aktywizacje
gospodarczg lub gospodarowania odpadami dopuszcza sie realizacje budynkow,
obiektow budowlanych, drog wewnetrznych oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej. Ponizej przedstawiono zalecane parametry | wskazniki dotyczgce

zagospodarowania i uzytkowania terenu, oznaczonego symbolem P/U/O.
- powierzchnie biologicznie czynng - min. 20 % powierzchni terenu,
- powierzchnie zabudowy - max. 60 % powierzchni terenu,
- wysokosc zabudowy do Il kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12,0 m,

- dopuszcza sie stosowanie dachow pfaskich Ilub pochytych o nachyleniu
stromych potaci dachowych do 45°,

- nalezy zapewnic¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych w odniesieniu do
rzeczywistych potrzeb, jednak nie mniej niz min. 1 stanowisko na kazdych

4 zatrudnionych.

zmiana studium nr 7 z 2014 r.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry | wskazniki dotyczgce

zagospodarowania i uzytkowania terenu, oznaczonego symbolem M1.

1) wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych — do Il kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

2) zakaz realizacji budynkéw o wysokosSci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

3) wysokos¢ wolnostojgcych  budynkéw  gospodarczo-garazowych —
| kondygnacja, max. 5,0 m w kalenicy dachu;

4) dla budynkow mieszkalnych | gospodarczo-garazowych rozwigzanie
dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od
22° do 45°;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% powierzchni dziatki;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki;

7) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,
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8) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych - min. 1 stanowisko

na 1 mieszkanie.

zmiana studium nr 8 z 2015 r.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry | wskazniki dotyczgce

zagospodarowania i uzytkowania terenu, oznaczonego symbolem P/U.

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw zwigzanych z realizacjg
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej nie wieksza niz 2;

2) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 9,5 m w kalenicy dachu;

3) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub pochytych o nachyleniu
stromych potaci dachowych do 40°;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?,

7) ustala sie obowigzek zapewnienia migjsc parkingowych - min. 2 stanowiska
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

zmiana studium nr 9 z 2017 r.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry | wskazniki dotyczgce
zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktore zostang szczegofowo okreslone na

etapie sporzgdzania planu.

us
1) wysoko$¢ budynkéw ustugowych do Il kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m w kalenicy dachu;
2) stosowanie dachow ptaskich lub stromych o kgcie nachylenia potaci do 35°;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy wynoszgca 0,0;
4) maksymalng intensywno$c zabudowy wynoszgcg 1,0;
5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki

budowlaneyj;
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6) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
7) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych na terenie —
w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 50 m?

powierzchni uzytkowey.

PU

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw zwigzanych z realizacjg
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej nie wieksza niz 2;

2) zakaz realizacji budynkéw o wysokoSci powyzej 11,0 m w kalenicy dachu;

3) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub pochytych o nachyleniu
stromych potaci dachowych do 40°;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki;

6) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych - min. 2 stanowiska
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

zmiana studium nr 10 z 2018 r.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry | wskazniki dotyczgce

zagospodarowania i uzytkowania terenu, oznaczonego symbolem P/U.

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw zwigzanych z realizacjg
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej nie wieksza niz 3;

2) zakaz realizacji budynkow o wysokosci powyzej 15,0 m w kalenicy dachu;

3) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub pochytych o nachyleniu
stromych potaci dachowych do 40°;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,

7) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych - min. 2 stanowiska

na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na
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parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

zmiana studium nr 11 22019 r.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry | wskazniki dotyczgce

zagospodarowania i uzytkowania terenu, oznaczonego symbolem MU.

1) wysokoS$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — do Il kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

2) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 11,0 m w kalenicy dachu;

3) dla budynkéw mieszkalnych rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub
wielospadowe, o nachyleniu pofaci dachowych od 22° do 45° ;

4) dla budynkow ustugowych i gospodarczo-garazowych rozwigzanie dachow
jako ptaskie lub strome, o nachyleniu pochytych potaci dachowych od 22° do 45°,

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng:

a) 70 % powierzchni dziatki o nr ewid. 1248/10,

b) 20% powierzchni dziatki o nr ewid. 1245/2,

6) maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) 20 % powierzchni dziatki o nr ewid. 1248/10,

b) 60% powierzchni dziatki o nr ewid. 1245/2,

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

8) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:
- dla zabudowy ustugowej min. 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowsg, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 stanowisko przypadajgce na 1 lokal

mieszkalny.
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zmiana studium nr 12 z 2021 r.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry i wskazniki dotyczgce

zagospodarowania i uzytkowania terenu.

e teren P/U

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw zwigzanych z realizacjg
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej nie wieksza niz Ill;

2) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 15,0 m w kalenicy dachu;

3) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub pochytych o nachyleniu
stromych potaci dachowych do 40°;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?.

e teren RM

1) wysokosc¢ zabudowy do Il kondygnacji nadziemnych;

2) realizacja dachow stromych, o kagcie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20" do 45;

3) maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 12,0 m;

4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 60%.

Na podstawie ustawy z 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
dla istniejgcych elektrowni wiatrowych oraz wyznaczonych w planach
zagospodarowania przestrzennego terenach na ktorych dopuszcza sie budowe
elektrowni wiatrowej wyznacza sie odlegfoS¢ ktora jest rowna lub wigksza od
dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegolno$ci wirnik
wraz z fopatami (catkowita wysokoS$c elektrowni wiatrowej).

Lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu podlegajgcego zmianie studium w

Sapiezynie musi uwzglednia¢ ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych, ktére
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dotyczg sposobu zagospodarowania obszaru objetego strefg oddziatywania
elektrowni wiatrowych. Teren ten znajduje sie w strefie oddziatywania planowanej
elektrowni wiatrowej, ktéra jest wyznaczona w Sapiezynie w ,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zespotu elektrowni wiatrowych w rejonie wsi
Obra Nowa, Watkéw, Borzecice, Sapiezyn, Orla, Cegielnia”. Elektrownia wiatrowa
nie zostata do tej pory zrealizowana, i zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami
elektrownia o maksymalnej wysokosci dopuszczonej w m.p.z.p. hie moze powstac ze

wzgledu na znajdujgce sie w blizszym sgsiedztwie budynki mieszkalne.

zmiana studium nr 13 z 2022 r.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry | wskazniki dotyczgce

zagospodarowania i uzytkowania terenu, oznaczonego symbolem MU.

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — do Il
kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkow o wysokosci powyzej 9,0
m w kalenicy dachu;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — do Ill kondygnacji
nadziemnych, Z zakazem realizacji budynkow o wysokosci powyzej 14,0 m
w kalenicy dachu;

3) wysoko$¢ wolnostojgcych  budynkéw  gospodarczo-garazowych —
| kondygnacja, max. 5,6 m w kalenicy dachu;

4) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczo-garazowych
rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci
dachowych od 22° do 45° ;

5) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych oraz zwigzanych
z nimi budynkami gospodarczo-garazowymi rozwigzanie dachow jako ptaskie o
kacie nachylenia pofaci do 12° lub strome o nachyleniu pochylych potaci
dachowych od 22° do 45°,

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki
budowlaney;

7) maksymalng powierzchnige zabudowy dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — 40%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 50%,

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1000 m?,
b) dla zabudowy ustugowej min. 700 m?,
9) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy ustugowej - min. 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni
ustugowey;

b) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny.

4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego

zmiana studium nr 1z2008r.inr3z2011r.

Rejony objete zmiang studium podobnie jak i cata gmina Kozmin Wikp. lezg
w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, w podprowincji  Niziny
Srodkowopolskiej, w makroregionie Niziny Potudniowowielkopolskiej,
w mezoregionie Wysoczyzny Kaliskiej (wedtug ogodlnego podziatu fizjograficznego
Polski J. Kondrackiego). Wedtug szczegoétowego podziatu geomorfologicznego
Niziny Wielkopolskiej (wg B. Krygowskiego) — obszar ten lezy w regionie
Wysoczyzny Kaliskiej i subregionie Rowniny Kozminskiej. Rzezba powierzchni to
ptaska i stosunkowo jednorodna pod wzgledem uksztattowania wysoczyzna moreny
dennej - Rownina Kozminska, o przecietnej wysoko$ci 135 m n.p.m.

Wsréd form przyrodniczych podlegajgcych ochronie na omawianym terenie
nalezy zaliczy¢ zasoby wod powierzchniowych obejmujgcych swym zasiegiem
doliny rzeczne, gtéwnie doline Orli, wraz z siecig zasilajgcych je mniejszych ciekow.
Wg planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wody te
zostaty zaliczone jako obszary szczegolnej ochrony — Zzlewnie chroniong wod
powierzchniowych Baryczy. Projektowane zmiany przeznaczenia terenOw na
elektrownie wiatrowe nie bedg miaty znaczenia na jakoS¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, poniewaz sg to inwestycje bezobstugowe, i w zwigzku z tym nie
bedzie wystepowato zapotrzebowanie na pobor wody i odprowadzanie sciekow.

Z innych komponentow Srodowiska przyrodniczego podlegajgcych ochronie
nalezy wymienic rowniez gleby # Ill i wyzszej klasy bonitacyjnej, wytworzone
z itow pliocenskich przykrytych cienkg warstwg utworow polodowcowych, kompleksu

drugiego (pszenny dobry) oraz kompleksu Zzytniego bardzo dobrego. W miare
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mozliwosci projektowanie i lokalizacja elektrowni wiatrowych powinna obejmowac
tereny o najnizszej klasie bonitacyjnej. Nalezy wymienic rowniez 2 pomniki przyrody
- jesion wyniosty oraz platan klonolistny znajdujgce sie w parku w miejscowosci
Mokronos.

Projektowane obszary dla lokalizacji elektrowni wiatrowych sg wyznaczone
poza obszarami cennymi przyrodniczo. Obejmujg one bowiem gtéwnie grunty

rolniczej przestrzeni produkcyjnej — tereny upraw polowych.

zZmiana studium nr 5 z 2013 r.

Prowadzona dziatalno§¢ wydobywcza w rejonie Szymanowa musi
uwzglednia¢ zachowanie wszelkich przepiséw i norm w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych, w tym takze przez maksymalne ograniczenie
zrzutéw zanieczyszczen (w szczegolnosci substancji toksycznych oraz innych
substancji  ropopochodnych  zwigzanych z pracg pojazdow | urzgdzen
wydobywczych).

W sgsiedztwie terenu przeznaczonego pod powierzchniowg eksploatacje
kruszywa w zmianie studium z 2013 r. nie wystepujg wieksze zbiorniki wod
powierzchniowych, oraz brak jest uje¢ wod podziemnych. Wody opadowe
I roztopowe nalezy zagospodarowywacC zgodnie z przepisami odrebnymi.

Eksploatacja kopalin nie moze wptywac ujemnie na jakoS¢ wod podziemnych.

zmiana studium nr 6 z 2014 r.

Przy realizacji obiektow | urzgdzen zwigzanych z terenem obiektow
produkcyjnych, Skfadow i magazynow, zabudowy  ustugoweyj, oraz

zagospodarowaniem odpadow w Watkowie nalezy zwroéci¢ szczegolng uwage na:

- Zzakazuje sie odprowadzania zanieczyszczen, szczegolnie substancji
biogennych, organicznych i toksycznych do gruntu i do wod powierzchniowych,

- nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ podtoze w celu ograniczenia przedostawania
Sie zanieczyszczen do gruntu i wod powierzchniowych oraz podziemnych,

- Scieki oraz wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z
przepisami odrebnymi. Scieki powstajgce w wyniku realizacji i funkcjonowania
inwestycji w ramach infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami

nalezy odprowadzac¢ do oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Dopuszcza sie realizacje zbiornikow bezodptywowych, w zakresie zgodnym z
przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska,

- masy ziemne, w szczegolnoSci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej
kolejnoSci zagospodarowa¢ w granicach dziatki, a w sytuacji gdy nie beda
mogty by¢ w ten sposob wykorzystane, wywozi¢c w miejsce wskazane przez
wtasciwg stuzbe administracyjng,

- gromadzenie odpadow musi by¢ prowadzone na wydzielonym miejscu, w
sposob zgodny z wojewodzkim planem gospodarki odpadami oraz przepisami
odrebnymi,

- funkcjonowanie obiektow musi uwzglednia¢ zachowanie standarddéw jakoSci
klimatu akustycznego w Srodowisku, okreSlonych w rozporzgdzeniu w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku,

- ustalenia studium muszg uwzgledniac wymagania Rozporzgadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie sktadowisk odpaddéw,

- iInwestycje nalezy realizowac oraz prowadzi¢ zgodnie z przepisami dotyczgcymi
ochrony powietrza, w tym dotyczgcymi ewentualnej koniecznoSci realizacji

Zieleni izolacyjnej.

zmiana studium nr 7 z 2014 r.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wyznaczony teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy objagé ochrong akustyczna.

zmiana studium nr 8 z2015r., nr 9 z2017r., nr 10 z 2018r.,

Prowadzone dziatalnoSci zwigzane z funkcjg produkcyjng i ustugowa, a takze
terenami wyznaczonymi pod zabudowe ustugowa, w tym ustugi sportu i rekreacji nie
mogg powodowac przekroczenia standardow jakosSci Srodowiska okreSlonych
przepisami odrebnymi, poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

z zastrzezeniem art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

oddziatywac na Srodowisko.
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Inwestycje muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ochrony Srodowiska,
w szczegolnosci dotyczgcymi ochrony przed hatasem oraz ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych.

Przy realizacji obiektow i urzadzen na przedmiotowych terenach nalezy

zwrocic szczegolng uwage na:

- Scieki oraz wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z
przepisami odrebnymi.

- masy ziemne, w szczegolnoSci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej
kolejnoSci zagospodarowac w granicach dziatki, a w sytuacji gdy nie bedg mogty
by¢ w ten sposob wykorzystane, wywozi¢c w miejsce wskazane przez wtasciwg
stuzbe administracyjng,

- gromadzenie odpadow musi by¢ prowadzone na wydzielonym miejscu, w
sposob zgodny z wojewddzkim planem gospodarki odpadami oraz przepisami
odrebnymi,

- funkcjonowanie obiektéw musi uwzglednia¢ zachowanie standarddéw jakoSci
klimatu akustycznego w Srodowisku, okreSlonych w rozporzgdzeniu w sprawie

dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku.

zmiana studium nr 11 z 2019 r.

Przy sporzgdzaniu planu miejscowego wyznaczony teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy objg¢ ochrong akustyczng. Ponadto
funkcjonowanie obiektow i urzgdzen zwigzanych z funkcjg ustugowg musi uwzgledniac
zachowanie standardow akustycznych w Srodowisku, okreSlonych w przepisach
odrebnych, i nie moze powodowac ich przekroczenia na terenach objetych ochrong
akustyczna.

Cenny drzewostan wystepujgcy na objetym opracowaniem, zwtaszcza w jego
zachodniej czesci powinien zostac zachowany. Ze wzgledu na sgsiedztwo terenow
mieszkaniowych na obszarze objetym zmiang studium nalezy ustalic zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze Ilub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej

i urzgdzen infrastruktury techniczney.
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zmiana studium nr 12 z 2021 r.

Prowadzona dziatalno$¢ zwigzana z funkcjg produkcyjng i ustugowg nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreSlonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z zastrzezeniem

art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

Zakazuje sie realizacji przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco

oddziatywac na srodowisko.

Inwestycje muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ochrony srodowiska,
w szczegolnosci dotyczgcymi ochrony przed hatasem oraz ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych.

Przy realizacji obiektow i urzgdzen na przedmiotowym terenie nalezy zwrocic
szczegolng uwage na:

- Scieki oraz wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z
przepisami odrebnymi.

- masy ziemne, w szczegolnosci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej
kolejnoSci zagospodarowac w granicach dziatki,

- gromadzenie odpadow musi by¢ prowadzone na wydzielonym miejscu,
w sposob zgodny z wojewodzkim planem gospodarki odpadami oraz przepisami
odrebnymi,

- funkcjonowanie obiektow musi uwzglednia¢ zachowanie standarddéw jakoSci
klimatu akustycznego w Srodowisku, okreSlonych — w rozporzgdzeniu w sprawie

dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku.

Fragment lasu znajdujgcy sie na dziatce w Starej Obrze powinien zostac
zachowany. Walory krajobrazowe omawianych fragmentow terenu nie powinny ulec
wiekszym zmianom. Teren w Starej Obrze znajduje sie w ramach zwartej zabudowy
wsi, natomiast zabudowa zagrodowa w Sapiezynie nawigzuje do istniejgcych

gospodarstw, ktore sg w okolicy.
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zmiana studium nr 13 z 2022 r.

Przy sporzgdzaniu planu miejscowego wyznaczone tereny zabudowy
mieszkaniowej nalezy objg¢ ochrong akustyczng. Ponadto funkcjonowanie obiektéw
i urzgdzen zwigzanych z funkcjg ustugowg musi uwzglednia¢ zachowanie standardéw
akustycznych w Srodowisku, okreSlonych w przepisach odrebnych, i nie moze
powodowac ich przekroczenia na terenach objetych ochrong akustyczng.

Projektowana nowa zabudowa powinna stanowi¢ kontynuacje terenow juz
zabudowanych pod wzgledem architektonicznym. Rozpatrywany kwartat zabudowy
bedzie stanowi¢ przestrzenne wypetnienie istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie przy
ul. Benedykta z Kozmina oraz zakftadow produkcyjnych zlokalizowanych po

wschodniej stronie.

Zalecenia w zakresie ochrony przestrzennych waloréw kulturowych
krajobrazu i srodowiska przyrodniczego.

Wieze sitowni wiatrowych sg nosnikami o duzych parametrach
wysokosciowych, stanowigce dominanty wysokoSciowe, ktorych realizacja bedzie
miata wplyw na otaczajgcy krajobraz i srodowisko. W celu ochrony zabytkowego
krajobrazu i jego ksztattowania oraz Srodowiska przyrodniczego  zaleca sie
stosowanie nizej wymienionych zasad:

1) Spod lokalizacji elektrowni wiatrowych powinny by¢ wytgczone:
- przedpola ekspozycji z drog o nawierzchni utwardzonej na sylwetki
historycznych uktadéw osadniczych,
- obszary wykluczone z zainwestowania ze wzgledow kulturowych.

2) Nalezy zachowac istniejgce i wprowadzac¢ nowe zadrzewienia $rodpolne.

3) Nalezy przeksztatcac krajobraz réwnin rolniczych poprzez wprowadzanie
pasmowych | kepowych zadrzewien i zakrzewiern wokot zbiornikow, wzdtuz ciekow
wodnych, rowow melioracyjnych, wododziatow, miedz, drog i skarp.

4) Zagospodarowanie | retencjonowanie wod opadowych w kierunku
umozliwiajgcym zwiekszenie zasilania wod podziemnych.

5) Ochronie konserwatorskiej podlegajg historyczne cmentarze grzebalne

wszystkich wyznan oraz ich pozostafoSci.
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6) Nalezy utrzymacC przebieg i przekrdj drég krajobrazowych, odnawiac
obsadzenia tymi samymi gatunkami drzew, utrzymywac w Sprawnosci technicznej
nawierzchni utwardzonych.

7) Nie nalezy stosowac zuzlu, gruzu itp. materiatow do modernizacji drog.

8) Wierzchnig, najbardziej zyzng warstwe gleby w trakcie prowadzenia prac
budowlanych nalezy zdjgc¢ i wykorzystac w innym miejscu.

9) Lokalizacja nowych zadrzewien powinna by¢ usytuowana w odlegto$ci min.
200 m od planowanych lokalizacji turbin wiatrowych.

10) Lokalizacja elektrowni powinna by¢ ustalona mozliwie najblizej istniejgcych
drég, co pozwoli zapobiec degradacji terenu w czasie budowy i pOzniejszej ich
eksploatacji.

11) Dla catego pasma lokalizacji sitowni wiatrowych nalezy sporzgdzi¢ studium
krajobrazowe.

12) Przy sporzgdzaniu planu zagospodarowania przestrzennego dla
elektrowni wiatrowych nalezy opracowac analize architektoniczno-urbanistyczng
terenu okreSlajgcg oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na ofoczenie
zabytku, z uwzglednieniem osi  widokowych | przestrzeni krajobrazowych.
Inwestycje kazdorazowo nalezy uzgodni¢c Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspoéfczesnej.

Na obszarze miasta i gminy Kozmin Wilkp., w tym na terenach objetych

zZmiang studium znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.

GMINA KOZMIN

BORZECICE

1. Szkota Podstawowa, mur., |. 30-te XX w.

Figura Chrystusa Nauczajgcego, drewn., k. XIX w.
Figura Chrystusa Zmartwychwstatego, mur., po 1910 r.
Dom nr 26, mur., 1933 r.

Dom nr 93, drewn.-glin., 4 ¢w. XIX w.

Dom nr 94, drewn-glin., 4 ¢w. XIX w.

Dom nr 105, drewn-glin., 4 ¢w. XIX w.

N>R
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8. Dom nr 144, mur., ok. 1910r.

BORZECICZKI

9. Zespot koscielny p.w. $w. Marcina :
a) kosciot parafialny, mur., k. XVI w.
b) sala parafialna, mur., po 1900 r.
¢) organistowka ob. dom nr 2, mur., k. XIX w.
d) kostnica przy kosciele, mur., 1 éw. XX w.
e) plebania, mur., 1852 r.
f) obora przy plebanii, mur., ok. 1910 r.
g) stodota przy plebanii, mur., ok. 1910 r.

10. Zespot patacowy :
a) patac, mur.,
b) rzadcowka ob. nr 29, mur., 3/ 4 ¢w. XIX w.
¢) zarzgdcowka ob. szkota, mur., 1868 r.
d) czworak, ob. nr 28, mur., 4 ¢w. XIX w.
e) czworak, ob. nr 43, mur., 1 ¢w. XX w.
f) czworak ob. nr 45, mur., ok. 1910 r.
g) o$miorak ob. nr 46, mur., 1902 r.
h) obora dworska, mur., k. XIX w.
i) obora dworska, mur., k. XIX w.
J) magazyny dworskie d. obora, mur., ok. 1910 r.
k) stajnie dworskie, mur., ok. 1910 r.
l) spichlerz dworski, mur., k. XIX w.
f)kuznia dworska, mur., k. XIX w.
m)sitownia dworska, mur., ok. 1910 r.
n)pradnica patacowa koto domu stangreta, mur/ szach., ok. 1899 r.
o)lodownia dworska, mur., k. XIX w.
p)dom ogrodnika nr 12, w parku patacowym, mur., 1 pot. XIX w.
r)d. dom stuzby patacowej nr 13, mur., 1899 r.
s)chlew d. stajnia przy domu nr 13, mur., ok. 1899 r.
t)d. wozownia przy domu nr 13, mur., ok. 1899 r.
u)dom nr 14, d. dom stragenta i stajnia, mur., k. XIX w.
w)brama wjazdowa do parku patacowego, mur., 4 ¢w. XIX w.
y) park krajobrazowy 2 pot. XIX w.
11.Szkota ob. dom nr 4, mur., ok. 1900 r.
12. Karczma ob. dom nr 3, mur., k. XIX w.
13. Wozownia i stajnie przy karczmie ob. nr 3, mur., k. XIX w.
14.Dom nr 5, mur., k. XIX w.

CEGIELNIA

15. Kapliczka przydrozna z figurg Sw. Wawrzynca, mur., k. XIX w.
16.Zagroda nr 7 :

17.Obora, mur., k. XIX w.

18.Dom nr 5, mur., 1885 r.

19. Stodofa nr 6, drewn., k. XIX w.



CZARNY SAD

20. Zespot folwarczny :
a) szesciorak ob. nr 19, mur., k. XIX w.
b) oSmiorak ob. nr 21 — 22, mur., k. XIX w.
¢) dom woznicy ob. nr 16, mur., k. XIX w.
d) obora dworska, mur., k. XIX w.
e) stodota dworska mur., k. XIX w.
f) winiarnia dworska, mur., k. XIX w.
g) kuznia dworska, mur., k. XIX w.
h) resztki parku, XIX /XX w.
i) figura Matki Boskiej w parku dworskim, fund. 15V 1896 r.

21.Dom nr 12, glin-mur., 2 pot. XIX w.
22.Dom nr 14, drewn-glin., 2 pot. XIX w.

DEBIOGORA

23. Zespot podworski :
a) czworak ob. nr 7, mur., ok. 1910 r.
b) czworak ob. nr 8, mur., ok. 1910 r.
c) obora dworska, mur., ok. 1910 r.
d) kuznia ob. dom nr 2, mur., ok. 1900 r.
e) spichlerz dworski, mur., ok. 1910 r.
f) pozostato$ci ogrodzenia patacowego, mur., ok. 1909 r.
g) park krajobrazowy, pocz. XX w.

DEBOWIEC

24. Zespot podworski :
a) dwojak, mur., k. XIX w.
b) czworak, mur., k. XIX w.
¢) stodota dworska, szach.-drewn. k. XIX w.
d) spichlerz dworski, mur., k. XIX w.

GALAZKI
25. Zespot dworski :
a) dwor nr 27, mur., 1 ¢w. XX w.
b) czworak, mur., ok. 1915 r.
c) resztki parku krajobrazowego, 1 ¢w. XX w.

26.Dom nr 19, glin.-drewn., 4 ¢w. XIX w.

GOSCIEJEW

27.Zespot podworski :
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a) kurnik dworski ob. dom nr 6, mur., ok. 1910 r.
b) obora dworska, mur., k. XIX w.

¢) spichlerz dworski, mur., k. XIX w.

d) narzedziownia dworska, mur., k. XIX w.

e) resztki parku krajobrazowego, 2 pot. XIX w.

28. Szkota Podstawowa ob. przedszkole, mur., I. 30-te XX w.

29. Budynek szkolny gospodarczy, mur., I. 30-te XX w.

30. Figura przydrozna, drewn., 1921 r.

31. Kapliczka przydrozna, mur., ok. 1910 r.

32.Dom dréznika kolejowego ob. dom nr 12, mur., ok. 1900 r.
33.Dom nr 13, mur., ok. 1890 r.

34.Dom nr 33, drewn-glina, ok. 1880 r.

35.Dom nr 40, mur., ok. 1910 .

GORECZKI

36. Zespot patacowy :
a) pafac,
b) czworak ob. dom nr 4, mur., 4 ¢w. XIX w.
¢) czworak ob. dom nr 8, mur., 4 ¢w. XIX w.
d) dwojak ob. dom nr 5, mur., ok. 1900 .
e) oSmiorak ob. dom nr 9, mur., 4 ¢w. XIX w.
f) dom ogrodnika, ob. nr 2, mur., 4 ¢w. XIX w.
g) kuznia dworska, mur., k. XIX w.
h) obora dworska, mur., k. XIX w.
i) winiarnia dworska, mur., k. XIX w.
J) jatownia dworska ob. obora, mur., 4 ¢w. XIX w.
k) stajnie dworskie, mur., k. XIX w.
l) stodotfa dworska, mur., k. XIX w.
1) spichlerz dworski, mur., 4 ¢w. XIX w.
m) magazyn zboza dworski, mur., 1 ¢w. XX w.
n) kuznia i warsztat kotodziejski, mur., k. XIX w.
o)lodownia przy patacu, mur., k. XIX w.

p)kapliczka przy dziedzincu dworskim, gospodarczym, mur., k. XIX w.

r) pozostatosci park, k. XIX w.
KANIEW

37.Szkota Podstawowa ob. nr 30, mur., p. 1890 r.
38. Figurka przydrozna, mur., ok. 1910 r.

39.Dom nr 1, mur., 2 pot. XIX w.

40.Dom nr 9, mur., 1927 r.

41.Dom nr 12, mur. (glina), 4 ¢w. XIX w.

42.Dom nr 13, mur., 1918 r.

43.Dom nr 27, mur., 1908 r.

44.Dom nr 35, mur., 1928 r.
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KLATKA
45.Dom nr 2, mur., ok. 1910 r.
LIPOWIEC

46. Zagroda nr 10 :
a) dom, mur., 1906 r.
b) obora i bud. mieszkalny, mur., 1906 r.

47.Dom nr 3, mur., ok. 1900 r.
48.Dom nr 9, mur., 4 ¢w. XIX w.
49.Dom nr 14, mur., po 1910 .
50.Dom nr 15, mur., 1904 r.
51.Dom nr 24, mur., po 1900 r.
52.Dom nr 25, mur., k. XIX w.
53.Dom nr 26, mur., ok. 1900 r.

MOKRONOS

54. Zespot koscielny p.w. Najswietszej Maryi Panny Whniebowzigtej :
a) kosciot parafialny, mur., ok. 1865 — 1880 r.

b) grobowiec rodziny Snaderéw na cm. przykoscielnym, mur., k. XIX w.

¢) nagrobek M.Kulinskiego, mur., 1920 r.

d) nagrobek Z. Majewicza, mur., 1921 r.

e) plebania, mur., k. XIX w.

f) obora przy plebanii, mur., ok. 1910 r.

g) ogrodzenie przy kosciele parafialnym, mur., ok. 1889 r.

55. Zespot dworski :
a) dwor, mur., ok. 1900 r.
b) rzadcowka ob. nr 73, mur., ok. 1900 r.
¢) czworak ob. dom nr 74, mur., ok. 1900 r.
d) park dworski, XIX w.

56. Zajazd ob. dom nr 66, mur., ok. 1890 r.

57. Piekarnia ob. dom nr 64, mur., ok. 1910 r.

58. Poczta i mieszkania, mur., ok. 1920 r.

59. Kapliczka mur. z drewn. figurg sw. Nepomucena, k. XIX w.
60. Wiatrak — koZlak nr 30, drewn., 1757 r. przeniesiony 2 pot. XIX w.
61.Dom nr 11, mur., ok. 1920 r.

62.Dom nr 12, mur., ok. 1900 r.

63.Dom nr 19, glin., mur., k. XIX w.

64.Dom nr 25, mur., I. 30-te XX w.

65.Dom nr 63, mur., 1912r.

66.Dom nr 67, mur., 1912 r.

MYCIELIN

67. Budynek nadle$nictwa, mur., 1 ¢w. XX w.
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68.Dom i obora nr 3, mur., 1894 r.
NOWA OBRA

69. Rogatka ob. dom nr 73, mur., k. XIX w.
70. Szkota ob. dom nr 6, mur., ok. 1900 r.
71.zagroda nr 75 :

a) dom, mur., ok. 1900 r.

b) obora, mur., po 1900 r.

72.Dom nr 32, mur., ok. 1910 r.
73.Dom nr 33, mur., ok. 1900 r.
74.Dom nr 34, mur., 1913 r.
75.Dom nr 74, mur., 1909 r.

ORLA

76.Zespot patacowy :
a) patac ob. mieszkania, mur., k. XIX w.
b) dwojak nr 54, mur., k. XIX w.
¢) czworak nr 40, mur., k. XIX w.
d) czworak nr 43, mur., k. XIX w.
e) czworak nr 44, mur., 1892 r.
f) czworak nr 46, mur., k. XIX w.
g) czworak nr 47, mur., k. XIX w.
h) budynek stuzby folwarcznej, mur., k. XIX w.
i) obora dworska, mur., k. XIX w.
J) spichlerz dworski, mur., k. XIX w.
k) stajnie dworskie ob. obora, mur., k. XIX w.
l) stajnie dworskie dla koni roboczych ob. chlew, mur., k. XIX w.
{)stodota dworska ob. obora, mur., k. XIX w.
m) gorzelnia dworska, mur., k. XIX w.
n) warsztaty kowalski dworskie, mur., k. XIX w.
0) most kamienny dworski, mur., k. XIX w.
p)brama wjazdowa na dziedziniec gospodarczy, mur., k. XIX w.
r) resztki parku patacowego, k. XIX w.

77.Szkota i punkt biblioteczny ob. nr 12, mur., po 1890 r.
78.Dom starcoéw ob. nr 1, mur., 4 ¢w. XIX w.

79.Dom nr 2, szach.-glina, k. XIX w.

80.Dom nr 11, mur., k. XIX w.

POGORZALKI MALE

81.Zagroda nr 12 :

a) dom, mur.-glina, k. XIX w.

b) stodota, szach., k. XIX w.
82.Dom nr 18, drewn-mur., k. XIX w.
83.Dom nr 20, szach., k. XIX w.
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POGORZALKI WIELKIE

84. Grobowiec na cmentarzu, mur., k. XIX w.
85.Zagroda nr 21 :

a) dom, mur., ok. 1900 r.

b) chlewnia, drewn-mur., ok. 1900 r.

¢) stodota szach-mur., ok. 1900 r.

86.Dom nr 16, glina, 4 ¢w. XIX w.
87.Dom nr 22, mur., 1908 r.

PSIE POLE

88. Zespot patacowy :
a) patac ob. mieszkania, mur., 3 ¢w. XIX w.
b) d. czworak, mur., XIX / XX w.
¢) obora patacowa, mur., XIX / XX w.
d) spichlerz patacowy, mur., XIX / XX w.
e) stodota | patacowa, mur., XIX /XX w.
f) stodota Il patacowa, mur., XIX / XX w.
g) kuznia ob. mieszkania, mur., XIX / XX w.
h) pozostato$ci ogrodzenia patacowego, mur., k. XIX w.
i) resztki parku, k. XIX w.

SERAFINOW

89. Zespot koscielny p.w. $w. Rozalii :
a) kosciot filialny, drewn., 1707 r.
b) ogrodzenie koSciota, mur., k. XIX w.
90. Zespot dworski :
a) dworek przy koSciele filialnym, mur., XIX / XX w.
b) czworak i obora dworska ( przy plebanii ), mur., k. XIX w.
c) park dworski, 2 pot. XIX w.
91.Obora przy nr 27, mur., k. XIX w.

SKALOW
92. Zespot dworski :
a) dwor ob. mieszkania, mur., 1 ¢w. XX w.
b) stodota dworska, mur., ok. 1910 r.
c¢) park dworski, k. XIX w.

93.Dom nr 2, mur., 1921 r.

STANIEW

94. Zespot dworski :
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a) dwor, mur., 1 ¢w. XIX w., k. XIX w.

b) czworak, mur., XIX /XX w.

c) strozowka dworska, mur., k. XIX w.

d) obora dworska I, mur., ok. 1910 r.

e) obora dworska Il, mur., ok. 1910 r.

f) obora dworska Ill, mur., k. XIX w.

g) spichlerz dworski, mur., k. XIX w.

h) stodota dworska, drewn-mur., 4 ¢. XIX w.

i) brama wjazdowa na dziedziniec dworski, mur., k. XIX w.
J) resztki parku dworskiego, 2 pot. XIX w.

95. Szkota ob. nr 6, mur., 1 éw. XX w.
96.dom nr 46, mur., 4 cw. XIX w.

STARA OBRA

97.Zespot dworski :
a) dwor, mur., 1 pot. XIX w., k. XIX w.
b) d. rzgdcoéwka ob. nr 64, mur., ok. 1910 r.
¢) czworak ob. nr 65, mur., 4 ¢w. XIX w.
d) czworak ob. nr 68, mur., ok. 1900 r.
e) czworak ob. nr 70, mur., k. XIX w.
f) czworak ob. nr 73, mur., ok. 1900 r.
g) o$miorak ob. nr 72, mur., k. XIX w.
h) obora dworska I, mur., 4 ¢w. XIX w.
i) obora dworska Il, mur., k. XIX w.
J) obora dworska Ill, mur., k. XIX w.
k) stajnie dworskie ob. magazyny, mur., k .XIX w.
|) stodota dworska, szach-mur., k. XIX w.
1) stodota ob. obora, mur., k. XIX w.
m) spichlerz patacowy, mur., k. XIX w.
n) kuznia dworska, mur., ok. 1900 r.
o) stolarnia dworska, mur., k. XIX w.
p) gorzelnia dworska, mur., k. XIX w.
r) brama wjazdowa na dziedziniec dworski, mur., k. XIX w.
s) brama wjazdowa na dziedziniec gospodarczy, mur., k. XIX w.
t) pozostatoSc parku dworskiego, 2 pot. XIX w.

98. Szkota Podstawowa, mur., ok. 1910 r.

99. Figurka przydrozna Matki Boskiej, drewn., k. XIX w.
100. Remiza OSP, mur., |. 30-te XX w.

101. Karczma i wozownia od. dom nr, mur., ok. 1900 r.
102. Dom nr 1, glin-mur., 4 ¢w. XIX w.

SUSNIA

103. Kapliczka przydrozna, mur., ok. 1900 r.
104. Dom nr 1, glina, ok. 1880 .
105. Dom nr 12, drewn-mur., ok. 1900 r.



WALERIANOW
106. Szkota, mur., po 1885 r.
WALKOW

107. Zespot koScielny p.w. Narodzenia NMP
a) kosciot parafialny, mur., 1848 r.
b) plebania ob. nr 18, mur., 1882 r.
c¢) sala katechetyczna ob. nr 16, mur., 1910 r.
d) kostnica przy kosciele, mur., ok. 1842-48 r.
e) grobowiec rodziny Jerychoéw na cmentarzu katolickim, mur., 4 ¢w. XIX w
f) figura $w. J6zefa przed koSciotem, drewn., k. XIX w.
g) brama cmentarna, mur., 1868 r.
108. Zajazd ob. dom nr 9, mur., 4 ¢w. XIX w.
109. d. Zajazd ob. klub rolnika, mur., pot. XIX w.
110. Dom nr 6, mur., 1928 r.
111. Dom nr 24, mur., ok. 1900 r.
112. Dom nr 26, drewn-glina, 4 ¢w. XIX w.
113. Dom nr 35, mur-glina, 4 ¢w. XIX w.
114. Dom nr 41, mur-glina, 4 ¢w. XIX w.
115. Dom nr 56, drewn., 4 ¢w. XIX w.

WROTKOW

116. Zespot dworski :
a) dwor ob. nr 52, mur., 1872 r.
b) czworak ob. dom nr 54, drewn., k. XIX w.
c) czworak ob. nr 65, mur., 1899 r.
d) pozostato$ci parku dworskiego, 2 pot. XIX w.

117. Zespot Stacji PKP Wrotkow :
a) budynek stacji, mur., ok. 1920 r.
b) magazyn stacji, mur., ok. 1920 r.
¢) budynek dréznika kolejowego, mur., ok. 1920 r.

118. Szkota, mur., I. 30-te XX w.
119. Dom nr 9, mur., 1924 r

WYREBIN
120. Szkofta i punkt biblioteczny, mur., ok. 1900 r.

121. Dom nr 15, glin., ok. 1880 r.
122. Dom nr 23, mur., k. XIX w.
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9

MIASTO KOZMIN

Zespot koscielny p.w. NMP i sw. Wawrzynca :

a) kosciot parafialny, mur., 1462 r., przed 1671 r.

b) plebania, pl. Niepokalanego Serca NMP nr 1, mur., 1910r.

c) dom parafialny, pl. Niepokalanego Serca NMP nr 2, mur., XIX/XX w.
d) mur wokot koSciota parafialnego, mur., k. XIX w.

Zespot klasztorny pobernardynski ul. Klasztorna :

a) kosciot bernardynow p.w. NMP i 8. Stan., mur., 1648-49 r.

b) klasztor bernardynéw ob. dom poprawczy, mur., 1648-1728 r.
¢) dziedziniec kruzgankowy, mur., 2 ¢w. XVIII w.

d) wieza bramna prowadzgca na dziedziniec, mur., 2 ¢w. XVIII w.

Kosciot fil. p.w. $w. Tréjecy, drewn., 1570 r.

Cmentarz katolicki :

a) kaplica grobowa n.n., mur., 1919-r.

b) grobowiec Balcerkéw, mur., 1926 r.

Cmentarz migjski :

a) kaplica cmentarna, mur., XIX w.

b) grobowiec Chostawskich z Czarnego Sadu, mur., 4 ¢w. XIX w.
c¢) grobowiec Barttomieja Kapusciniskiego, mur., 1922 r.

d) grobowiec Orylow, mur., 1922 r.

Gazownia, mur., pocz. XX w.
ul. Borecka d. ul. 1 Maja

Zespot szkot nr 28, mur., ok. 1930 r.
Dom starosty ob. 2 internat L.O. nr 23, mur., ok. 1910 r.

Dom nr 1, mur., 4 éw. XIX w.

10 Dom nr 2, mur., 2 pot. XIX w.

11 Dom nr 3, mur., k. XIX w.

12 Dom nr 4, mur., k. XIX w.

13 Dom nr 5, mur., k. XIX w.

14 Dom nr 6, mur., 1905 r.

15 Dom nr 9, szach., 1 pot. XIX w.

16 Dom nr 12, mur., k. XIX w.

17 Dom nr 13, mur., 1 pot. XIX w.



18 Dom nr 14, mur., 4 ¢w. XIX w.

19 Dom nr 16, mur., k. XIX w.

20 Dom nr 18, mur., I. 20-te XX w.

21 Dom nr 20, mur., k. XIX w.

22 Dom nr 25, mur., 1 éw. XIX w.
ul. Cieszynskiego

23 Dom nr 13, mur., 1935 r.

24 Dom nr 15, mur., I. 30-te XX w.
ul. Farna

25 Dom nr 1, mur., k. XIX w.
26 Dom nr 3, mur., k. XIX w.

ul. Florianska
27 Stodota nr 1, drewn., XIX/XX w.
28 Dom nr 12, mur., 1937 r.
29 Dom nr 14, mur., XIX/XX w.
30 Dom nr 19, mur., I. 30-te XX w.
31 Dom nr 23, mur., ok. 1930 .
32 Stodota ( posesja ul. Klasztorna nr 50 ), mur., pocz. XX w.
33 Stodota, mur., pocz. XX w.
34 Stodota, mur., pocz. XX w.
35 Stodota, mur., pocz. XX w.

36 Stodota, mur., pocz. XX w.
ul. Glinki

37 Szkota Podstawowa, nr 11, mur., 3/ 4 éw. XIX w.
38 Dom nr 2, mur., k. XIX w.

39 Dom nr 6, mur., pocz. XX w.
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40 Dom nr 8, mur., I. 20-te XX w.
41 Dom nr 15, mur., 4 ¢w. XIX w.
42 Dom nr 17, mur., XIX/XX w.
43 Dom nr 19, mur., k. XIX w.

44 Dom nr 20, mur., pocz. XX w.
45 Dom nr 28, mur., XIX/XX w.
46 Dom nr 30, mur., XIX/XX w.

47 Dom nr 32, mur., 4 ¢w. XIX w.

ul. Grebowska

48 Dom nr 1, mur., I. 20-te XX w.
49 Dom nr 2, mur., 4 ¢w. XIX w.
50 Dom nr 3, mur., pocz. XX w.
51 Dom nr 4, mur., pot. XIX w.
52 Dom nr 5, mur., I. 30-te XX w.
53 Dom nr 8, mur., pot. XIX w.
54 Dom nr 10, mur., k. XIX w.

55 Dom nr 12, mur., 2 pot. XIX w.

ul. T. Gryszczynriskiego

56 Dom nr 1, szach., 1 pot. XIX w.
57 Dom nr 2, mur., 2 pot. XIX w.
58 Dom nr 3, mur., k. XIX w.

59 Dom nr 4, mur., k. XIX w.

60 Dom nr 5, mur., k. XIX w.

61 Dom nr 6, mur., 1 pot. XIX w.
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62 Dom nr 7, mur., k. XIX w.
63 Dom nr 11, mur., k. XIX w.
ul. Kilinskiego.
64 Dom nr 2, mur., 2 pot. XIX w.
65 Dom nr 3, mur., pocz. XX w.
66 Dom nr 4, mur., k. XIX w.
67 Dom nr 5, mur., 2 pot. /3 ¢w./ XIX w.
68 Dom nr 6, mur., k. XIX w.
69 Dom nr 7, mur., k. XIX w.

ul. Klasztorna.
70 Dom nr 39 ob. zaktad wychowawczy przy klasztorze, mur., 3 ¢w. XIX w.

71 Dom nr 41 ob. zaktad wychowawczy przy klasztorze, mur., 3 ¢w. XIX w.
72 d. Gimnazjum ob. S.P. nr 30, nr 29, mur., pocz. XX w.

73 Dom Poczta nr 16, mur., 1891 r.
74 Dom nr 1, mur., 2 pot. XIX w.
75 Dom nr 2, mur., k. XIX w.

76 Dom nr 3, mur., XIX w.

77 Dom nr 4, mur., 1934 r.

78 Dom nr 5, mur., 2 pot. XIX w.
79 Dom nr 6, mur., 1908 r.

80 Dom nr 8, mur., 1 ¢w. XX w.
81 Dom nr 9, mur., 4 ¢éw. XIX w.
82 Dom nr 10, mur., k. XIX w.
83 Dom nr 11, mur., k. XIX w.
84 Dom nr 12, mur., XIX /XX w.

85 Dom nr 14, mur., 4 éw. XIX w.
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86 Dom nr 15, mur., 4 éw. XIX w.

87 Dom nr 17, szach., 1 pot. XIX w.

88 Dom nr 19, mur., ok. pot. XIX w.

89 Dom nr 20, mur./ szach., 4 éw. XIX w.
90 Dom nr 21, mur., 3 ¢éw. XIX w.

91 Dom nr 22, mur., 3 ¢w. XIX w.

92 Dom nr 23, mur., 3 ¢w. XIX w.

93 Dom nr 24, szach., 3 ¢w. XIX w.

94 Dom nr 25, mur., 3 ¢w. XIX w.

95 Dom nr 26, szach., 3 ¢w. XIX w.

96 Dom nr 27, mur., 1 ¢w. XX w.

97 Dom nr 28, szach./ mur., 1 pot. XIX w.

98 Dom nr 30, mur., 4 ¢w. XIX w.
99 Dom nr 31-33, mur., k. XIX w.
100 Dom nr 32, mur., 1 pot. XIX w.
101 Dom nr 34, mur., 4 éw. XIX w.
102.Dom nr 35, mur., I. 90-te XIX w.
103.Dom nr 36, mur., 3 ¢w. XIX w.
104.Dom nr 38, mur., k. XIX w.
105.Dom nr 40, mur., 3 éw. XIX w.
106.Dom nr 42, mur., 3 éw. XIX w.
107.Dom nr 43, mur., pocz. XX w.
108.Dom nr 44, mur., 1904 r.
109.Dom nr 45, mur., pocz. XX w.

110.Dom nr 46, mur., k. XIX w.
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111.Dom nr 47, mur., . 30-te XX w.
112.Dom nr 48, mur., k. XIX w.
113.Dom nr 52, szach./ mur., 4 éw. XIX w.
114.Dom nr 54, mur., k. XIX w.
115.Dom nr 56, szach., 1 pot. XIX w.
116.Dom nr 58, mur., ok. pot. XIX w.
117.Dom nr 64, mur., ok. pot. XIX w.
118.Dom nr 68, mur., pocz. XX w.
119.Dom nr 70, mur., 1935-37 r.

ul. KosScielna
120.Dom nr 3, mur., XIX/ XX w.
121.Dom nr 5, mur., pocz. XX w.
122.Dom nr 7, mur., XIX/ XX w.
123.Dom nr 9,
124.Dom nr 11,
125.Budynek magazynowy nr 13, mur., I. 20-te XX w.

ul. KosciuszkKi
126.Dom nr 1, mur., 2 pot. XIX w.
127.Dom nr 2, mur., pocz. XX w.
128.Dom nr 4, mur., XIX / XX w.
129.Dom nr 6, mur., 1 pot. XIX w.
130.Dom nr 8, mur., 4 ¢w. XIX w.
131.Dom nr 9, mur., pot. XIX w.

132.Dom Il nr 9, mur., 4 éw. XIX w.
133.Dom nr 10, mur., k. XIX w.

134.Dom nr 12, mur./ szach., 1 pot. XIX w.
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135.Dom nr 12 a, mur., 1 pot. XIX w.
136.Dom nr 14, mur., pot. XIX w.
137.Dom nr 16, mur., pot. XIX w.
ul. Krotoszyriska
138.Szkota ob. urzgd M. i Gm. nr 16, mur., k. XIX w.
139.d. szpital Sw. Ducha nr 12, mur., 2 pot. XVIII w.
140.Wiatrak przy szosie nr 27 koZzlak, drewn., XIX w.
141.Dom nr 1, mur., 4 ¢w. XIX w.
142.Dom nr 2, mur., k. XIX w.
143.Dom nr 3, mur., k. XIX w.
144.Dom nr 4, mur., r ¢w. XIX w.
145.Dom nr 5, mur., k. XIX w.
146.Dom nr 6, mur., 1 pot. XIX w.
147.Dom nr 8, szach., XVIII w.
148.Dom nr 9, mur., 4 ¢w. XIX w.
149.Dom nr 10, mur., pocz. XIX w.
150.Dom nr 11, mur., pocz. XX w.
ul. Lipowa
151.Zespot dworski :
a. dwor — patacyk ob. internat nr 5, mur., pocz. XX w.
b. czworak obok dworu, mur., ok. 1900 r.
c. czworak ob. dom nr 3, mur., ok. 1900 r.
ul. Marcinca
152.Dom — willa nr 16, mur., 1930 r.

153.Dom — willa nr 28, mur., I. 30-te XX w.

ul. Murna
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154.Zagroda nr 16 :

a. dom, mur., 4 éw. XIX w.

b. budynek gospodarczy, mur., 1 cw. XX w.
155.Dom nr 1, mur., . 20-te XX w.
156.Dom nr 2, mur., XIX/ XX w.
157.Dom nr 4, mur., k. XIX w.
158.Dom nr 6, mur., XIX/ XX w.
159.Dom nr 7, mur., k. XIX w.
160.Dom nr 8, mur., 2 pot. XIX w.
161.Dom nr 20, mur., XIX / pocz. XX w.
162.Dom nr 22, mur., 2 pot. XIX w.
163.Dom nr 26, mur., XIX / XX w.
164.Magazyn, mur., pocz. XX w.

ul. Nowy Rynek
165.Dom nr 1, mur., 1 pot. XIX w.
166.Dom nr 3, mur., XIX/ XX w.
167,Dom nr 5, mur-szach., 1 pot. XIX w.
168.Dom nr 6, mur., k. XIX w.
169.Dom nr 9, mur., ok. 1900 r.
170.Dom nr 10, mur., 1 éw. XX w.
171.Dom nr 11, mur., pot. XIX w.
172.Dom nr 12, mur., 1 éw. XX w.
173.Dom nr 13, mur., pocz. XX w.
174.Dom nr 15, mur., 1 éw. XX w.
175.Dom nr 18, szach., pot. XIX w.

176.Dom nr 20, mur., XIX /XX w.
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177.Dom nr 21, mur., pot. XIX w.

ul. Plebanka
178.Dom nr 1, mur., [. 20-30-te XX w.

ul. Pleszewska
179.Dom nr1, mur., I. 30-te XX w.
180.Dom nr 2, mur., I. 30-te XX w.
181.Dom nr 2a, mur-szach., pocz. XX w.
182.Dom nr 3, mur., 1928 r.
183.Dom nr 4, mur., 4 cw. XIX w.
184.Dom nr 5, mur., 2 pot. XIX w.
185.Dom nr 6, mur., 1 éw. XX w.
186.Dom nr 7, mur., po 1900 r.
187.Dom — oficyna nr 7, mur., po 1900 r.
188.Dom nr 8, mur., 4 ¢w. XIX w.
189.Dom nr 9, mur., 3 ¢w. XIX w.
190.Dom nr 9a, mur., 2 pot. XIX w.
191.Dom nr 9a, mur., 2 pot. XIX w.
192.Dom nr 11, mur., pot. XIX w.
193.Dom nr 12, mur., 4 éw. XIX w.
194.Dom nr 13, mur.,
195.Dom + magazyn nr 14, mur., pocz. XX w.
196.Posesja nr 14, mur., pot. XIX w.
197.Dom nr 16, mur., 4 ¢w. XIX w.
198.Dom nr 17, mur., pot. XIX w.

199.Dom nr 18, mur., k. XIX w.
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200.Dom nr 21, mur., 2 pot. XIX w.
201.Dom nr 23, mur., 4 ¢w. XIX w.
202.Dom nr 24, mur., 2 pot. XIX w.
203.Dom nr 25, mur., k. XIX w.
204.Dom nr 26, mur., 4 ¢w. XIX w.
205.Dom nr 27, mur., 4 ¢w. XIX w.
206.Dom nr 29, mur., pot. XIX w.
207.Dom nr 30, mur., pot. XIX w.
208.Dom nr 31, mur., 4 ¢w. XIX w.
209.Dom nr 32, mur., k. XIX w.
210.Dom nr 33, mur., 4 ¢w. XIX w.

211.Dom nr 34, mur., 1926 r.

212.Dom nr 35, mur., I. 10-te XX w.

213.Dom nr 36, mur., 1 pot. XIX w.
214.Dom nr 37, mur., 1934 r.
215.Dom nr 38, mur., 2 pot. XIX w.
216.Dom nr 39, mur.,

217.Dom nr 40, mur., 1911 r.

218.Dom nr 41, mur., I. 20-te XX w.

219.Dom nr 42, mur., 4 éw. XIX w.

220.Dom nr 44, mur., 4 éw. XIX w.

221.Dom nr 45, mur., |. 30-te XX w.

222.Dom nr 47, mur., |. 30-te XX w.

ul. Podgorna

223.Dom nr 3, mur., 2 pot. XIX w.
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224.Dom nr 4, mur., k. XIX w.
225.Dom nr 5, mur., 2 pot. XIX w.
226.Dom nr 6, mur., k. XIX w.
227.Dom nr 7, mur., XIX/ XX w.
228.Dom nr 8, mur., XIX/ XX w.
229.Dom nr 9, mur., XIX/ XX w.
230.Dom nr 10, mur., I. 20-te XX w.
ul. Podmiejska
231.Dom nr 1 d. Pastorowka, mur., 1 ¢w. XIX w.
232.Dom nr 3, mur., k. XIX w.
233.Dom nr 4, mur., 4 éw. XIX w.
ul. Polna
234.Dom nr 1, mur., pocz. XX w.
235.Dom nr 2,
236.Dom nr 2a,
237.Dom nr 3, mur., pocz. XX w.
238.Dom nr 4,
239.Dom nr 6, mur., 1 éw. XX w.
ul. Pomnikowa
240.Dom nr 1, mur., k. XIX w.
ul. Poznanska
241.Dom nr 5, mur., ok. 1930 .
242.Dom nr 10, mur., po 1930 .
243.Dom nr 31, mur., ok. 1930 r.

ul. PPR
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244.Dom nr 1, mur., ok. I. 20-tych XX w.
ul. Przyjemskich d. ul. Nowotki
245.Dom nr 1, 1a, mur., 4 ¢w. XIX w.
246.Dom nr 2, mur., 2 pot. XIX w.
247.Dom nr 3, mur., 4 ¢w. XIX w.
248.Dom nr 4, mur., 2 pot. XIX w.
249.Dom nr 5, mur., 4 éw. XIX w.
250.Dom nr 6, mur-szach., ok. pot. XIX w.

251.Dom nr 7 ( narozny z ul. Kilinskiego ), mur., XIX / XX w.

252.Dom — oficyna nr 7 ( ul. Kilinskiego ), mur., 2 pot. XIX w.

253.Dom nr 8, mur., XIX/ XX w.
254.Dom nr 8, mur., 2 pot. XIX w.
255.Dom nr 10, mur., k. XIX w.
256.cigg budynkoéw gosp.. — maga. nr 11, mur., k. XIX w.
257.Dom nr 12, mur., 4 ¢w. XIX w.
258.Dom nr 18, mur., 4 éw. XIX w.
259.Dom nr 20, mur., 4 ¢w. XIX w.
260.Dom nr 26, mur., k. XIX w.
261.Dom nr 30, mur., pocz. XX w.
262.Dom nr 32, mur., I. 20-te XX w.
ul. Stary Rynek

263.Dom nr 1, mur., 1 pot. XIX w.

264.0ficyna nr 1 ( przy ul. Staszica rog ul. Poprzecznej ), mur., pocz. XX w.

265.Dom nr 2, mur., 1 pot. XIX w.

266.Dom nr 3, mur., pot. XIX w.
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267.Dom nr 4, mur., 1 pot. XIX w.
268.Dom nr 5, mur., 1 éw. XX w.

269.Dom nr 6, mur., pot. XIX w.
270.Dom nr 7, mur., 2 pot. XIX w.
271.Dom nr 8, mur., 1 pot. XIX w.
272.Dom nr 9, mur., 1 pot. XIX w.
273.Dom nr 10, mur., 1 pot. XIX w.
274.Dom nr 11, mur., XIX / XX w.
275.Dom nr 12, mur., |. 30-te XX w.
276.0ficyna nr 12 ( rog ul. Przyjemskich i Kilinskiego ), mur., pocz. XX w.
277.Dom nr 13, mur., k. XIX w.
278.Dom nr 14, mur., 1 pot. XIX w.
279.Dom nr 15, mur., 2 pot. XIX w.
280.Dom nr 16, mur., pot. XIX w.
281.Dom nr 17, mur., pot. XIX w.
282.Dom nr 18, mur., 1 pot. XIX w.
283.Dom nr 19, mur., 1 pot. XIX w.
284.Dom nr 20, mur., pot. XIX w.
285.Dom nr 21, mur., XVIIl / XIX w.
286.Dom nr 22, mur., ok. 1925 r.

287.Dom nr 23, mur., XIX /XX w.
ul. S. Staszica

288.Dom nr 1, mur., 1 pot. XIX w.
289.Dom nr 3, mur., 1 pot. XIX w.

290.Dom nr 4, mur., pot. XIX w.
291.Dom nr 5, mur., pot. XIX w.

292.Dom nr 6, mur., pot. XIX w.



293.Dom nr 7, mur., pocz. XX w.

294.Dom nr 9, mur., ok. 1930 r.

295.Dom nr 11, mur., k. XIX w.

296.Dom nr 13, mur., 4 ¢w. XIX w.

297.Dom nr 15 ( r6ég ul. Pomnikowej ), mur., k. XIX w.
ul. Stawowa

298.Dom nr 1, mur., k. XIX w.

299.Dom nr 4, mur., 2 pot. XIX w.

300.Dom nr 8, mur., 4 ¢w. XIX w.

301.Dom nr 10, mur., k. XIX w.

302.Dom nr 12, mur., 2 po. XIX w.

303.Dom nr 14, mur., 1913 r.
ul. Cz. Steszewskiego

304.Dom nr 1, mur., . 10-te XX w.

305.Dom n 3, mur., I. 30-te XX w.

306.Dom ob. szpital nr 9, mur., I. 10-te XX w.

307.Dom ob. szpital ( oddziat wewnetrzny ), mur., I. 10-te XX w.
ul. Strzelecka

308.Zespot zamkowy :
a. oranzeria nr 2, mur., k. XIX w.

b. budynek ( rog ul. Zamkowej i Strzeleckiej ), mur., 2 pot. XIX w.

c. brama przy budynku, mur., pocz. XX w.
309.Internat d. oficyna nr 2, mur., 3 ¢w. XIX w.
ul. Szkolna
310.Dom nr 3, mur., k. XIX w.

311.Dom nr 4, mur., k. XIX w.
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312.Dom nr 5, mur., pocz. XX w.
313.Dom nr 6, mur., pocz. XX w.
314.Dom nr 7, mur., 1 éw. XX w.
ul. Swierczewskiego
315.Dom nr 3, mur., I. 10-te XX w.
316.Dom nr 4, mur., I. 10-te XX w.
317.Dom nr 5, mur., ok. 1930 r.
318.Dom nr 6, mur., k. XIX w.
319.Dom nr 8, mur., 1936 r.
320.Dom nr 9, mur., I. 20-te XX w.
ul. Targowa
321.Dom nr 2, mur., 1900-1902 r.
322.Dom nr 3, mur., 1 éw. XX w.
323.dom nr 4, mur., 1900-1902 r.
324.Dom nr 6, mur.,
325.Dom nr 8, mur., 3 éw. XIX w.
326.Dom nr 10, mur., 1 ¢w. XX w.
327.Dom nr 12, mur., 4 éw. XIX w.
ul. Watowa
328.Dom nr 4, mur., pocz. XX w.

329.Dom nr 8, mur., XIX /XX w.

330.Dom nr 11, mur., I. 20-te XX w.

331.Dom nr 13, mur., XIX /XX w.

332.Dom nr 15, mur., I. 20-te XX w.

333.Dom nr 19, mur., 1 éw. XX w.
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334.Dom nr 21, mur., k. XIX w.
ul. Sw. Wawrzyrica
335.Dom nr 3, mur., 2 pot. XIX w.
ul. L. Wiatrolika
336.Dom nr 1, mur., 1 ¢w. XX w.
337.Dom nr 2, mur., 1 éw. XX w.
338.Dom nr 3, mur., pocz. XX w.
339.Dom nr 3, mur., 2 pot. XIX w.
340.Dom nr 5, mur., 4 éw. XIX w.
341.Dom nr 6, mur., 1 éw. XX w.

342.Dom nr 7, mur., k. XIX w.
343.Dom nr 8, mur., I. 10-te XX w.

344.Dom nr 9, mur., ok. 1900 r.

ul. Wodna
345.Dom nr 1, mur.,
346.Dom nr 3, mur., I. 20-te XX w.
347.Dom nr 4, mur., 4 ¢w. XIX w.
348.Dom nr 6, mur., 2 pot. XIX w.
349.Dom nr 7, mur.,

ul. Zamkowa
350.Zamek ob. Tech. Rach. Rolnej, mur., przed pot. XIV w., 2 pot. XVI w.
351.Dom nr 1, mur., ok. 110r.
352.Dom nr 2, mur., 4 ¢w. XIX w.
353.Dom nr 3, mur., XIX/ XX w.
354.Dom nr 23, mur., I. 10-te XX w.

355.Dom nr 25, mur., 1 éw. XX w.
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356.Dom nr 27, mur., ok. I. 30-tych XX w.

357.Magazyn, mur., pocz. XX w.

ul. Zapftocie

358.Dom nr 1, mur., po 1900 r.

359.Dom nr 2, mur., k. XIX w.

ul. Zielony Rynek

360.Dom nr 3, mur., 2 pot. XIX w.
361.Dom nr 5, mur., 4 ¢w. XIX w.

362.Dom nr 6, mur., k. XIX w.

363.Dom nr 10, mur., 2 pot. XIX w.

Na obszarze objetym zmiang studium znajdujg sie ponadto obiekty zabytkowe

wpisane do rejestru zabytkow.

Serafinéw — Koscidt fil. p.w. Sw. Rozalii, nr rejestru 54/Ka z dnia 06.06.1960 r.

Mokronos — grodzisko pierscieniowate
Staniew — Dwor, nr rejestru 498/Ka z dnia 27.04.1988 r.

Zasady ochrony obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

7)

2)

3)

4)

Na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow likwidacja obiektow
budowlanych oraz drzewostanu i zmiana zagospodarowania terenu wymaga
zgody organu wtasciwego d/s ochrony zabytkow.

Na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow lokalizacja nowych obiektow
oraz przeksztatcenia obiektow istniejgcych winna by¢ poprzedzona wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uzgodnionej
Z organem d/s ochrony zabytkow.

Obowigzuje utrzymanie wszystkich zabytkowych obiektow budowlanych
wpisanych do rejestru zabytkow.

Obowigzuje zachowanie dobrego stanu technicznego i estetycznego tych
obiektow. Wszelkie prace remontowe | konserwatorskie zewnetrzne
I wewnetrzne wymagajg wykonania projektu i uzgodnionego z organem

wtasciwym d/s ochrony zabytkow. Obowigzuje takze utrzymanie wtasciwego
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stanu estetycznego otoczenia tych zabytkow, w tym: zieleni, matej architektury
i zagospodarowania posesji sgsiadujgcych.

5) Nalezy chroni¢c przed dewastacjg warto$ciowe stanowiska archeologiczne,
w tym objete wpisem do rejestru zabytkow grodzisko pierscieniowate
w Mokronosie,

- utrzymanie | eksponowanie grodzisk | cmentarzysk posiadajgcych

charakterystyczng forme krajobrazows.

Zatozenia sakralne i rezydencjonalne oraz parki.

Podlegajg ochronie w granicach zatozen oraz ich najblizszym otoczeniu. Nalezy
uwzgledni¢ znaczenie widoku na zabytek.
W obrebie stref ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
a) historyczna parcelacja (zgodnie z zasadg niepodzielno$ci zespotow),
b) zachowanie zabytkowej zabudowy,
¢) zachowanie zabytkowej zieleni,
d) uzytkowanie nie kolidujgce z historyczng funkcjg obiektu.
Ochrona obowigzuje w granicach cmentarza oraz jego najblizszym otoczeniu.
Postuluje sie przyjecie zewnetrznej strefy ochronnej o szerokosSci ok. 50 m,

| wytgczenie jej spod zabudowy.

Pojedyncze obiekty budowlane (uzytecznos$ci publicznej, mieszkalne, gospodarcze,

przemystowe i kapliczki).

Ochrona obejmuje obiekty wraz z ich najblizszym otoczeniem. Postuluje sie
zachowanie  zabytkowej formy  architektonicznej oraz  podporzgdkowanie

niezbednych zmian budynkowi istniejgcemu w zakresie skali i formy.

Wszelkie prace planowane w obiektach i na obszarach objetych ochronag

konserwatorskg, oraz _w__ich najblizszym otoczeniu (m.in. prace budowlane,

pielegnacja zieleni, prace ziemne, zmiany sposobu uzytkowania, podziaty
geodezyjne) wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
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Zasady ochrony stanowisk archeologicznych.

Na rysunku studium przedstawiono obszary wystepowania
udokumentowanych stanowisk archeologicznych. Na podstawie danych uzyskanych
od Konserwatora Zabytkow zbadane stanowiska znajdujg sie tylko w potnocnej
czesci gminy, natomiast na pozostatej czesci gminy badan takich nie prowadzono.
Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich
wystepowania podlegajg ochronie konserwatorskiej zgodnie z art. 6 ust. 1, pkt 3,
Ustawy o ochronie iopiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r., Dz. U. Nr 162,
poz. 1568. Na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych, oraz w strefie
ich ochrony, podczas wykonywania robot ziemnych wymagane jest prowadzenie
prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania
archeologiczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zasady ochrony stanowisk archeologicznych:

1) Zmiany sposobu uzytkowania terenéw w strefach ochrony stanowisk oraz
wykonanie prac niwelacyjnych lub ziemnych nalezy uzgadnia¢ z wifasciwym
organem ds. ochrony zabytkow, ktory moze zazgdaC przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych lub nadzoru archeologicznego nad
prowadzonymi pracami.

2) Na terenie gminy w bezpoSrednim sgsiedztwie stanowiska archeologicznego
obowigzuje zasada zgtaszania stuzbie konserwatorskiej zamiarow
podejmowania prac ziemnych zwigzanych z wykonywaniem gfebokich
wykopow, robot melioracyjnych, budowg tras komunikacyjnych i instalacji
infrastruktury podziemnej oraz w przypadku podejmowania zalesien uzytkow

rolnych.

Inwestycje naruszajgce strukture gruntu wymagajg uzgodnien z urzedem
konserwatorskim oraz przeprowadzenie prac ratowniczo — archeologicznych
W miejscu osadzenia wiatrakow.

Na terenie dziatki nr 11/4 w Sapiezynie inwestycje naruszajgce strukture gruntu
(ponizej warstwy prochnicy ornej) wymagajg uzgodnienia pod kgtem ochrony
zabytkoéw archeologicznych.

Na 7 dni przed rozpoczeciem robot ziemnych, oraz w trakcie prowadzenia robot

budowlanych lub ziemnych, w przypadku natrafienia na przedmiot, co do ktérego
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istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy powiadomi¢ Wojewddzki Urzgd
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, del. w Kaliszu.
Pozostate ustalenia zostaty zawarte w rozdziale 3.9. Kierunki rozwoju

przestrzennego gminy. B. Ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturowego.

zZmiana studium nr 6 z 2014 r.

Dla obszaru objetego zmiang studium przed wykonaniem robot ziemnych nalezy
wykonac¢ prace archeologiczne sonadazowo-weryfikacyjne. Na powyzsze prace

nalezy uzyskac pozwolenie konserwatorskie.

zmiana studium nr 10 z 2018r.

Jesli w trakcie prowadzenia budowlanych robot ziemnych zostanie odkryty obiekt
bedgcy przedmiotem, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, inwestor zobowigzany jest niezwtocznie zgtosi¢ ten fakt do
Wielkopolskiego = Wojewddzkiego  Konserwatora  Zabytkow, a  znalezisko

zabezpieczy¢ przed zniszczeniem.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

zmiana studium nr 1 z2008r., nr3z2011r.inr7 z2014r.

W zwigzku z planowanymi na terenie gminy nowymi inwestycjami z zakresu
realizacji farm wiatrowych, dopuszcza sie w studium remonty, przebudowy,
modernizacje i budowy nowych odcinkow drog, oraz niezbednej w tym zakresie
infrastruktury techniczney.

Projektowane sieci infrastruktury technicznej zaleca sie prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog. Dopuszcza sie prowadzenie elektroenergetycznych linii
kablowych tgczgcych poszczegdlne elektrownie wiatrowe rowniez poza drogami.

Na terenie gminy Kozmin Wikp. przebiega sieC gazowa wysokiego cisnienia:

- gazocigg w/c DN 80 odb. Kozmin Wilkp. (rok bud. 1987),

- instalacja ochrony katodowej (SOK) w m. Debiogora,

- Sstacja gazowa wysokiego ciSnienia w m. Kozmin WIkp. (modernizowana
w 1997 r.).
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Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej w/c powinna

by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach, wg ktérych w/w sie¢ gazowa

zostata wybudowana. W zwigzku z powyzszym, lokalizacja obiektow budowlanych
wzgledem sieci gazoweyj, dla ktorej pozwolenie na budowe wydano:

- przed 10.08.1989 r. powinna byc¢ zgodna z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Gornictwa w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe (Dz. U. Z 1978 r. nr 21 poz. 94) oraz normami branzowymi BN-71/8976-
31 oraz BN-80/8976-31,

- przed 12.12.2001 r. powinna byc¢ zgodna z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Przemystu | Handlu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Z 1995 r. nr 139 poz. 686).

Wynika z nich, iz maksymalna odlegfoS¢ podstawowa lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej w/c wynosi:

- dla gazociggu DN 80 odb. Kozmin — 35 m na strone od jego 0si,

- dla stacji gazowej w/c w m. KoZmin — 35 m na strone od granicy terenu stacji.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku jakichkolwiek plandow lokalizowania obiektow

budowlanych  wzgledem istniejgcej sieci gazowej wysokiego ciSnienia

w odlegfosciach mniejszych niz podana powyzej, zachodzi koniecznoSc

szczegotowego uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji oraz ingerencji w w/w

odlegtosci u Operatora Gazociggow Przesytowych Gaz- System, oraz koniecznosci

Scistego nadzoru przedstawiciela oddziatu nad pracami budowlanymi w strefie.

W' zmianie studium nr 3 z 2011 r. na rysunku studium pt. “Studium
uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania przestrzennego  gminy Kozmin
Wielkopolski — kierunki zagospodarowania przestrzennego” przedstawiono aktualny

przebieg wschodniej obwodnicy miasta Kozmin WIkp. w ciggu drogi krajowej nr 15.

zmiana studium nr 6 z 2014 r.

Zagospodarowanie terenu objetego zmiang studium w obrebie geodezyjnym
Watkéw musi uwzgledniac jego potozenie w sgsiedztwie drogi krajowej nr 15 w klasie
technicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, i uwzglednia¢ wymagania
przepisow technicznych wynikajgcych z Rozporzgdzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac

drogi publiczne i ich usytuowanie.
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zmiana studium nr 9 z 2017r. inr 10 z 2018r.

Obstuga komunikacyjna obszaréw objetych zmiang studium odbywac sie bedzie z
istniejgcych drég gminnych | powiatowych przylegtych do poszczegolnych
nieruchomo$ci. Tereny bedg przytagczone do sieci infrastruktury technicznej
przebiegajgcej w pobliskich drogach. Dopuszcza sie mozliwoSc realizacji urzgdzen
technicznych uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej jako towarzyszgcych

inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow.

zmiana studium nr 11 z 2019r.

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego zmiang studium odbywac sie bedzie
z ul. Krotoszynskiej (droga krajowa) oraz ul. Bractwa Kurkowego. Zarzgdca drogi
krajowej dopuszcza zmiane organizacji ruchu na tym fragmencie drogi krajowej,
wytgcznie z fizycznym uniemoZliwieniem skretu w lewo na dziatke nr 1245/2, co
moze wigzac sie z poszerzeniem drogi w celu wprowadzenia urzgdzen separujgcych
ruch (np. wyniesiona wyspa). Teren ma zapewniony ponadto dostep do
podstawowych sieci uzbrojenia technicznego — wodocigg, kanalizacja sanitarna,
energia elektryczna. Dopuszcza sie mozliwoSC realizacji urzgdzen technicznych
uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej jako towarzyszgcych inwestycjom na

terenach wtasnych inwestorow.

zmiana studium nr 12 z 2021r.

Obstuga komunikacyjna obszaréw objetych zmiang studium odbywac sie bedzie z
istniejgcych droég gminnych (Stara Obra) i powiatowych (Sapiezyn) przylegtych do
poszczegolnych nieruchomosci. Tereny bedg przytgczone do sieci infrastruktury
technicznej przebiegajgcej w drogach. Dopuszcza sie mozliwoSc¢ realizacji urzgdzen
technicznych uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej jako towarzyszgcych

inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow.
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zmiana studium nr 13 z 2022r.

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego zmiang studium odbywac sie bedzie
z ul. Wierzbowej oraz ul. Benedykta z Kozmina. Uktad ten zostanie uzupetniony
nowo projektowanymi drogami do obstugi osiedla. Teren ma zapewniony ponadto
dostep do podstawowych sieci uzbrojenia technicznego — wodocigg, kanalizacja
sanitarna, energia elektryczna, sie¢ gazowa. Sieci te przebiegajg w pobliskich ulicach
i istnieje mozliwoS¢ zasilenia obszaru opracowania. Przez zachodnig czeS¢ terenu
przebiega ponadto napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15kV.
Dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji urzgdzen technicznych uzbrojenia i obiektow
infrastruktury technicznej jako towarzyszgcych inwestycjom na terenach wtasnych

inwestorow.

Gospodarka odpadami.

zmiana studium nr 2 z 2010 r., nr 4 z 2012 r. , nr 5 z 2013 r., nr 6 z 2014r.
nr7z2014 r., nr 8z 2015 r., nr 9 z 2017r., nr 10 z 2018r., nr 11 z 2019r., nr 12
z2021r., nr 13 z 2022r.

W zakresie gospodarki odpadami na nowych terenach wyznaczonych

w studium pod dziatalnoS¢ produkcyjno-ustugowg, mieszkaniowo-ustugows,
mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugach sportu i rekreacji ustala sie obowigzek
gromadzenia odpadow z posesji w wydzielonych miejscach, w sposob zgodny
Z wojewddzkim planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi.
Wytwarzane odpady muszg powinny podlega¢ segregacji. Odpady  nalezy
w pierwszej kolejnosci poddawac odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych
Jjest on niemozliwy Ilub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych Ilub
ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwiac w Sposob zgodny
z wymaganiami ochrony srodowiska oraz z wojewodzkim planem gospodarki
odpadami. Masy ziemne, w szczegolnoSci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy
gleby, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, zagospodarowac
w pierwszej kolejnoSci w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy nie bedg mogty byc¢
w ten sposob wykorzystane, traktowac jako odpad | zagospodarowac zgodnie

Z wojewddzkim planem gospodarki odpadami.
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W zakresie gospodarki odpadami na terenach przeznaczonych — pod

eksploatacje kruszywa w rejonie Szymanowa (zmiana_studium nr 5) ustala sie

obowigzek gromadzenia odpadow w wydzielonych miejscach, w sposob zgodny
Z wojewddzkim planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi. Odpady
te muszg by¢ gromadzone poza obszarem eksploatacji, w wydzielonych migjscach,
zZ odpowiednio zabezpieczonym podfozem, ktore bedg nastepnie odbierane przez
licencjonowanych  odbiorcow  do  dalszego  zagospodarowania  zgodnie
Z wojewodzkim planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi.

Wszelkie produkty z przerobki kopaliny zostang w odpowiedni sposob
zagospodarowane. W wyniku przerobki kopaliny nie bedzie dochodzito do

powstawania jakichkolwiek odpadow.

Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie w wode nastepowacC bedzie z istniejgcej i projektowanej sieci

wodociggowey.

Odprowadzanie Sciekow.

W zakresie odprowadzenia Sciekow komunalnych, obszar przeznaczony pod
zabudowe produkcyjno — ustugowg, mieszkaniowo-ustugowg, mieszkaniowg
Jjednorodzinng, oraz terenach ustug sportu i rekreacji docelowo nalezy podifgczyc¢ do
sieci kanalizacyjnej, z odprowadzaniem sciekow do oczyszczalni w Kozminie WIkp.

W sytuacji kiedy z przyczyn ekonomicznych nie bedzie mozliwe
doprowadzenie sieci kanalizacyjnej, zezwala sie na odprowadzanie S$ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, ktore muszg byc¢ systematycznie wywozone
przez koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc wskazanych przez stuzby gminne.
Z chwilg realizacji kanalizacji na przedmiotowym terenie zbiorniki bezodptywowe
przewidzie¢ do likwidacji. W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg musi
by¢ ustalony zakaz odprowadzenia Sciekow przemystowych o przekroczonych
normach zanieczyszczenn do zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich
podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach Sciekow, oraz odprowadzania
zanieczyszczen, szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych do

gruntu i do rowow melioracyjnych. W zakresie odprowadzania woéd opadowych
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i roztopowych nalezy ustalic ich docelowe odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej, na warunkach okreslonych przez wtaSciciela sieci, oraz w oparciu
0 przepisy odrebne. Tymczasowo wody te nalezy zagospodarowac we wtasnym
zakresie bez naruszania interesu 0sO0b trzecich, z dopuszczeniem odprowadzania
wod z terendw drog i placow, dachow oraz innych terendw utwardzonych do

odbiornikow wod deszczowych, wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w ciepto

W zwigzku z realizacjg nowej zabudowy, w celu ochrony powietrza
atmosferycznego ustala sie stosowanie w lokalnych zrédtach wytwarzania energii
w celach grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa gazowe lub ptynne i state (np. biomasa,
drewno ale z wytgczeniem paliw weglowych) oraz wykorzystaniem energii
elektrycznej i odnawialnych zrodet energii. Nakazuje sie stosowanie urzgadzen
grzewczych charakteryzujgcych sie wysokim stopniem sprawnosci, i niskim stopniem

emisji zanieczyszczen.

Telekomunikacja

zmiana studium nr3z 2011 r.inr4z2012r.

Na obszarze objety zmiang studium obejmujgcg tereny potozone w rejonie
miejscowosci Obra Nowa, Watkow, Borzecice, Sapiezyn, Orla, Cegielnia dopuszcza
sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi. Za cel publiczny uwaza sie m.in.
budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie obiektow i urzgdzen tgcznosci publicznej.
tgcznoscig publiczng jest natomiast infrastruktura telekomunikacyjna stuzgca
zapewnieniu publicznie dostepnych ustug telekomunikacyjnych w rozumieniu ustawy
Prawo telekomunikacyjne. Infrastruktura telekomunikacyjna oznacza urzgdzenia
telekomunikacyjne, oprocz telekomunikacyjnych urzgadzen koncowych oraz
w szczegolnosci linie, kanalizacje kablowe, stupy, wieze, maszty, kable, przewody

oraz osprzet wykorzystywane do zapewnienia telekomunikacji.
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7. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym.

Na projektowanych nowych terenach rozwojowych obejmujgcych nastepujgce
nieruchomosci:

1) Biaty Dwor dla czesci dziatki nr 133,

2) Czarny Sad dla dziatki nr 101/6,

3) Ludwinbw dla dziatki nr 36 i czesci dziatki nr 37 i 38/5,
4) Pogorzatki Wielkie dla dziatki nr 14/9,

5) Orlinka dla dziatki nr 24/1,

planowane sg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Na dziatkach tych
przewiduje sie realizacje boisk sportowych, placow zabaw, drewnianych altanek
i inne obiekty i urzgdzenia stuzgce sportowi | rekreacji, na potrzeby lokalnych

spofecznosci.

Na obszarze objetym zmiang studium nr 11 w Kozminie Wikp. przy
ul. Krotoszynskiej nie sg planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

8. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Sejmik  Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwalit Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Plan jest jednym z dwoch
dokumentdéw, do uchwalenia ktorych ustawy te obligujg samorzgd wojewddztwa.
Drugim dokumentem jest ,Strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego”.
Zadaniem  planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewodziwa  jest
koordynowanie planowania na szczeblu krajowym i miejscowym — lokalnym. Plan ten
nie ma rangi prawa miejscoweqo, jest jednak wigzgcy, poniewaz:

— Jjego ustalenia muszg byc¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy
samorzgdu terytorialnego studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin, z ktorymi z kolei musi byc spojny

kazdy opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
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— w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzgdowe | Ssamorzgdu
wojewoddztwa stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych ze

wskazaniem obszarow, na ktorych przewiduje sie realizacje tych zadan.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia sie
zadania rzgdowe stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych wpisane do
rejestru, oraz zadania Ssamorzgdu wojewodziwa zawarte w programach
wojewodzkich. W ramach zadan rzgdowych stuzgcych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych nie zostaty wskazane zadne zadania na terenie gminy Kozmin
Wikp., a jedynie propozycje zadan wsrod ktorych dla obszaru objetego zmiang

studium mozna wymieni¢ m.in. :

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

w zakresie komunikacji:
— zapewnienie drodze wojewodzkiej nr 438 Borek Wlkp. — Kozmin Wilkp., klasy
drogi gtéwnej (G)
w zakresie elektroenergetyki:

- na liniach Sredniego i niskiego napiecia przewiduje sie zdecydowane
podejmowanie dziatan w celu likwidacji zagrozen zwigzanych ze spadkiem
napiecia, oraz wystepujgcymi niedoborami dostaw energii elektrycznej. Szczegdlnie
dotyczy to terendw wiejskich potozonych w potnocnej i potudniowej czeSci
Wielkopolski.

Przewiduje sie zwiekszenie do min. 7,6 % udziatu energii elektrycznej
pochodzgcej z niekonwencjonalnych i odnawialnych Zzrodet energii w catkowitej
rocznej sprzedazy energii elektrycznej. Wszystkie zaktady produkujgce te energie
(elektrownie wodne, wiatrowe i stoneczne, zaktady produkujgce biogaz, biomase i
biopaliwa oraz zaktady wykorzystujgce ciepto geotermalne) poprzez wigczenie do

krajowego systemu energetycznego wptyng na poprawe zaopatrzenia regionu.

gospodarka wodna i ochrona wod:
— regulacja rzeki Orli w gminie Kobylin i Kozmin Wlkp. zgodnie z ,Programem dla
Odry 20067,

— realizacja zbiornika retencyjnego ,,Unistaw’,
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— dziatania na rzecz ochrony woéd w ramach ,Zwigzku gmin zlewni gornej
Baryczy” bedgcego ponadlokalnym zadaniem zespotow gmin, w ktorym
uczestniczg rowniez gminy powiatu krotoszynskiego: Krotoszyn, Rozdrazew,
Sulmierzyce, Zduny,; ponadto gmina Kozmin Wikp. wchodzi w sktad ,,Zwigzku
gmin dorzecza Warty’,

— Zlewnia Baryczy na terenie catej gminy Kozmin Wilkp. jako obszar szczegolnej

ochrony wod powierzchniowych — zlewnia chroniona.

9. Obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary przestrzeni publicznej

Dla obszarow objetych zmiang studium obowigzek sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wynikat m.in.
Z nastepujgcych aktow prawnych:

1. Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych — w odniesieniu do gruntow
wymagajgcych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesSne.

2. Ustawa o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami — w sytuacji gdy zostanie
utworzony park kulturowy, ktérego celem jest ochrona krajobrazu kulturowego
oraz zachowania wyrozniajgcych sie krajobrazowo terenow 2z zabytkami
nieruchomymi  charakterystycznymi  dla miejscowej tradycji budowlanej

i osadniczej.

Tereny wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci bedg
kazdorazowo  okreSlone na etapie  sporzgdzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Mozna przyjgC ze przeprowadzanie podziatow
oraz scalen nieruchomosci bedzie dokonywane w sytuacji gdy  istniejgca
powierzchnia dziatki wedfug granic wfasnosci, jej ksztaft lub dostep do drogi
i infrastruktury, uniemoZzliwia jej wykorzystanie dla okreslonych celow | zadan.

Dla obszaréw objetych zmiang studium nie przewiduje sie rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?. Obszary przestrzeni
publicznej zostang okreSlone na etapie opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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10. Obszary dla ktéorych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych ileSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Plany miejscowe sporzgdzac sie bedzie w zaleznosci od potrzeb dla terenow
przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg
techniczng i drogowg. Wszystkie z ww. terenow na ktorych bedg wystepowaty we
fragmentach grunty rolne klasy bonitacyjnej ¥ Il | wyzszej, lub tereny lesne
przekraczajgce okreSlone w ustawie o ochronie gruntow rolnych i lesnych
powierzchnie bedg wymagaty uzyskania zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

zmiana studium nr 4 z 2012 r.

Na obszarze objetym opracowaniem zmiany studium obowigzuje “Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w Kozminie Wilkp. dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami: tgczng, Poznanskg, Kopernika i torem kolejowym” zatwierdzony
Uchwatg nr XIIl/105/08 Rady Miejskiej w Kozminie WIkp. z dnia 28 marca 2008 r.
W zwigzku ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmina zamierza dokonaC zmiany ww. planu na obszarze dziatek
nr 383, 384, 387/2 oraz 2499 i przeznaczyc¢ grunty na cele zabudowy mieszkaniowo-

ustugowey.

zmiana studium nr 6 z 2014 r.

W zwigzku z wyznaczeniem w studium terenu przeznaczonego pod
aktywizacje gospodarczg, oraz gospodarowania odpadami w rejonie Watkowa,
gmina zamierza opracowac dla ww. terenu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, okreSlajgcy szczegotowe warunki | zasady zagospodarowania

terenu.

zmiana studium nr 7 z 2014 r.

Jak dotgd dla przedmiotowego obszaru potozonego w Mokronosie nie byt

uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku ze
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zZmiang studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmina
zamierza sporzgdzi¢ plan, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg

Jjednorodzinng.

zmiana studium nr 8 z 2015 r.

Jak dotad dla przedmiotowego obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym
Sapiezyn nie byt uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmina zamierza sporzgdzi¢ plan, z przeznaczeniem pod obiekty

produkcyjne, sktady, magazyny z zabudowg ustugows.

zZmiana studium nr 9 z 2017r.

Na terenach objetych zmiang studium z 2017 r. na ktorych wystepujg grunty
rolne klasy Ill niezbedne jest opracowanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, dzieki ktbrym zostanie zmienione przeznaczenie gruntow rolnych na

cele nierolnicze.

zmiana studium nr 10 z 2018 r.

Na terenie dziatki nr 36/7 obrebie geodezyjnym Stara Obra nie byt uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku ze zmiang studium
uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmina zamierza
sporzgdzi¢ plan, z przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny

z zabudowg ustugowa.

zmiana studium nr 11 z 2019 r.

Na terenie objetym zmiang studium w Kozminie Wlkp. przy ul. Krotoszynskiej
nie byt uchwalony jak dotgd miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku ze zmiang studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gmina zamierza sporzgdzic plan, z przeznaczeniem pod zabudowe

mieszkaniowg z zabudowg ustugowsg. Dzieki opracowaniu planu moZzliwe bedzie
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rowniez uzyskanie zgody na odlesienie czesSci terenu potozonego przy
ul. Krotoszynskiej dla ktérego planowane sg nowe inwestycje zwigzane z funkcjg

ustugowa.

zmiana studium nr 12 z 2021 r.

Na terenie dziatki nr 37/1 obrebie geodezyjnym Stara Obra nie byt uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku ze zmiang studium
uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmina zamierza
sporzgdzi¢ plan, z przeznaczeniem terenu pod obiekty produkcyjne, skiady,
magazyny z zabudowg ustugows.

Na obszarze objetym opracowaniem zmiany studium w Sapiezynie
obowigzuje ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu elektrowni
wiatrowych w rejonie wsi Obra Nowa, Watkéw, Borzecice, Sapiezyn, Orla, Cegielnia”
z 2012r. zgodnie z ktorym teren jest przeznaczony pod uprawy polowe i sadownicze.
W zwigzku ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego zamierza sie dokonac czesciowej zmiany ww. planu.

zmiana studium nr 13 z 2022 r.

Dla terenu objetego zmiang studium zlokalizowanego przy ul. Wierzbowej
w  Kozminie WIkp. planowane jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Planem zostanie objeta catoSc terenu, ktérego
powierzchnia wynosi ok. 7,9 ha, co pozwoli na jego kompleksowe zainwestowanie
Z zapewnieniem potgczenn komunikacyjnych terenéw sgsiednich. Grunty rolne
znajdujgce sie na obszarze opracowania nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze, poniewaz potozone sg w caftoSci w granicach

miasta.

11. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

zmiana studium nr 9 z 2017r., nr 11 z 2019r., nr 12 z 2021r., nr 13 z 2022r.

Nie dotyczy.
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zmiana studium nr 12 z 2021r.

Postuluje sie zachowanie istniejgcego fragmentu lasu na terenie objetym

opracowaniem w Starej Obrze.

12. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oraz obszary osuwania sie

mas ziemnych

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu przepisow ustawy Prawo Wodne, oraz

zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

13. Obiekty Ilub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zfozu kopaliny filar
ochronny.

Podczas prowadzonej eksploatacji kruszywa na wyznaczonym w zmianie
studium nr 5 obszarze i terenie gorniczym PG nalezy zachowac odpowiednie filary
ochronne od drogi i lasu, ustalone na podstawie warunkow koncesji oraz przepisow

odrebnych.

14. Obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagfady.

zmiana studium nr 9 z 2017r., nr 10 z 2018r., nr 11 z 2019r., nr 12 z 2021r., nr 13
z 2022r.

Nie dotyczy.
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15. Obszary wymagajace przeksztaicen, rehabilitacji, rekultywacji Ilub
remediacji.

Po zakonczeniu eksploatacji ztoza w rejonie wsi Szymandw nalezy prowadzi¢
sukcesywng rekultywacje  obejmujgcg wifasciwe ksztattowanie rzezby terenu,

zgodnie z warunkami koncesji i przepisami odrebnymi.

zmiana studium nr 9 z 2017r.

Nie dotyczy.

zmiana studium nr 10 z 2018r.

Czesciowo na terenie dziatki nr 36/7 w latach 60 — tych byta prowadzona
eksploatacja kruszywa naturalnego, w zwigzku z czy na terenie tym znajdujg sie doty
powyrobiskowe. W celu wykorzystania terenu okreSlonego w studium na cele
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej czy ustugowej, niezbedna stanie sie

rekultywacja terenu, obejmujgca m.in. wtasciwe profilowanie terenu.

zmiana studium nr 11 z 2019r., nr 12 z 2021r., nr 13 z 2022r.

Nie dotyczy.

16. Obszary zdegradowane.

zmiana studium nr 9 z 2017r., nr 11 2z 2019r., nr 12 z 2021r., nr 13 z 2022r.

Nie dotyczy.
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17. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

zmiana studium nr 9 z 2017r., nr 10 z 2018r., nr 11 z 2019r., nr 12 z 2021r., nr 13 z
2022r.

Nie dotyczy.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

zmiana studium nr 9 z 2017r., nr 10 z 2018r., nr 11 z 2019r., nr 12 z 2021r., nr 13 z
2022r.

Nie dotyczy.

19. Uzasadnienie i synteza ustalen projektu studium.

Opracowana zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozmin WIlkp. jest opracowaniem  strategicznym,
pozwalajgcym dalej rozwija¢ nowe formy zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zmiana studium mimo Ze nie ma rangi prawa miejscowego, jest ,0sig” systemu
planowania przestrzennego na poziomie gminy.

W zmianie studium wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod rozwoj
elektrowni wiatrowych, zlokalizowane w zachodniej czeSci gminy, oraz w zmianie
studium z 2011 r. w cze$ci wschodniej w rejonie miejscowosci Obra Nowa, Watkow,
Borzecice, Sapiezyn, Orla, Cegielnia. W zwigzku z rosngcym zainteresowaniem
na prowadzenia tego typu dziatalnoSci, oraz wymogami unijnymi nakazujgcymi
zwigkszanie udziatu energii pochodzgcej ze zrodet odnawialnych, konieczne stafo
sie wprowadzenie zmian do dotychczas obowigzujgcego dokumentu, ktory nie
przewidywat takich mozliwosci. Nowe tereny przeznaczone dla lokalizacji elektrowni
wyznaczono na duzych, otwartych terenach rolniczych. Na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uszczegoétowione zostang
lokalizacje wiez elektrowni z zachowaniem bezpiecznych odlegfosci od zabudowan

przeznaczonych na pobyt ludzi.
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W studium wyznaczono roéwniez nowy obszar z przeznaczeniem pod
aktywizacje gospodarczg, w miescie Kozmin Wikp. (zmiana nr 2 z 2010 r.)

W zmianie studium nr 4 z 2012 r. na obszarze potozonym przy ul. Kopernika
w mieScie Kozmin WIkp. dokonano zmiany przeznaczenia terenow z zabudowy
ustugowej na cele budownictwa mieszkaniowo-ustugowego. Od momentu
uchwalenia planu na tym terenie w 2008 r. okazato sie ze wskazane bytoby rowniez
dopuszczenie mozliwosci na tym terenie rowniez realizacji zabudowy
mieszkaniowej. W sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz bloki wielorodzinne.

Zmiana studium nr 5 z 2013 r. umozliwi prowadzenie powierzchniowej

eksploatacji kruszywa naturalnego, z obszaru na ktorym wystepujg takie ztoza.
Obszar ten znajduje sie poza zabudowaniami wsi, na skraju lasu. Po zakonczonej
eksploatacji teren musi by¢ zrekultywowany i przeznaczony np. pod zalesienie lub
zbiornik wodny.
W zmianie studium nr 6 z 2014 r. wyznaczono teren aktywizacji gospodarczej lub
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem P/U/O.
Opracowaniem objeto obszar potozony przy drodze krajowej nr 15 w rejonie
Watkowa. Zmiana przeznaczenia terenu jest zwigzana z zamierzeniami zwigzanymi
z budowg zakfadu zagospodarowania odpadow, oraz aktywizacji gospodarczej tej
czesci gminy.

Zmiana studium nr 7 z 2014 r. pozwoli na realizacje zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej w centralnej czesci wsi Mokronos, w sgsiedztwie terenow juz
zabudowanych.

Zmiana studium nr 8 z 2015 r. pozwoli na realizacje obiektéw produkcyjnych,
Skfadow | magazynow z zabudowg ustugowg, w sgsiedztwie terenow juz
zabudowanych. Na sgsiedniej dziatce znajduje sie zaktad produkcyjny, ktory
w zwigzku z rozwojem dziatalnoSci wymaga poszerzenia terenu.

Ustalenia zmiany studium nr 9 z 2017 r. pozwolg na realizacje urzgdzen
i obiektow stuzgcych sportowi | rekreacji na terenach wiejskich w obrebie
geodezyjnym Biaty Dwor, Czarny Sad, Ludwindéw, Pogorzatki Wielkie, oraz Orlinka.
Gmina przystgpita do sporzgdzania planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktérych celem jest wyznaczenie terendw przewidzianych dla realizacji inwestycji celu
publicznego, o znaczeniu lokalnym. Dla czesci z tych terendow konieczne stato sie

wprowadzenie zmian w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego. Na czesci terenow znajdujg sie juz Swietlice
wiejskie czy miejsca stuzgce rekreacji. Na pozostatych fragmentach planuje sie
utworzy¢ place zabaw, boiska sportowe, drewniane altany, czy tez rozbudowy
istniejgcych swietlic. W Gatgzkach, Orli i Wrotkowie planowane sg rowniez budynki
dla Ochotniczych Strazy Pozarnych. Tak wiec wszystkie z powyzszych inwestycji
bedg stuzyty lokalnym spotecznosciom. Tereny majg zapewniong dostepnosc
komunikacyjng z istniejgcych drég, oraz mozliwos¢ doprowadzenia sieci
infrastruktury techniczne;.

Ponadto nowy kierunek rozwojowy w Sapiezynie — P/U przyczyni sie do
mozliwosci rozwoju obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z zabudowg
ustugows, w sgsiedztwie terenow juz zabudowanych. Na sgsiedniej dziafce znajduje
sie zaktad produkcyjny, ktory w zwigzku z rozwojem dziatalnosci wymaga
poszerzenia terenu.

Przeprowadzona zmiana studium z 2018r. dla terenu potozonego w Starej
Obrze umozliwi w przysztosci aktywizacje gospodarczg terenu. Aktualnie teren ten

stanowi nieuzytek.

Do Urzedu Migjskiego w 2018r. wptyngt wniosek witaScicieli gruntéow
potozonych w Kozminie WIkp. przy ul. Krotoszyniskiej z prosbg o opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcego realizacje w
tym migjscu dalszej zabudowy ustugowej wraz z mozliwoscig budowy domu
Jednorodzinnego. Teren jest juz czeSciowo zainwestowany — znajduje sie tutaj obiekt
ustugowy — hotel wraz z restauracjg. W dotychczasowym studium teren byt
przewidziany do rozwoju zabudowy ustugowej. W zwigzku z powyzszym
zdecydowane sie do opracowania zmiany studium, ktére umozliwi w dalszej

kolejnoSci sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zaprojektowane kierunki rozwoju gminy uwzgledniajg jej predyspozycje
i mozliwosci z uwzglednieniem zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego

I kulturowego.

W odniesieniu do przeprowadzanych zmian studium obejmujgcych tereny w
Starej Obrze i Sapiezynie (zmiana z 2021r.), to wynikajg one z aktualnych potrzeb

rozwojowych w tych czesciach gminy Kozmin Wikp. W Starej Obrze prowadzone
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prace majg na celu umoZzliwienie poszerzenia terenu aktywizacji gospodarczej.
Obszar ten jest zlokalizowany w sgsiedztwie istniejgcego zaktadu produkcyjnego
oraz terenu wyznaczonego w planie pod aktywizacje gospodarczg. Na terenie
objetym planem prowadzone sg prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu.

Z kolei zmiana studium i w pdézniejszym czasie planu zagospodarowania
przestrzennego w Sapiezynie, przyczyni sie do mozliwosci realizacji zabudowy

zagrodowej na terenach rolniczych.

Obszar opracowania zmiany studium nr 13 z 2022r. obejmuje teren
o0 powierzchni ok. 7,9 ha, pofozony przy ul. Wierzbowej w Kozminie Wlkp. Celem
zmiany Sstudium jest zmiana przeznaczenia terenu aktywizacji gospodarczej na
zabudowe mieszkaniowg z ustugami. Od momentu uchwalenia studium w 2000r. nie
byto zainteresowania dla prowadzenia tego rodzaju dziatalnoSci, w zwigzku z czym
zdecydowano sie na powiekszenie terenow mieszkaniowych. Obszar ten bedzie

stanowic zatem kontynuacje terenow zabudowy mieszkaniowej tej czeSci miasta.
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zafacznik nr 5

do uchwaty nr XXXIX.277.2022
Rady Miejskiej w Kozminie WIlkp.
z dnia 17 marca 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu studium zgtoszonych
w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu.

Przedmiotowy projekt studium zostat wytozony do publicznego wgladu od 10.01.2022 .
do 30.01.2022 r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2022 r., poz. 503), uwagi byly przyjmowane do dnia 20.02.2022r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska
w KoZzminie Wielkopolskim nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktérych mowa w art. 11 pkt 12 w/w ustawy.



Dokument elektroniczny — zbiér danych przestrzennych.

zatacznik nr 6

do uchwaty nr XXXIX.277.2022
Rady Miejskiej w Kozminie WIlkp.
z dnia 17 marca 2022 .



